YALOVA IMAR PLANI HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER:

NAZIM IMAR PLANI, IMAR PLANI, ARASTIRMA VE ACIKLAMA RAPORU ILE 20 /10/2004 TARIHINDE
ONAYLANAN BAHCELIEVLER, RUSTEMPASA, SULEYMANBEY, BAGLARBASI, FEVZICAKMAK,
KAZIMKARABEKIR MAHALLELERI, YASAR OKUYAN BULVARI KUZEYi, GAZI OSMAN PASA
MAHALLESI KUZEY BATISI ILE YALOVA-KOCAELI DEVLET YOLUNUN SAG SERIDINDE BULUNAN
ALANLARIN AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE EKLERI ILE BiR BUTUNDUR. BU
RAPORUN SONUG VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN SARTLAR UYGULANACAKTIR.

MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE NAZIM iIMAR PLANLARI ARASINDA
FARKLILIK BULUNAN KISIMLARDA NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK GEREKLI 1/1000
OLCEKLI PLANLAMA (DEGISIKLIK, REVIZYON, iLAVE VB.) CALISMALARI YAPILIP ONAYLAMADAN
BU ALANLARDA UYGULAMA YAPILAMAZ.

YORE, 1. DERECE DEPREM KUSAGI ICINDE YER ALMAKTA OLUP YAPILACAK TUM YAPILARDA
AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE, 20 /10/ 2004 TARIHINDE
ONAYLANAN BAHCELIEVLER, RUSTEMPASA, SULEYMANBEY, BAGLARBASI, FEVZICAKMAK,
KAZIMKARABEKIR MAHALLELERI, YASAR OKUYAN BULVARI KUZEYi, GAZI OSMANPASA
MAHALLESI KUZEY BATISI ILE YALOVA-KOCAELI DEVLET YOLUNUN SAG SERIDINDE BULUNAN
ALANLARIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE ILGILI TEKNIK SARTNAMEYE
UYULACAKTIR.

IMAR PLANLARINDA, IMAR ADASININ VEYA PARSELIN BELLI BiR BOLUMUNUN JEOLOJIK
SAKINCALI ALANDA KALMASI DURUMUNDA; YAPI TABAN ALANININ CEKMELERE UYMASI VE
SAKINCALI ALAN DISINDA KALMASI KOSULUYLA, ADA VEYA PARSEL BUTUNUNDEKI INSAAT
EMSALINI KULLANARAK YAPILASABILIR.

PIS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. 19/03/1979 GUN VE 13783
SAYILI RESMi GAZETEDE YAYINLANAN “LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLAMAYAN
YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERI GECERLIDIR.

1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA YASASI ILE 26 /10/ 1983 TAR[H VE 18203 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN “GAYRI SIHHI MUESSESELER YONETMELIGINE UYULACAKTIR “.

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKi YAPILANMALARDA TEDAS'IN iLGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GEGERLIDIR.

KARAYOLLARINA CEPHELI YAPIALANLARINDA 06 /01/ 1998 TARIH VE 23222 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYINLANAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK® HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANDA TASKINA MARUZ ALANLAR OLARAK ISARETLENEN ALANLARDA DERE ISLAHI YAPILIP

TASKIN TEHLIKESI GIDERILDIKTEN SONRA DSPININ UYGUN GORUSU ALINARAK [SKAN
EDILEBILIR.

UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI:

A-IMAR NiZAMLARI

e TAKS (TABAN ALANI KATSAYISI) BEL_iR'IjiLEN DE?;ERLER MAX.
KAKS (KAT ALANI KATSAYISI) BELIRTILEN DEGERLER MAX.

KAKS = YAPININ TOPLAM INSAAT ALANI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANIDIR.
TAKS = YAPININ TABAN ALANININ PARSEL ALANINA ORANIDIR.
E (EMSAL) = BINANIN TUM KAT ALANLARI TOPLAMININ PARSEL ALANINA ORANIDIR.



ON BAHCE MESAFESI (MIN) YAPI NiZAMLARI:

YAPI NIZAMI-KAT ADEDI A = AYRIK NiZAM

BL = BLOK NiZAM

————— YAN BAHGE MESAFESI (MiN) B = BITISIK NiZAM

YOGUNLUK ICIN TEK NizAM OGESI BELIRTILDIGINDE (E=....) BU KAKS'TIR.

hmax = MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI

B. YAPILASMAYA ILiISKIN HUKUMLER

BAYINDIRLIK iSKAN iL MUDURLUGUNUN 2-4411 SAYILI VE 20 EKIM 2004 TARIHLI YAZISINDA DA
BELIRTILDIGI UZERE, REVIZYON IMAR PLANIMIZA AIT JEOLOJIK-JEOTEKNIK RAPORUN *“
YERLESIME UYGUNLUK DEGERLENDIRMESI” ILE “ SONUC VE ONERILER “ BOLUMLERINDE
SUNULAN ARAZI KULLANIMI (PLANLAMA) VE YAPILASMA KRITERLERI; IMAR PLANI CALISMALARI
ICIN “PLAN NOTU” OLARAK KABUL EDILMELIDIR. RAPORDA BELIRTILEN KORUYUCU
ONLEMLERIN ILGILI PARSELER VE CEVRE PARSEL KOSULLARI GOZ ONUNE ALINARAK
YAPILASMA ONCESI ALINMASI GEREKMEKTE OLUP, PLANLAMA VE YAPILASMA KRITERLERI
HAZIRLANACAK IMAR PLANI SONRASI DONEMDEKI YAPILASMALAR ICIN GECERLIDIR.

YAPILASMALARDA, RUHSAT ASAMASINDA ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE 20 /10/ 2004
TARIHINDE BAYINDIRLIK ISKAN iL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN BAHGELIEVLER,
RUSTEMPASA, SULEYMANBEY, BAGLARBASI, FEVZICAKMAK, KAZIMKARABEKIR MAHALLELERI,
YASAR OKUYAN BULVARI KUZEYI, GAZI OSMAN PASA MAHALLESI KUZEY BATISI ILE YALOVA-
KOCAELI DEVLET YOLUNUN SAG SERIDINDE BULUNAN ALANLARIN AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ETUD RAPORUNA ISTINADEN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT CALISMALARININ
YAPTIRILMASI VE INSAAT SIRASINDA BU RAPORA GORE GEREKLI ILAVE ONLEMLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

JEOLOJIK-JEOTEKNIK RAPOR ICERIGINDE YAPININ PROJELENDIRILMESINDE GEREK DUYULAN;
VAZIYET PLANI, YAPI BOYUTLARI, ONGORULEN TEMEL DERINLIGI, KAZI SEKLI, KAZI SEV
DUYARLILIGI, INSAAT SAHASI JEOLOJIK KESITi, ZEMIN OTURMASI, ONGORULEN TEMEL
SEVIYESINDEKI EMNIYETLI TASIMA GUCU, TEMELE GELEN MAKSIMUM YUK, TEMELDEN ZEMINE
AKTARILAN TAHMINi MAKSIMUM GERILME, DINAMIK DEPREM PARAMETRELERI, YER ALTI SUYU,
VARSA DRENAJ ONLEMI, SIVILASMA POTANSIYELI, ZEMIN PROBLEMLERINE ILSKIN ONLEMLER
BELIRTILECEKTIR. YUKARIDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDAN ISE PROJE MUELLIFi INSAAT
MUHENDISI SORUMLUDUR.

ESKi PLAN KARARLARINA GORE YAPILASMIS VE INSAATA BASLAMIS MEVZUATA UYGUN OLAN
YAPILARIN HAKLARI SAKLIDIR. BU YAPILARIN, YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA, YENI
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. MEVCUT INSAAT, PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGININ
ALTINDA ISE, GEREKLI KOSULLARI SAGLAMAK SARTIYLA (IMAR DURUMU SARTLARI) EN
FAZLA, PLANDA BELIRTILEN KAT YUKSEKLIGINE KADAR YAPILASABILIR. INSAAT RUHSATI
ALMIS ANCAK INSAATA BASLANMAMIS PARSELLERDE, YENI PLAN HUKUMLERINE GORE INSAAT
iZNi VERILEBILIR.

PLANDA “B.H.A” ISARETLI YAPILAR BELEDIYE HIZMET ALANI OLARAK YAPILAN SOSYAL,
SPORTIF AMAGLAR, KULTUREL VE HiZMET BINALARIDIR. BU YAPILAR KADIN SIGINMA EVi,
KRES, ITFAIYE BINASI, SPOR SAHALARI, MUHTARLIK BINALARI, SAGLIK MUDURLUGU BINASI,
ZABITA MUDURLUGU BINASI, SEMT SAHALARI IDARI BINALARI, BELEDIYE HIZMET VE IRTIBAT
BINALARI, MEZBAHANE ARITMA TESISLERIi, MEZBAHANE DERIHANE BINALARI, SEMT SAHALARI
ETRAFININ DUZENLENMESI, BELEDIYE MEZARLIGINA IDARI BINA GASILHANE YAPILMASI, KRES
CEVRE DUZENLEMESI, KARANTINA BINASI YAPIMI, BELEDIYE COP AYRISTIRMA TESIS BINASI,
ARITMA TERFI VE POMPAJ ISTASYONLARI, TURIZM VE TANITIM, GUNUBIRLIK SERGI VE SATIS
UNITELERI, INSAAT MALZEMELERI, ODUN-KOMUR VE HURDA DEPOLARINI ICEREN YAPIM
FAALIYETLERINI KAPSAR.
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YAPI iN$_AAT ALANI (BRUT); ASMA KAT VE CATI KATI ARASIN_DAKi PIYESLER DAHIL YAPININ
INSA EDILEN TUM KATLARININ TOPLAMIDIR. ISIKLIKLAR HARIC ORTAK ALANLAR BU ALANA
DAHILDIR.

YOL, OTOPARK VE DIGER KAMU YARARI ICIN AYRILAN ALANLARIN KAMUYA TERK ISLEMi
YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

IKi YADA DAHA FAZLA YOLA CEPHESI OLAN KOSE PARSELLERDE, YOL GENISLIKLERI,
YOLLARIN ESIT OLMASI DURUMUNDA DAR CEPHE PARSEL CEPHESIDIR. NiZAM ALINMAYAN
YOL VE KOMSU PARSEL SINIRLARI, HER iKi HALDE DE YAN BAHCE SINIRLARIDIR. YAPI
ADASINDAKI TASINMAZLARIN YAPILASMALARIDA DIKKATE ALINARAK, BU SINIRLARDAN h/2
CEKILEREK ARKA BAHCE MESAFESI TAYIN EDILIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.
YAPILARDA CATI EGIMi MAX. %33 TUR.SACAK MESAFESI 1 METREYiI GECEMEZ. CATI PIYESI
1.80 METRE KOTUNUN ALTINDA ISKAN EDILEMEZ. KAPALI VE ACIK CIKMALI YERLERDE
CIKMADAN SONRA SACAK MESAFESI 0.50 M'i GEGEMEZ.

YAPILARA, ILGILI TiP IMAR YONETMELIK HUKUMLERINE GORE KOT VERILIR.
YAPILASMALARDA Hi¢ BIR SURETTE TEKIL TEMEL KULLANILAMAZ.

YAPILAR, YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KOSULU ILE PARSEL ICINDE ISTENILEN
SEKILDE YERLESTIRILEBILIR. BU DURUMDA BELEDIYE IMAR ISLERI MUDURLUGUNDEN UYGUN
GORUS ALINMASI GEREKIR,

TEK PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI GEREKEN DURUMLARDA IKi BINA ARASI
6.00M’'DEN AZ OLAMAZ.

PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN IFRAZ HATLARI iSLEVI BOZULMADAN MULKIYET
DURUMUNA GORE BELEDIYECE DUZELTILEBILIR.

PLANDA SOSYAL VE KULTUREL TI_ES_iS ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA KUTUPHANE,
TOPLANTI SALONU, SANAT GALERISI, MUHTAR ODASI VB. AMACLI KULLANIMLAR YER ALABILIR.

BiR YAPI ADASINDA IMAR PLANI KOSULLARINA GORE YAPI ADASININ TUMUNE COzUM
GETIRILEBILMESI ICIN, PARSEL DURUMLARININ TUM ADA iCIN BELIRLENEREK ENCUMENCE
TASDIK EDILMESI HALINDE YAPI ADASINDAKI KADASTRAL PARSELLERIN IMAR PLANINDA
BELIRLENEN KOSULLARLA TEVHID VE IFRAZINA iZIN VERILIR. PLANLA MULKIYETIN
UYUSMADIGI YERLERDE; YAPILASMANIN BICIMi, ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUMA
GORE, BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA; YOLA BAKAN IMAR ADASI CEPHESI YOL
ISTIKAMETINE GORE DUZGUN BIiR HAT TESKIL ETMEK, ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK,
IMAR PLANINDA GOSTERILMIS YOL GENISLIKLERINi DARALTMAMAK KAYDIYLA 2M."'YE KADAR
OLAN CELISKILERiI GIDERMEYE YETKILIDIR.

BOLGENIN ONEMLI KIRIK ZONUNA COK YAKIN OLMASI, ALUVYON DUZLUK ALANLARDA ZEMIN
BIRIMLERININ YANAL VE DUSEY YONDE SIK DEGISIKLIK GOSTERMESI, YER ALTI SUYUNUN
1,50-3,00 METRELER ARASINDA BULUNMASI, ZEMINLERIN TITRESIM PERIYOD ARALIKLARININ
UZUN OLMASI GiBi NEDENLERE BAGLI OLARAK ONLEM SARTLI ALANLARA GIREN INCELEME
ALANINDA RISK DERECESINE GORE 4 ALT BOLGE AYIRTLANMISTIR. BOLGELENDIRME DE,
SIVILASMA POTANSIYELI BELIRLEYICI FAKTOR OLARAK DUSUNULMUSTUR. YAPILAN
DEGERLENDIRMELER SONUCUNDA, ONLEMLI ALAN OLARAK BELIRLENEN SAHANIN DORT ALT
BOLGESINDE ISTENEN CALISMALAR RAPORDA BELIRTILMISTIR.

BU BC")LGELERUDE SONDAJLI ZEMIN ARASTIRMALARININ SONUCU SIVILAGMA VE OTURMA RISKi
OLMAYAN SAGLAM ZEMININ DERINLIGI PROJE MUELLEFINCE SAPTANMALI VE BUNA GORE
TEMEL DERINLIGI TESPIT EDILEREK PROJEDE GOSTERILMELIDIR.

YERLESIME UYGUNLUK BOLGELERINDE YAPILACAK PARSEL BAZINDAKiI ZEMIN ETUD
CALISMALARI BELEDIYE TEKNIK ELEMANLARINCA MUTLAKA KONTROL EDILMELI, YERINDE
DENEY VE ALINACAK ZEMIN ORNEKLER| ILE ILGILI UYGULAMALARA MUDAHALER
EDEBILMELIDIR.
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BOLGE |. DERECE DEPREM BOLGESI ICERISINDE YER ALMAKTA OLUP, YAPILARIN
PROJELENDIRILMESINDE “AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”
ESASLARINA TITIZLIKLE UYULMALIDIR.

B.M’'nin 02.02.2010 tarih ve 45 sayili karari ile iptal edilmistir.

GEREKTiGiNDE ARKA BAHCE ALANI ORTAK OTOPARK ALANI OLARAK AYRILIR. ORTAK
OTOPARK SAGLANDIKTAN SONRA FAZLA OTOPARK OLUSUYORSA BUNLAR OZEL OTOPARK
VEYA GARAJ OLARAK DUZENLENEBILIR.

KONUT ALANLARINDA KOT VERILEN NOKTA ALTINDA EGIMDEN DOLAYI KAZANILAN KATTA
ISKAN EDILDIGI ZAMAN TOPLAM INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.ISKAN EDILEN BU ALANLAR
TABI ZEMIN KOTUNUN 0.5 M'NIN ALTINDA OLAMAZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESINE GORE VE 2981 SAYILI IMAR AFFI KANUNUN 10C
MADDELERINE GORE BELEDIYENIN YAPMIS OLDUKLARI IMAR UYGULAMALARININ
PARSELASYON PLANLARINDA CEPHE GENISLIKLERININ UYGUNLUGUNU SAGLAMAK AMACIYLA
AYRIK YAPI NiZAMI iKiLI VEYA UCLU BLOK YAPI OLUSTURULABILIR.

YAPILAR ARASINDAKI YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI 3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN ILGILI
YONETMELIKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR. ADA UZERINDEKI YAPILARIN DURUMUNA GORE
BELEDIYE YAN GCEKME VE ARKA BAHCE MESAFELERINi AYARLAMAKLA YETKILIDIR. BU
DURUMDA INSAAT EMSALI HIGBIR SEKILDE ASILAMAZ.

MESKUN KONUT ADALARINDA MEVCUT OLUSUM (YERINDE YAPILACAK TESPITE GORE)
MEVCUT YAPILARIN  %57iNi IFADE EDER. CEKME MESAFELERI BELIRTILMEYEN KONUT
ADALARINDA BU MESAFELER MEVCUT YAPI NiZAMI DIKKATE ALINARAK BELEDIYECE
BELIRLENIR.MEVCUT OLUSUM %51i BULMUYORSA YAPI YAKLASMA SINIRLARI, ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BELIRLENIR.(B.M’'nin 02.02.2010 tarih ve 45 sayil karari ile
dizenleme yapilmigtir.)

YAN BAHCE VE ARKA BAHCE MESAFELERININ IGINE 1METREYI GECMEMEK KOSULUYLA ACIK
CIKMA YAPILABILIR.

ON BAHCE MESAFESINDEN 5 METRE GCEKILMEK KAYDIYLA 1.50 METRE KAPALI VE AGIK CIKMA
YAPILABILIR. ON BAHCE GEKME MESAFESI 5 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA KAPALI
VE ACIK CIKMALAR 1.50 METREYI GECEMEZ. ON BAHCE CEKME MESAFESININ 5 METREDEN AZ
OLMASI DURUMUNDA MULKIYET SINIRLARININ DISINA GIKMAMAK SARTIYLA, ADANIN MAHREC
ALDIGI CEPHE BOYUNCA YAPILASMA DURUMUNA BAGLI OLARAK KAPALI VE ACIK GIKMALAR
1.50 METREY| GECEMEZ.

EGITiM, RESMI-IDARI TESISLER, SOSYO-KULTUREL TESISLER DiNi TESISLER, SPOR TESISLERI
VB. KONUT DISI TOPLU KULLANIM AMAGLI ALANLARINDA DA 30/11/2000 TARIHLI AFET ISLERI
GENEL MUDURLUGU ONAYLI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KOSULLAR
YERINE GETIRILMEK SARTIYLA ALAN GENELINDE DETAYLI ETUTLERIN DUZENLENEREK OZEL
TEMEL VE YAPI SISTEMLERI GELISTIRILEREK HAZIRLANACAK RAPORLARIN BAYINDIRLIK iISKAN
iL MUDURLUGUNE ONAYLATILMASI SARTIYLA YAPI YUKSEKLIGI, TESISIN OZELLIGI VE
HAZIRLANACAK RAPORA GORE BELIRLENIR.

ONERI KONUT ALANLARINDA PARSEL CEPHESI KOSE PARSELLERDE 18M. DIGERLERINDE
14M.DEN, PARSEL DERINLIGI 20M."DEN AZ OLAMAZ.

BATIDA ARBORETUM,GUNEYDE KAZIMKARABEKIR CAD.,MALAZGIRT CAD.,SEHIT OMER FAYDALI
CAD.,TUNA CAD., KEMER KOPRU CAD. VE BALABAN DERESi ARASINDAKi ALANIN KUZEY
KISMINDA KALAN BOLGEDE MEVCUT YAPILASMAYA GORE YAN, ARKA VE ON CEPHE HATLARINI
OLUSTURARAK BLOK OLCUSU KABUL EDILMEK KAYDIYLA YAPILASMA iZNi VERILIR.

KOSE BASI PARSELLERDE H/2 ARANIR.ADA BAZINDAKI OLUSUMA GORE ARKA BAHGE
BELEDIYESINCE BELIRLENIR.MESAFE HICBIR SEKILDE 3 METRENIN ALTINA
DUSEMEZ.BELEDIYE MECLISI KARARI ILE KAT ARTISI REVIZYONU YAPILAN IMAR PLANLARINDA
MESKUN YAPI NiZAMI VERILMiIS IMAR ADALARINDA, KOSE BASI PARSELLERDE YOLLAR
HARICINDEKI HER iKi CEPHEYE YAN BAHGE MESAFESI VERILIR.

ILKOGRETIM _BiNALARININ KAT ADEDI 4 KAT| GEGEMEZ. OKUL ALANLARINDA BINA TABAN
ALANI EMSALI %40’1 GECEMEZ.
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SPOR SALONU, KONFERANS SALONU VB. KULLANIMLARIN YAPI YUKSEKLIGI MIMARI VE STATIK
PROJE COZUMLERINE GORE BELIRLENIR.

IMAR PLANINDA EMSALLER ASILMAMAK KAYDIYLA VERILEN GABARIi DAHILINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

KAMU YARARINA AYRILAN YE_$iL ALAN, GOCUK BAHGESI, OTOPARK VBALANLARIN TERK ISLEMI
YAPILMADAN ILGILI PARSELE INSAAT IZNI VERILEMEZ.

MIA ALANLARININ HEPSI YOL BOYU TICARET ALANINA DONUSTURULMUSTUR.

ISTANBUL CADDESI'NIN SAGLI SOLLU TAMAMI, 100. YIL CADDESI, CUMHURIYET CADDESI, FA
TiH CADDESI, YALI CADDESI, GAZI PASA CADDESI, SEFABEY CADDESI, SEHIT MILIS RASIM
KOGAL CAD., MALAZGIRT CAD., SEHIT OMER FAYDALI CAD., KAZIMKARABEKIR CAD., VATAN
CADDESI, MIMAR SINAN CADDESI, KIBRIS SOKAK, ARABACILAR SOKAK, INiS SOKAK, CESME
SOKAK VE HURRIYET SOKAK SAGLI SOLLU YOL BOYU TiCARET ALANIDIR VE BITISIK NiZAMA
TABI OLAN YERLERDE ZEMIN KATI KULLANILABILIR.

KONUT ALANLARINDA VE TICARET ALANLARINDA KATLI OTOPARK YAPILMASI DURUMUNDA,;
3194 SAYILI IMAR KANUNUN ILGILI YONETMELIKLERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYMAK, BIR DONUMUN (1000 M2) ALTINDA OLMAMAK, ADA BAZINDAKIi VE
CEVRESINDEKI YAPILARIN GABARIi YUKSEKLIGINI ASMAMAK VE CEPHE ALDIGI YOLUN TRAFIK
AKISINI BOZMAMAK KAYDIYLA KATLI OTOPARK YAPILABILIR.ZEMIN KAT TICARET AMACLI
KULLANILABILIR.

KONUT ADALARINDA, ZEMIN KATLARDA, GUN_LUK TU_KETiME DONUK TICARET KULLANIMLARI
YER ALABILIR. TICARI KULLANIMLAR NEDENIYLE, BINALARIN ZEMIN KATLARINDA TASIYICI
UNSURLARI ETKILEYEN VE ZAYIFLATAN TADILATLARA iZIN VERILEMEZ.

TICARET BOLGELERINDE GAYRISIHHI MUESSESELER YONETMELIGI KAPSAMINDA KALAN
TiICARI KULLANIMLARA, DEPOLAMA FAALIYETLERINE VE IMALATHANELERE IZIN VERILEMEZ.

IMAR PLANLARINDA TAMAMI TICARET OLARAK AYRILMIS ALANLARDA, ZEMIN KATININ TICARET
OLMASI KAYDIYLA UST KATLAR KONUT OLARAK KULLANILABILIR.(B.M’'nin 05.05.2010 tarih ve 152
sayili karari ile eklenmistir.)

TICARET BOLGELERINDE ON VE YAN BAHGELERDE GEGCIiSI ONLEYECEK SEKILDE CICEKLIK,
MERDIVEN, HAVUZ, REKLAM LEVHASI, TABELA, DEKORASYON VE SERVIS ELEMANLARI
KONULAMAZ.

PLANDA YOL BOYU _TiC/—\_RET BC_")LGELERiNDE ZEMIN KAT YUKSEKLIGI DE_4.50M'Yi GECMEMEK
VE SU BASMAN SEVIYESI MAKSIMUM 1M OLMAK KAYDIYLA hmax=13.50M’Y| GECEMEZ.

T.N.KA OZEL TARIM AMACLI AYRILAN ALANLARDA 3030 SAYILI KAPSAM DISINDA KALAN
BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGININ 63. MADDESINE GORE iSLEM YAPILACAKTIR. AYRICA
SOZ KONUSU PARSELLER iCIN TARIM iLMUDURLUGUNUN ILGILI BIRIMi ILE GEREKTIGI ZAMAN
DIGER KURULUSLARDAN UYGUN GORUS GETIRMELERI GEREKMEKTEDIR.

BU PLANDA VE PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI AYNEN GEGERLIDIR.

TICARET ALANLARINDA;

a) INSAAT YAPI YAKLASMA SINIRLARI VERILDIGINDE, IMAR PARSELI UZERINDEKI YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK KAYDI ILE,

b) HEM EMSAL HEM YAKLASMA SINIRI VERILDIGI TAKDIRDE (a) SIKKINA UYMAK VE DE
VERILEN EMSALiI ASMAMAK KAYDIYLA,

¢) NiZAM VE EMSAL VERILDIGI TAKDIRDE iSE HEM NiZAM HEM DE EMSAL KOSULLARINA
UYULMAK KAYDIYLA BELIRLENEN YAPI YUKSEKLIKLERINDE INSAAT YAPILABILIR.

d) UYGULAMA IMAR PLANINDA YALOVA- BURSA KARAYOLU KENARINDAKI YENi YAPI
ADALARINDA. MINIMUM PARSEL CEPHESI KOSE PARSELLERDE 25M, ARA PARSELLERDE
20M’DIiR. BU ALANLARDA BINALARA KOT TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR.
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TASIYICI  SISTEMIN DUZENLENMESINDE, HER IKi DOGRULTUDA YATAY YUKLERI
KARSILAYACAK CERCEVELERIN OLUSTURULMASI, KOLON VE KIiRiS SUREKLILIGININ
SAGLANMASI ESAS OLMALIDIR. DOLAYLI YUK AKTARIMINDAN KAGINILMALIDIR.

PERDE TERTIP EDILIRKEN BURULMA YARATMAYACAK SEKILDE DENGELI VE SIMETRIK
OLMASINA GEREKEN ONEM VERILMELi VE HER iKi YONDE AYNI ORANDA VE RIJITLIKTE
OLMASINA OZEN GOSTERILMELIDIR. PERDE ORANI HER iKi YONDE BINA TABAN ALANINA
ORANI %1, BINA TOPLAM ALANINA ORANI %0.25 ‘IN ALTINDA OLMAMALI VE PERDE
YERLESTIRILMESINDE YUK AKTARIMINA SAHIP SISTEMIN OLUSTURULMASI ESAS
OLACAKTIR.TEK KATLI SANAYi VE ENDUSTRI YAPILARINDA BU SART ARANMAZ, SONRADAN
KAT ARTTIRIMINA GIDILMESI DURUMUNDA BU SARTLAR ARANIR.(B.M'nin 02.02.2010 tarih ve 45
sayili karari ile dizenleme yapilmigtir.)

KOLON VE PERDELER, SUREKSIZLIGE UGRAMADAN, TEMELDEN EN UST KATA KADAR DEVAM
ETTIRILMELIDIR.

TASIYICI SISTEMIN (KOLON VE PERDE), PROJEDE SIMETRIK OLARAK VE KARMA YAPI OLARAK
DUZENLENMESI ESAS OLACAKTIR.

KOLON GENISLIGI KESiNLiKLE KIRIS GENISLIGINDEN 5 CM. FAZLA OLACAKTIR.POLIGON
KOLONLARDA VE ASMOLEN DOSEMELERDE BU SART ARANMAZ.(B.M’nin 02.02.2010 tarih ve 45
sayili karari ile dizenleme yapilmigtir.)

KAPALI CIKMA YAPILDIGI TAKTIRDE KOLON HiZASINDAN KiRiS TESKILLERININ KESINLIKLE
YAPILMASI VE YUK AKTARIMININ HESAPLA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

KAPALI CIKMALAR UZERi_NE KESINLIKLE ACIK GIKMA TESKILI YAPILAMAZ. SADECE SON KATTA
SACAK CIKMASI YAPILABILIR.

YENI YAPILACAK BINALARDA BETON DAYANMA GUCU EN AZ C30 OLACAKTIR.BAYINDIRLIK VE
ISKAN BAKANLIGININ 21.11.2003 TARIHLI GENELGESINDE BELIRTILEN VE 6A, 6C VE 8.
MADDE KAPSAMINA GIREN YAPILARDA C30 BETON SINIFI VE HER iKi YONDE % 1 PERDE
SARTI ARANMAZ.BUNUN YERINE MINIMUM AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILARA AIT
YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANIR.

BiTi$i_K NiZAM YAPILARDA, BITISIK OLAN YAPILARIN GUVENLiGiNi_N ALINMASI VE ALINACAK
TEDBIR VE UYGULAMANIN ASAMALARI ACIKCA PROJESINDE BELIRTILMELIDIR.

E(:?_-iM_I__i ARAZIDE YAPILACAK BITiISIK VE IKiZ NiZAM YAPILARA KOT VERILMESINDE IMAR ISLERI
MUDURLUGUNUN GORUSU ALINACAKTIR.

SU SEVIYESI YUKSEK OLAN BOLGELERDE GEREKLi SU YALITIMI PROJEDE DETAYLARI ILE
BIRLIKTE GOSTERILECEK VE UYGULAMA KESINLIKLE YAPILACAKTIR.

EGIMLI ARAZIDE GEREKLI ZEMIN SULARI TOPLANMALI VE DRENAJ PLANI PROJESI ILE BIRLIKTE
SUNULMALIDIR.

BITISIK BINALARDA DILATASYON YAPILMASINA KESINLIKLE OZEN GOSTERILMELIDIR. EN AZ
DILATASYON MESAFESI iKi KAT IGIN 5 CM, UG KAT iGIN 6 CM, DORT KAT iCIN 7 CM OLMALI VE
DAHA YUKSEK YAPILARDA HER KAT IGiN 1 CM ILAVE EDILMELIDIR.

CATI KATLARININ TESKILINDE YAPILACAK OLAN KALKAN DUVARLARDA YATAY VE DU$EY_
HATILLARIN OLUSTURULMASI VE PROJEDE GEREKLI DETAYLARI ILE BIRLIKTE GOSTERILMESI
GEREKMEKTEDIR.

YAPILARIN PROJELENDIRILMESINDE TASIYICI SISTEM OZELLIKLERINDEN OLAN RIJITLIK,
DAYANIM VE SUNEKLILIK DAVRANISLARINA AZAMi OZEN GOSTERILMELIDIR.

DUZENSIz BiNA_LARIN_ YAPIMI VE TASARIMILARI, ZAYIF KAT VEYA YUMUSAK KAT DURUMUNU
OLUSTURAN DUZENSIZLIKLER ONLENMELIDIR.

PERDE ELEMANININ, DIGER KOLONLARA KIYASLA COK BUYUK OTELENME VE DONME RIJITLIGI
OZELLIGI OLMASI NEDENIYLE, YATAY DEPREM YUKLERININ BUYUK BIR BOLUMUNU
KARSILIYABILMEKTEDIR. BU NEDENLE, INCELEME ALANIMIZDA YAYGIN OLAN YUMUSAK(ZAYIF)
ZEMINLER UZERINE INSA EDILEN YAPILARDA MUTLAKA PERDE ELEMANI KULLANILMALIDIR.
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BITiSIK NiZAM YAPILASMANIN ZORUNLU OLDUGU TASINMAZLARDA, YALOVA ILININ I.
DERECEDE DEPREM BOLGESI ICINDE OLDUGU DIKKATE ALINARAK DILATASYONLARA OZEL
ONEM VERILMELIDIR. GEREKIRSE, YONETMELIKLERDE ONERILEN DILATASYON AGIKLIGININ
ARTIRILMASI YOLUNA GIDILEBILIR.

BU BOLGEDE, YAPILACAK PARSEL BAZINDAKi SONDAJLI ETUDLER SONUCUNDA TEMEL
DERINLIGI BELIRLENMELI, TEMEL TiPi RADYE SECILMELIDIR.TEK KATLI YAPILARLA, SANAYIi VE
ENDUSTRI  YAPILARINDA BU SART ARANMAZ VE SONRADAN KAT ARTIRIMINA
GIDILEMEZ.(B.M’nin 05.05.2010 tarih ve 147 sayili karar! ile diizenleme yapilmistir.)

YENI YAPILACAK YAPILAR, RADYE TEMELLER UZERINDE DEPREM SARTNAMESINE UYGUN
OLARAK PROJELENDIRILMELI, STATIK PROJELERDE DONATILI PERDE DUVARLAR
KULLANILMASINA DIKKAT EDILMELIDIR.

TEMEL ALTLARINA 30- 50 CM KALINLIGINDA KUM-CAKIL YASTIK YAPILMASI, ETUTLERLE
BELIRLENECEK ZAYIF ZEMININ EKONOMIK OLMASI HALINDE HARFEDILMESI, YERINE SIKISAN,
TASIYICI ZEMIN KONULMASI, TEMEL DERINLIGININ FAZLA OLMASI HALINDE DERIN TEMEL
PROJELERININ URETILMESI GEREKMEKTEDIR.

TEMEL KAZILARINDA YER ALTI SUYU CIKABILECEGI DUSUNULEREK, DRENAJ ONLEMLERI
ALINMALI, TEMEL ATMA ISLEMLERI KURU KOSULLARDA YAPILMALIDIR.

CATI PIYESI HUKUMLERINI YERINE GETIRMEK VE TASIYICI KOLONLARI VE KIRISLER| ALTTAKI
YAPIM SISTEMINE UYGUN KOSULDA YAPMAK VE GATI PIYESININ UST DOSEMESININ EGIK VE
BETONARME YAPMAK MUMKUN OLABILECEKTIR.

TEK ADA, TEK PARSEL OLAN IMAR ADALARINDA YAPILACAK YAPILARDA, JEOLOJIK — JEOFIZIK
ETUT RAPORLARINA UYMAK, YONETMELIKLERDE BELIRTILEN CEKME MESAFELERINI
SAGLAMAK KOSULU ILE BINA CEPHE BOYU VE BINA DERINLIKLERI SERBESTTIR. SOZ KONUSU
PARSELLERDE YAPILACAK YAPILARA YAPI RUHSATI DUZENLENMEDEN ONCE; YAPILASMA
NiZAMI, TABAN OTURUMU, BINALARIN ARASI KULLANIM VE FONKSIYON ILISKILERININ
BELIRTILDIGI, VAZIYET PLANI VE PEYZAJ PROJELERI IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNDE
ONAYLANACAKTIR.

MESKUN YAPI (YERLESIK ALAN) NizAMI VERILEN ADALARDA YENI YAPILACAK BINALARDA
TABANDA %40 YAPI SARTI ARANMAZ.

SULEYMANBEY MAHALLESI SINIRLARI ICERSINDE KALAN PAZAR YERI + KATLI OTOPARK ALANI
OLARAK PLANLANAN TASINMAZ MALDA ; YALI CADDESINDE CUMHURIYET MEYDANINDAN BU
TASINMAZ MALA KADAR DIGER IMAR ADALARININ ON BAHCE MESAFESI SIFIR OLARAK
PLANLANDIGINDAN VE YAPILASMA TAMAMLANDIGINDAN, TASINMAZIN YALI CADDESI CEPHESI
MULKIYET SINIRINA EN FAZLA SIFIR OLARAK DUZENLENEBILIR. TASINMAZ MALIN DOGU VE
BATI CEPHESINDE YAPILASMA HATTI ISE PARSEL 192 SAYILI TASINMAZ MALDAKI YAPILARIN
ZEMIN KATTAKI ISTIKAMETI, GUNEY CEPHESININ ISE CEKME MESAFESiI MULKIYET SINIRINDAN
EN AZ 6.00 METRE OLARAK DUZENLENEBILIR.



