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TEKLIFIN OZU :

TALEP 3:

Yaklasik 70 hektar alanda hazirlanan Yalova ili, Merkez Ilcesi, “Bahgelievler Mahallesi 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu” (PIN:
NiP-77714015 ve UIP-77948260) 3194 sayili imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi1 Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 239 sayil1 karari ile kabul edilmis olup;
Mekansal Planlar Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlesmesi” baglikli 33.
Maddesi geregince, 18.08.2022 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmis ve 17.09.2022 tarihinde askidan
indirilmistir.

Aski stiresi i¢cinde s6z konusu imar plani revizyonuna yapilan itirazlar Belediye Meclisi’nce
degerlendirilmis ve Belediye Meclisi’nin 04.10.2022 tarih ve 304 sayili Karari ile;

“...Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 239 sayili karari ile onanan imar plan
revizyonuna GURER Maden Nakliyat Asfalt Insaat Taahhiit Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. ve Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii tarafindan yapilan itirazlarin kabuliine; ayrica
Bahgelievier Mahallesi 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Revizyonu’nun (PIN: NIP-77714015 ve UIP-77948260) yeniden
degerlendirilerek, bahse konu itirazlar ve degerlendirmeler sonucunda;

- Aymi yapilagma sartlart ile, Bahgelievler Mahallesi, 462 ada, 2 parselin “Resmi Kurum
Alam (Kizilay)”, 462 ada, 5 parselin ise “Resmi Kurum Alant (Yesilay)” olarak
diizenlenmesinin,

- Bahgelievler Mahallesi, 310 ada, 13 ve 14 parselin “Blok Nizam,6 kat” yapilagsma
sartlarindan, “Ayrik Nizam, 6 kat” yapilagma sartlarina doniistiiriilmesinin,

- Cekme mesafeleri sonucunda bina derinliklerinin 7 metreden az olmasi durumunda
parsellere kitle cizilmek suretiyle belirlenen “Blok Nizam” parsellerin, sézkonusu
parsellere iliskin plan notu eklenmesi suretiyle, “Ayrik Nizam "a doniistiiriilmesinin,

- “Blok Nizam-4 kat” alanlarin yapilagma sartlarmin “TAKS:0.50, KAKS:2.00” olarak;
“Blok Nizam-5 kat” alanlarin yapilagsma sartlarinin “TAKS:0.50, KAKS:2.50" olarak
ve “Blok Nizam-6 kat” alanlarin yapiasma sartlarimin “TAKS:0.50, KAKS:3.00”
olarak belirlenmesinin,

- Muhtelif parsellerde sehven yanlis yazilan kat adetlerinin ya da yapi nizamlarinin plan
paftasinda gosterildigi sekliyle diizeltilmesinin,




- Plan paftasinda gosterildigi sekliyle, plan notlarina muhtelif maddeler/ifadeler
eklenmesinin

kabuliine...”

karar verilmis olup, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 33/6 maddesi geregince, yeniden
ilan siireci baslatilmistir.

Bu kapsamda yeniden diizenlenen Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Bahgelievler Mahallesi 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu” (PIN:
NiP-77714015 ve UiP-77948260), Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Planlarim ilani,
itirazlar ve kesinlesmesi” baslikli 33. Maddesi geregince, 11.10.2022 tarihinden baslamak {izere
1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmis ve
10.11.2022 tarihinde askidan indirilmistir.

Aska siiresi iginde, ilgide kayitli dilekge ile, s6z konusu plan revizyonuna 6zetle; maliki oldugu
370 ada, 245 parsel icin yap1 diizeninin “ayrik nizam” yerine, komsu parsellerdeki gibi “blok
nizam” sekline doniistiiriilmesi ve plandaki “TAKS: 0.50” uygulamasinin 6nceki planlarda ve
komsu yapilasmalarindaki 6rnekleri gibi TAKS sarti aranmamasi talebiyle itiraz edilmistir.

Konunun yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, tist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisi’'nde goriisiilerek gerekli kararin alinmasini i¢in
Belediye Meclisi’'ne havale edilmis ve Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 400 sayili
Karari ile;

“Belediye Meclisi'nin 02.08.2022 tarih ve 239 sayili karar: ile onanan ve 04.10.2022 tarih ve
304 sayili Beledive Meclis Karari ile tadil edilen “Bahgelievier Mahallesi Imar Plan
Revizyonu’na yapilan 2 adet itirazin TAKS sarti aranmamasina iliskin kisminin, mevzuata
uygun olmamasi nedeniyle reddine, blok nizama iliskin kisminin ise tasinmazlara iliskin eski
ruhsat dosyalarinda ikili blok seklinde yapilmis olmalar: gerekgesiyle kabuliine; bu kapsamda
Bahgelievler Mahallesi, 370 ada, 39 ve 40 parseller ile, 370 ada 245 ve 44 parsellerin
birbirleri ile ikili blok olusturacak sekilde “Ayrik Nizam, 6 kat, TAKS: 0.50, KAKS: 3.00”
vapilasma sartlarindan, “Blok Nizam, 6 kat, TAKS: 0.50, KAKS: 3.00” yapilagma sartlarina
doniistiiriilmesi, ... seklinde yalnizca ilgili parsellerin yeniden diizenlenerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin; Bahgelievler Mahallesi 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plam Revizyonu ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun (PIN: NIP-
77714015 ve UIP-T7948260) diger kisimlarinin ise kesinlesmesin kabuliine...”

karar verilmis olup, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’nin 33/6 maddesi geregince, yeniden
ilan siireci baglatilmistir.

Bu kapsamda Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Bahgelievler Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu’nun Bahgelievler
Mahallesi, 370 ada, 39, 40, 245 ve 44 parseller ile 1391 ada, 1, 2, 3, 4, 15 ve 16 parsellere
iliskin yeniden diizenlenen kismi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani,
itirazlar ve kesinlesmesi” baslikli 33. Maddesi geregince, 09.12.2022 tarihinden baglamak {izere
1 ay (30 giin) siire ile (09.12.2022-saat 08.30 ile 08.01.2023-saat 08.30 tarihleri arasinda)
Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmis, 08.01.2023 tarihinde
askidan indirilmistir.

Aski siiresi i¢inde, s6z konusu plan revizyonuna 6zetle; 370 ada, 39, 40 ve 245 nolu parsellerin
arka bahge ¢cekme mesafelerinin 3 metreden 8 metreye ¢ikartildigi, bu durumun mimari estetige
aykir1 oldugu ve hak kaybina neden oldugundan bahisle; imar plan revizyonunun diizeltilmesi
ve deprem Oncesi imarin tekrar verilmesi talebiyle Omer Yazici’nin itirazi (22.02.2022 tarih ve
8626046 referans say1 ile kayith dilekcesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz,



- Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 239 sayili karar1 ile onanan ve 04.10.2022
tarih ve 304 say1l1-05.12.2022 tarih ve 400 sayili Belediye Meclis Kararlar ile tadil
edilen “Bahgelievler Mahallesi Imar Plan1 Revizyonu”na yapilan itirazin
degerlendirilerek, arka bah¢e mesafesinin 3 metre birakilmas: ve deprem Oncesi imar
sartlariin verilmesine iliskin kisminin (bahg¢e mesafelerinin ve emsalin mevzuat
hiikiimleri kapsaminda belirlenmesi gerektiginden) reddini, ancak 370 ada, 40 ve 245
parsellere sehven ¢izilen 7 metre bina derinliklerinin kaldirilarak, ¢cekme mesafelerinin
plan notu ve ydnetmelik hiikiimlerine goére belirlenmesi kapsaminda yeniden
diizenlenmesi

- Ayrica mevcut durum incelendiginde; “Blok Nizam” ve “Ayrik Nizam” olarak plan
karar1 getirilen bazi parsellerin mevcut yapilagsma itibariyle revize edilmesine gerek
duyulmus olup, bu kapsamda;

o 1389 ada 3, 4 parseller, 312 ada 42, 101 parseller, 331 ada 95, 97, 61, 76, 88, 77
parseller, 361 ada 178, 101, 179, 102 parseller, 360 ada 237, 226 parseller, 328
ada 9, 10, 39, 97 parseller, 338 ada 23, 24 parsellerin “Blok Nizam” yapilasma
sartlarinin “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarina doniistiiriilmesi,

o 376 ada 116, 122 parsellerin, 340 ada 106, 46 parsellerin ve 340 ada 77, 99
parsellerin “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarinin “Blok Nizam” yapilasma
sartlarina doniistiiriilmesi,

o 1393 ada 4 parselin “Ayrik Nizam” yapilasma sartinin 1393 ada 5-6 parselle
bloklasacak sekilde “Blok Nizam” yapilasma sartina doniistiiriilmesi, 1393 ada 7
parselin “Ayrik Nizam” yapilagsma sartinin 1393 ada 8, 9 ve 10 parselle
bloklasacak sekilde “Blok Nizam” yapilagsma sartina doniistiiriilmesi

seklinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu”nun (PIN: UIP-77948260) yalnizca
ilgili parsellerinin yeniden diizenlenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasini; diger kisimlarinin ise kesinlesmesini oycokluguyla uygun bulmustur. (Burgin
Tangiirek ve Cem Inci ¢ekimser yénde oy kullanmuislardir.)

MECLIS BASKANTI: Itirazin kabuliinii oylariniza sunuyorum kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

- Belediye Meclisi’nin 02.08.2022 tarih ve 239 sayili karari ile onanan ve 04.10.2022
tarih ve 304 sayili-05.12.2022 tarih ve 400 sayili Belediye Meclis Kararlar ile tadil
edilen “Bahgelievler ~Mahallesi Imar Plan1 Revizyonu™na yapilan itiraz
degerlendirilerek, s6zkonusu itirazin arka bah¢e mesafesinin 3 metre birakilmasi ve
deprem Oncesi imar sartlarinin verilmesine iliskin kisminin (bah¢e mesafelerinin ve
emsalin mevzuat hiikiimleri kapsaminda belirlenmesi gerektiginden) reddine; ancak 370
ada, 40 ve 245 parsellere sehven ¢izilen 7 metre bina derinliklerinin kaldirilarak, ¢ekme
mesafelerinin plan notu ve yonetmelik hiikiimlerine gore belirlenmesi kapsaminda
yeniden diizenlenmesi,

- Ayrica mevcut durum incelendiginde; “Blok Nizam” ve “Ayrik Nizam” olarak plan
karar1 getirilen bazi parsellerin mevcut yapilagsma itibariyle revize edilmesine gerek
duyulmus olup, bu kapsamda;

o 1389 ada 3, 4 parseller, 312 ada 42, 101 parseller, 331 ada 95, 97, 61, 76, 88, 77
parseller, 361 ada 178, 101, 179, 102 parseller, 360 ada 237, 226 parseller, 328
ada 9, 10, 39, 97 parseller, 338 ada 23, 24 parsellerin “Blok Nizam” yapilagsma
sartlarinin “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarina doniistiiriilmesi,



o 376 ada 116, 122 parsellerin, 340 ada 106, 46 parsellerin ve 340 ada 77, 99
parsellerin “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarinin “Blok Nizam” yapilasma
sartlarina doniistiiriilmesi,

o 1393 ada 4 parselin “Ayrik Nizam” yapilagsma sartinin 1393 ada 5-6 parselle
bloklasacak sekilde “Blok Nizam™ yapilagma sartina doniistiiriilmesi, 1393 ada 7
parselin “Ayrik Nizam” yapilasma sartinin 1393 ada 8, 9 ve 10 parselle
bloklasacak sekilde “Blok Nizam” yapilagsma sartina doniistiiriilmesi

seklinde 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu’nun (PIN: UiP-77948260) yalnizca
ilgili parsellerinin yeniden diizenlenerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasinin kabuliine,

12 ret (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI, Meryem
ATAC, Cem INCI, M. Umit AYDIN, Erol DUMAN, Bur¢in TANGUREK, Turgut MEMIS,
Zekiye TANIL) oya karsilik 16 kabul oyu ile oyg¢oklugu ile karar verildi.

Mustafa TUTUK Selvet DUMAN Ismail DEMIR
Belediye Baskan V. Katip Uye Katip Uye
(Meclis Bagkani)



