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a 1-GENEL HUKUMLER 2.1.13- 1,5 metre kapali ¢gikmalardan sonra kesinlikle agik ¢ikma teskili yapilamaz. Sadece ¢)- Konut kullamml: ve tek bag1rr.1s1z bolimla yapﬂar.m ‘Famarr.l.en gpmulu bddrum §
~ 1.1-  Yalova 1/1000 6lgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Paftalari, son katta sagak gikmasi yapilabilir. katvlarlnda y?pflac.e.lk (;amas.lrhlf, il vb. mmigkarlolr, miglik ve ozellnlk ?r% edenek §
- Plan notlari, Arastirma ve Ag1klam.a Raporg ile ir.na.r plamng esas hazirlanan ve 2.1.14- Kapal1 ¢ikma yapildig: takdirde kolon hizasindan kapali ¢ikma hatt1 boyunca kiris Gtz LGl uotimi Bingarm kISI’.l.’len. veya Gammmen gfoaild badim ®
ilgili  kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik etiit raporlari, teskillerinin yapilmasi ve yiik aktarimimnin hesapla gésterilmesi zorunludur. katlarnda yapilacak olan toplu kullanima yonelik mekanlari,
mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlar1 ve ekleri bir biitiindiir. i i tii ici i
. ¢ i = o o 2.1.15- Tas1y1ct sistemin diizenlenmesinde, her 1ki dogrultuda yatay yiikleri karsilayacak yulkardks mmddelar ¥o pars?ldek; tur? erusel harici glanlang toplam, parsslin
1.2- Imar plgmna esas haznlanap ve 1lgili kurumlarg?l onaylanan jeolojik-j eOle}k' cergevelerin olusturulmasi, kolon ve kiris siirekliliginin saglanmasi esas olmalidir. toplan-l emsal.e ©5d5 a%anlnln yuzde /f’3 0 Ul a8, . . . .
Jeoteknik etiit raporlari, mikrobdlgeleme jeolojik etiit raporlari ve eklerine Dolayl: yiik aktarimindan ve zemin katta dis cercevede saplama kiris uygulamasi 2.1.30 -Cephesi Ve/veya derinliéi 15 metre ve_altinda kalan parsellerde kademelendirmede
uyulacaktir. S6zkonusu rapor ve eklerinde belirtilen 6nlem ve Oneriler ile yapilamaz. sl h unea 4 edan asasTolamaz.
yerlesime uygunluk kriterleri imar plani ¢alismalar1 i¢in “plan notu” olarak i " ) i ) )
kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tip1 gibi yapiya iliskin miihendislik 2.1.16- Perde terff.lp ed111rkgn bprulma y?lratmayacak sekilde dengel.l. ve simetrik olmg§1na
onlemlerinin belirlenmesinde ise ruhsata esas hazirlanan parsel bazi zemin ve g?rekgn ey verilmeli ve her.ﬂg }.{onde i oranda ve r1J1t11kt§ olmgsma St
temel etiit raporlarinda ulasilan sonuglar esas alinacaktir. gosterilmelidir. Perde orant her iki yonde bina taban alanma orani %1, bina toplaﬂm . . . . . . L
- o alanina orant %0.25’in altinda olmamali ve perde yerlestirilmesinde yiik 2.1.31-Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bak111r B1rden fazla yola
1.3- Yalova ili, 1. derece dep;en.l kusag1 i¢inde yer almakta olup, yapilacak tiim aktarimina sahip sistemin olusturulmasi esas olacaktir. Tek katli yapilar, sanayi ve cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler 6m’nin altinda ise daha yiiksek
Y?.Pﬂ.afda 18.03.2018 ta"rlhh Ve.w30%6‘} say%h Resmi Gazete.’de yaylnlar}a? endiistri yapilari, katli otoparklar, miizeler, camiler ve spor tesislerinde kottaki yol esas alimir. Yola olan mesafelerden birinin 6m’nin altinda, digerinin ise
Turklye.B.ma Deprem Y6netmeligi hukum.lerme uyulacaktir. Bina ve bina tiirii ve konut dis1 kullanimli karma yapilarda bu sart aranmaz, sonradan kat artirimina 6m veya 6m iizerinde olmasi halinde yakin mesafeli yol esas alinir.
yapilar 1¢in parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel etiit raporlari, (Cevre ve gidilmesi durumunda bu sartlar aranir. — -|B' T e g g . i . .
ehircilik Bakanhig1 Yapi Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan hazirlanan ve o @ s e . . " Parstle BIen H=ld Bida yapIiiast baloeds dbdel yapisios, JOLSUn dytnimd
4503300 |- 39_03_2019 feii 3g0709psay§11 gazetede Y'ﬁ?lnlan%ln "Zemin ve Temel Etiidii 2.1.17- Ié!t(lilr(i)lr;nz;:id%frdeler’ stireksizlige ugramadan, temelden en Lll,SL kata kadar devam : gore kotlandirmal.yapmak i¢in, ilgili idarenin her bina i¢in kendisine yakin ybldan .
Uygulama Esaslar1 ve Rapor Formatina Dair Teblige" gore hazirlanmalidir. o . . veya tabi zemin Oﬂmm’-mem ewml-almak Sﬂﬂl)da.l]gllh
Zemin ve temel etiit raporu uygulama esaslari ve rapor formati ile ilgili 2.1.18- T?§1y1c1 sistemin (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve karma yap1 olarak idaresi yetkilidid |k PR Ier-degerle
degisiklik yapilmasi durumunda ise yiiriirliikkteki mevzuat dikkate alinmalidir. duzenlenmesi esas olacaktir. W . . . . . = o1
. - " 2.1.19- Kol isligi kesinlikle kiri igliginden 5 . fazla olacaktir. Poli ]
1.4-  Imar planlarinda, yap1 yiiksekligi ve kat adedi degisikligi yapilmasi: durumunda k(ﬁ:rﬁaiglfelimo?zlﬁ Laseet Vl;lsa (z‘;’iefllilsdloglélmzfller de %r:: arilz;n;zia . Saieen 2.1.33} Adadaki meveut yapﬂagma g0z oniinde bulundurularak arazinin mey1111 olmasf-I
Cevre ve Sehircilik Bakanhgn Mekansal Planlama Genel Mudiirligi’nin : > ¥ .S $ $ . durumunda, parselin tabii zemini yoldan yuksek ve On bahge mesafesi 10 metre .
05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. 2.1.20- Sorqnlu zem1f11erde (oturrna,. sisme, sivilasma  vb. . problemler belilenen - veya daha fazla veya parselin tabii zem}nl yoldan asagida ve 6n bahge mesafe51
. o . } ) zeminlerde) yiizeysel temel tipi secilerek yapilacak binalarin temel gémme 12 metre _veya _daha _ fazla 1se tabii zeminden kot
1.5-  Pis su gukurlan h1.(;b1r sekilde akarsulara bag}anarnaz. 19/03/1971 giin ve derinligi bina oturum alaninin en disiik kotundan itibaren minimum 2.5m, diger lxe.r_m.exe ]!gll Lda@g.tkﬂldla 7
13783 sayili Resmi Gazetede yaymlanan “Lagim Mecrasi Insas1 Miimkiin zeminlerde ise minimum 1.5m olmalidir. Derin temel uygulamalarinda temel 2.1.34 ] - —— =
Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik™ hiikiimleri derinliginin belirlenmesinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. B i o i
gegerlidir. 2.1.21- Yeni yapilacak binalarda beton dayanma giicii en az C30 olacaktir. Baymdirhik ve
1.6- Dere yataklar1 ve tagkin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili Resmi Gazetede Iskan Bakanligi’nin 11.04.2011 tarihli genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde
yaymlanan 2006/27 sayili Basbakanlik genelgesine uyulacaktir. kapsamina giren yapilarda C30 beton smifi ve her iki yonde % 1 perde sarti e — . - — - . = . s
L7-  10.08.2005 tarih ve 25902 savili Resmi Gazeted 1 “feveri Aoma Vi aranmaz. Bunun yerine minimum Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait Tabii zemin kotunu, £0.00 kotunun istiinde Oldlfgu durumlarda; 6n bahgeler, yan
= . Ay £ 0 SNIL  REalTE Sadeieacis) yagalilanah ~Layictl Sxgiil ve Yénetmelik Hiikiimleri uygulanir bahgeler ve arka bahgeler aralarinda uyum saglayacak sekilde, +0.00 kotunun
Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik™e uyulacaktir. e e oy - altina inilmemek kosuluyla, gerekli giivenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini ;
. ) . i i 2.1.22- Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin giivenliginin alinmasi ve alinacak bozmayacak sekilde, 0. 60 kotunun kadar veva vol kotuna kadar tesvive
1.8-  Enerji na.kvl.l hatt altlnda kalan yap1 adalarl.r.lda Kuvveth Akim Tesisler tedbir ve uygulamanm asamalart acikca projesinde belirtilmelidir, i bi/ bi kedemelend 2 labil ya 'y Y
Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir. Enerji nakil hatlar1 altinda kalan i : . .. | edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir. . .
paialleide fsaata hadhimafun-Ghcslsih Jiumpiis s hnmas zpfildus 2.1.23- Yapilagsmalarda hi¢ bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi radye o ST ke - FrE— ) forid loiik PLANDF;?‘K“G‘I?MES;‘W
) secilmelidir. Tek katli yapilarla, sanayi ve endiistri yapilarinda bu sart aranmaz ve - Tek ada, tek parsel olan imar adalarinda yapilacak yapilarda, jeolojik — jeofizik e
4503200 | 1.9- Karayollarindan giris ve ¢ikis yapilan yapi_alanlarinda, 15.05.1997 tarihinde Sdnradan kat artirimina g1d11emez _!__ rap.orlarlna veya Enkrobolgglgme JVGOIOJIk etut rapo.rlarm.a uymak, yonetmeh_l_gler.de il
yiriirliige giren ve ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayil Resmi 2.1.24- Catllarm civarindaki cadde ve sokaklarm mimari karakterme yap11acak binanin beh.rt1.1en gekmel rpesafelenm saflaml (aogpile die bz wephe Toyw vel bina
iazletedke Tyayllnlar}llarlillli (cilegﬁigsj[.irilten lf‘ligalrlg}glafl .Kenarl?da thaplliacalli ge nitelik ve ihtiyacma uygun olmas1 esastir. derinlikleri serbesttir. | | o N |
gracax “esis ef a d 1r11{ a olrlle mli ' 1(11 rlr;%r;nle 9191?1,[%.1. 1(r1. nea 1 o | Cat1 egimi sacak yapilmasi halinde sacak ucundan, aksi halde son kat ddsemesinin 2.1.36- Otope}rk yapilmasint gefektlrer.l blpa L tes1sler1.n, thpark ihtiyacinin miktar, .0199
revizyon imar planinda karayollar: kenarmda 15.0). arthinde yururluge bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet {izerine oturtulamaz. ve diger sartlanmq tespit ve giderilme .e.saslarl .11e ilgili konular Yalova Belediyesi
giren Karayollar1 Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Otopark Yonetmeligine gore degerlendirilecektir
5 - = - : : . kli ; cat1 egimi %45 © 1 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi )
Yonetmelikten 6nce onaylanmis imar planlarindaki yapi yaklasma mesafeleri Cati sekli ; cati eg g ; . O g ¥ o . . 5
korunacaktir. gegmemek kaydlyla , ayrlk yapi nizamindaki ve kademeli binalarda kirma, ayrlk 2.1.37- Biitiin yap1 alanlarlnda.kl. qygulamalarda.b}nanln.oturdugu sahanmm d1§ll’lda kalan
) . . R yap1 nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan bitisik alanin her 40.00 m*’si i¢in bir aga¢ dikilecektir. Hesap sonucu bulunan agag
1.10- Planb gﬁ%nghnde iostlerllend TICK. ta.rlarr.lalarl, e}tldaorta %;Zﬁﬂe_n b Enahreg | binalarda ise mevcut tesekkiil goz oniinde bulundurularak 6n ve arka cepheye sayismin ruhsat asamasindaki mimari projenin vaziyet planinda yerlerinin
i:i:}llr(e) Z{;faevr? aténﬁobue%r{airaorta R R TR ERE S ST akimtili besik cati kurulacag: varsayilarak belirlenir. gosterilmesi zorunludur. Parselinde bahge diizeni yapilmamis ve gerekli sayida
. BLY ’ - Azami mahya yiiksekligi 5.00 m ‘ yi gegcmemek sart1 ile hesaplanacak mahya agac dikilmemis yapilara yap1 kullanma izin belgesi verilmeyecektir. Parselin agag
1.11- Planda yer alan tescilli parsel ve amt eserlerde yapilacak her tiirli yiiksekliklerini asmamak ve en ¢ok meyil iginde kalmak sartiyla cati sekli dikimine uygun olmamasi halinde, yukaridaki sarta gore ¢ikacak sayidaki agaclar
uygulamalarda Koruma Bo6lge Kurulu gériisii alinmasi zorunludur. serbesttir. Yalova Belediye Bagkanligi’nin uygun gorecegi imar planlarinda kamunun
1.12- Planda yapi yasakli alanlar (UOA) olarak gosterilen kisimlarda yapilasma | Cati arasindaki mekanlarda, gati efimi igerisinde kalmak sartiyla olusturulacak kullanimina ayrilmus alanlara dikilecek ya da Temizlik Isleri Midirlugii Park ve
Bahge Birimi’ne teslim edilecektir. (Agaglar 250-300 cm boyunda,14-16 cm gévde
disinda agaclandirma ve agik-yesil alan diizenlemeleri yapilabilir. Bu alanlarda - hacimlerin asgari yiiksekligi 1.20m olarak diizenlenecektir. liaplilda ve saksida O'l'malli'ﬁzere; 1h112}t)mur siis erigi, glne.l.r,l at. kgstanlelm,hakc;e.lag“%ba.c;z
kesimlikle yap1 yapilamaz. Bu maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi asilmamak ve hesaplanan g, SNy S LhaEn, Ritbiiein, wugedn Bornten hedmopl bin
gyl "y & kullanilacaktir.)
cat1 egimi igerisinde kalmak sartiyla; gizli dere uygulamasi yapilabilir. _
I B— T .1.38-Tarimsal Niteligi Korunacak alanlarda(TNKA) Plansiz Alanlar Tip Imar
SN o Catida, sacak uglarina en fazla (1.00) metre yaklasmak kaydiyla; giivercinlik ve 2.1.38 NIelig : ¢
- YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER cats balkonu (teras) yapilabilir. ) Yonetmeligi'nin 63. Maddesine gore islem yapilacaktir. Ayrica s6z konusu
I . e _!_ e | o ey Hlenfiimni®l  com N ST T |
4803100 [ 2.1- Yapilasmaya lliskin Genel Hiikiimler - : Qatlda birden fazla bagimsiz béliimlere ait cati balkonlaﬂl yapilmas1 halinde p:iiiilﬁﬂ Zlgglanﬂéféfiufjf&n;ar‘ézn}lllayiinc(ZIIIE Niltll(iumrgllilll n;rékiiﬁegfrmp ile
2.1.1- -—-- TAKS (Taban Alan1 Katsayisi) belirtilen degerler max. birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir. & & & . 3 o yg. g 38 & T
- . | Cat1 arasinda vapilan piveslerin terasa acilan kapi disindaki giivercinlik (pencere 2.1.39-Meskun alanlarda emsali belirtilmemis imar adalarinda Planli Alanlar Imar
""" . KAKS (Kat Alant Katsaysi) belirtilen degerler max. g T — e h erp o e 150 Ir)nZ’ 5 i gbﬁyﬁk (polamaz). Yonetmeligi'nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan ‘U}.I.gulama. imar planinda
2.1.2- Yap1 Nizamlart: Kap1 ve pencere iizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek bant emsal verilmeyen parsellgrde katlar alam, .planla veya bu yonetmelikle ‘b’ellrl?nen";
_____ 6n bahge mesafesi (min) A = ayrik nizam - haline getirilemez ve toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 1/5’ini gecemez ve tabanl alam  katsayisi ile kat adedinin carpilmasiyla hesaplanir.”  hitkmii
. Kat adedi BL —biok ni bu giivercinliklerin mahya yiiksekligi higbir yerde ait oldugu déseme iist kotundan WHEDI
_____ SRR Ca et — DloR fizam | itibaren 3.50 metreyi gegemez. 2.1.40-Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Gegici 2. Madde’ye tabi olmayan ve 6n bahce
! 0 yan bahge (min) B = bitigik nizam Ayrik nizamda sagaklar dahil binanin, herhangi karsilikli iki cephesinin 12.00 (¢ekme) mesafesi belirtilmemis yapr adalarinda; higbir sekilde adanin “TAKS”
E 2.1.3- Yogunluk i¢in tek nizam 6Zesi belirtildiginde (E=....) bu KAKS tur. metre ve altinda kalma51 durumunda; %33 egim ile besik catt yapilabilir. degerini gegmemek ve Ayrik Nizam yapt adalarinda yola 2 metreden az ﬁ
- 2.1.4- Yengok = maksimum yap1 yiiksekligi veya kat adedini belirtir. = = S L e yaklasmame.lk kayd1yla, . an belige . mgsafesmm, olusmu.s. (.:ephe bty dikleate "I?
= . . . o . piyesl ve (;atldakl deglslk (;ozumlerm kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu almarak belirlenmesine Imar ve Sehircilik Midiirliigii yetkilidir. P
i 2.1.5- Imar planlarinda, imar adasinin veya parselin belli bir b6limiiniin yerlesime | binalarda gatida, sagak uglarina en fazla (1.00) metre yaklasmama sart1 aranmaz. o ] ) o . . %
& uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yapi taban alaninmn (;ekme}ere Planlama alaninda yapilacak yapilarda cati kat1 ve ¢ekme kat yapilamaz. Sacak 2.1.41-19.10.2015 Onay Tarihli Uygulafna e .Plan.ma gore yol genisletilmesine tabi N
uymast ve yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmasi ve niifus mesafesi 1 metreyi gegemez. Kapali ve acik ¢ikmali yerlerde ¢ikmadan sonra olap parsellerde emsal hes;ab1 brut.parsel Hzerinden yuptlacak slug, gl .yoldan 8
yogunlugunu arttirmamast kosuluyla; ada veya parsel biitiniindeki insaat * sacak mesafesi 0.50 metreyi gecemez. Sacaklarin seklinin ve genisliginin verilecek S:ekme mesafeleri yol gemsletﬂrpg: oraninca gzgltﬂacakﬂr. Yol genisletme
emsallhm kuﬂa%%{ak yapilasabilir. Ancak yerlesime uygun olmayan alanlarda belirlenmesine iliskin degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir, karar: verilen alanlar plan raporunda kroki ile belirtitmistir.
yapriagimaya giCrieimez. I Bu kosullardan farkli olarak, o6zellikli yapilarda degisik cati1 ¢oziimler: talep 2.1.42- Karayolugdan cephe alan konut d1§1 . fonksiyona sahip parsellerin 5 ¢ekme
2.1.6- (a)Yap1 ruhsat: talep eden projelerde, konuyla 1lgili 6zel mevzuat yaymnlanana edilmesi halinde, sz konusu talepler Estetik Kurulunca incelenerek ilgili mesafeleri, ruhsat alma asamasinda ilgili Karayollar1 Genel Midirligi’nden
kadar, bina tiirii her yapinin temel ve bodrlum katlarinin insaat1 i¢in kazilarda 1qaresmce karara baglanacaktr. ahnacak goruse gore be11r1enecekt1r .
—— uyulmast gerekli olan tedbirlere iliskin asgari sartlarin belirtildigi Cevre ve - Rezidans , otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin te'ras catilarinda  bina |2 1.43-Plan fizerinde yabﬂasma sartlarl behrt1lmem1§ Saghk Tes1s1 Egmm Tes1s1 Sosyal ]
Sehircilik Bakanligr Yapr Isleri Genel Mﬁdﬁrlﬁéﬁ’nﬁn .3.1'08'2018 tarih ve cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak , en fazla 1.50 metre derinliginde Tesis, Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alan1 gibi
2018/1 10 §ay111 I?aml Cukurlarmnm Desteklenmesi ile Ilgili Uyulacak Esaslar | olmak ve parapet kotunu agsmamak kosuluyla a¢ik havuz yapilabilir. lkamuya ait_veya ozﬁdonatl alanlarinda maksimum TAKS:0.40 olup, 4 kat1 |
iGenclzeniuemgnlnulidie Avan proje uygulamalarina iliskin yapilar, korunmasi gerekli kiiltiir varliklari, gegmemek kaydlyla cevresindeki yap1 adalarlndaki ortalama kat adedine ek o}arak
2.1.6.(b)-Onayl1 zemin ve temel etiit raporunda belirtilen kazi giivenlik anitsal yapilar, sanayi yapilari, resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarin 1 kat fazladan yapilasma hakki verilebilecektir. Bu alanlarda, Mﬁ}ga Afet Isleri!
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa yap: ruhsat1 alinmadan ve yerinde - catilar1 ve bunlarin yeni vapilacak ya da tamir veya tadilat edilecek béliimlerde Genel Midirligi'nin 19.08.2008 gin ve 10337 sayili genelgesinin yiirirlige
onayli ruhsatina gore uygulama tamamlanmadan temel kazisina baglanamaz. I v yapilacak olan catilar, bu madde hiikiimlerine tabi girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarina ve
o . lesildic. ’ ’ ikrobdlgel v larak hazirl i lanl
2.1.7- Ada kenart c¢izgisi ve miilkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gosterdigi ! degildir. e i peleRe et}lt e e e B e ey
lerde: diizeiin bir h 1l b ] Al lasili @dstas] . Catl katlarmm teskﬂm e yap11acak olan kalkan duvarlarda yatay ve dusey | yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-
yerlerde; diizgiin bir hat teskil etmek, yol aksini ve planda gosterilen yo jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan
genisligini degistirilmemek ve mekansal siirekliligi bozmamak kaydiyla; yola . erekmekte d1r d genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik |
terk yada yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek kalmadan & 5 . i . etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle o6nlemli alan™ olarak
uyusmazlhigin giderilmesine Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yetkilidir. Cat1 p1yes1n1q yasakli qldugu yerlerde ¢at1 egimi max. %33 olmalidir. Sanayi veya degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas !
Kiiciik Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarin ¢atilar1 bu madde hiikiimlerine jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmast zorunludur. |
2.1.8- Imar plam iizerinde yap1 yiiksekligi (yengok) belirtilmemis alanlarda, Planli | tabi degildir. Degisik ¢dziimlerin kabuliinde Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir. g ey
Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 28 maddesinin 1. fikras1 uygulanir. Ancak yol 2.1.25- Safran Deresi ile “Kazim Kagabalir Mahalles1, 2309 ada, 4 parsel” S 2.1.44- (a)-1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plani’'nda kat artist yap11an ve yapilasma
boyu ti.caret ve Bitisik Konut+Ticaret alanlarmda zemin kat yiksekligi 4.00 alanda Sehit Omer Faydali Caddesine cepheli yapilarda gati piyesi yapilabilir. sartlar1 degisen parsellerde; ruhsat aldig: tarithteki plan, mevzuat ve ruhsat eki
metrey1 gegemez. Kuzeyde Sehit Omer Faydali, batida Ali Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, projelerine uygun olarak yapilmis veya insaati devam etmekte olan yapilarin
2.1.9- x: 4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000 glineyde imar plan smir arasinda kalan bolgedeki yapilarda higbir sekilde gati haklar1 saklidir. Ruhsat aldig: tarihteki plan hiikiimlerine uygun olarak yapilmis
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordinatlar1 arasinda kalan; plan raporunda piyesi yapilamaz. Cati piyesi yapilamayan bu bolgede ; ¢ati meyili %337 veya yapilmakta olan mevcut yapilarda kat ilavesi veya ruhsat yenilemesi talep
yer alan kroki ile de belirtilen; | g?gmemek farkli meyil uygulamamak sarti ile cati sekli serPestUr Bitisik nizam edilmesi durumupda ¢ekme mesafeleri, asansor ve asansor boslugu sart1 ile agik ve
4502900 [ 1 . ; 5 ek _ﬂ‘_ | maklk ) 1 uygulanan yerlerde, bitisik komsu tarafina ¢at1 meyili verilemez. Bltlslk Nizama kapali ¢gitkma hususlar1 miiktesep hak olup, bu konularda yapmin mevcut durumu ]
- N ova-.Izrn.lt Rarayo v B Sdcl, Yy Kemg Solals, Rastm Koga tabi olan yapilar ve ikili, ti¢lii vb. bloklu yapilar haricinde; ¢ati piyesi yapilmayan korunarak yapilasmaya izin verilir. Yapilarin yikilip yeniden yapilmasi ve insaat
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayol ; o S gt 4 e 3
4 e§1, llrl’lle d TSI’I dZall BoXdk, N0 Ladlonl, TaOVA-HiSe Sdayal binalarda cati dorde kirilmal, tek ve 1ki kirimli gatﬂar yap11mama11d1r. ruhsati almls ancak insaa‘[a baslanmamls parsellerde yﬁrﬁrlﬁkte bulunan plan ve
1a\f[as1n ML, el : 2.1.26- Cat1 piyesi hiikiimlerini yerine getirmek, tastyici kolonlarmi devam ettirmek ve mevzuat hiikiimler1 gegerlidir.
- armara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmis alanlar, lusturulacak kirislerin d ; ot i . larihik teskil : . . .
- Sehit Omer Faydali1 Caddesi, Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet Durmam otus Tl ?Carﬂ msl §r1nt € IO | afg_m o .gl:{ozurg c:mesme ay llrlt;'l' it (b)Ruhsat aldig1 tarlhtgkl ydnetrpehk ve plan hﬁkﬁmlgrme uygun olarak yap1lm1§
Caddesi, Inan Sokak ve Ziver Tiizel Caddesi arasinda planlanmis alanlar, ctmemest saftiarty’a, catl plyesinin ust osemest egtic ve betonarme yapriabtir. ve yapi kullanim izin belgesi almis yapilara tadilat ruhsati talep edilmesi
2.1.27- Asansorlii binalarda; asansoriin piyes katina hizmet vermesi halinde, tercih durumunda; yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iligkin
- Ali Sener Caddesi ile Kadikoy sinir1 arasindaki Sehit Omer Faydali Caddesi ve edilecek asansorler dislisiz veya hidrolik asans6r olmalidir. Elektrikli asansor hususlar disinda kalan kisimlar miiktesep hak olup, yapinin mevcut durumu
Termal Yolu’na cepheli ilk sira parsellerde, yapilmak isteniyor ise asansér makine dairesi piyesin bulundugu katta korunarak sadece tadilat yapilan kismm yiiriirlikte bulunan plan ve mevzuat
mevcut yapilasmaya gore yan, arka ve 6n cephe hatlarimi olusturarak blok coziimlenmelidir. hiikiimlerine gére degerlendirilerek yapilasmaya izin verilir.
olgusii kabul edilmek kaydiyla yapilagma izni verilir. . . 2.1.28Tek bagimsiz bolimlii konutlar harlg: uygularna 1mar planlna gore Kat aded 3 olan 2.1.45-4000 m?’den biiyiik parsellerde bahge sulamasi ve benzer faaliyetlerde kullanilmak
2.1.10-Ada bazindaki .olusuma Eore grka bahce mesafesi belediyesince belirlenir. ‘(bodrum katlar hari¢) binalarda asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda i¢in yagmur suyunu toplamak iizere;
Meskun yap1 nizami verilmis imar adalarmda, kose basi parsellerde yollar (bodrum  katlar  harig) ise  asansér  tesis  edilmek zorundadir| v ka bahced 1 kotund s1da comiilii olarak bod k
haricindeki her iki cepheye yan bahce mesafesi verilir. Kuzeyde Marmara ISka.lLle.l.QLVe_QIIa.k _a.la.mbulnn.an Id4hil edilmez.| - Yan, grka baigede zenlln koigrdan Agasits gomUt elarak veye bodeim. s
. . = : B ) - ralis ;= gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu yapilacaktir.
Denizi gune?yde . e e L e X ] = - Tasma agz1 yagmur suyu kanali olan yerlerde kanala baglantili olacaktir; yagmur
ile Yalova-Izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kogal — —— . — — ' suyu kanali olmayan yerlerde gerekiyorsa tahliye i¢in dalgic pompa k’onulmak
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu 2.1.29- Ilg111 yonetmehk we genelgeler esas olmak kaydlyla sarttyla bahceye verilecekir.
arasinda planlanmig alanlarda; imar plan1 iizerinde yapilasma sartlari a)- Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar1 ile kismen - Gerekli aritma tesisat sisteminin yapilmasi sart1 ile toplanan yagmur suyu binanin
belirtilmemis, ayrik yap1 nizamina sahip meskun imar adalarinda iki kdse basi acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina kullanma suyu olarak kullanilabilir.
4502800 o parsel arasinda tek kalan parsellerin; yanindaki parsellerden herhangi birisi ile cephelerinde ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve tek basina bagimsiz bolim - Yesil alana sahg) kamu binalarinda m* sart1 aranmaksizin su deposu yamlﬁmam |
ikili veya iicli blok olarak teskil edilmesi sart1 ile ayni ifraz hatti iizerinde oiusturrnayan; bagimsiz boliimlerle eklenti olusturmayan, ortak alan niteligindeki zorunludur. | . o o e
0 - Bahge diizenlemesi olan kamuya ait binalar ile ilgili karar proje ruhsat
bulunan arka bah¢e mesafeleri; saginda ve solunda bulunan parsellere uygun depolar, . —_ - ) ; .
' - - B g asamasinda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan verilecektir.
olarak belirlemeye Imar ve Sehircilik Miidiirligii vetkilidir. h)- Sokdiliir-takilir-katlanir cam panpllprlp kapnh]mm olanlar dahil olmak iizere _ _ _ .
. . . e Su depolarmin biiyiikliigii ruhsat asamasinda mekanik projelerde belirlenecektir.
2.1.11- On bahge mesafesinden 5 metre ¢ekilmek kaydiyla 1.50 metre kapali ¢ikma ve balkonlar ve agik gtkmalarin 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari, kat bahge
acik ¢ikma yapilabilir. On bahce cekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar1 dahil asgari Glgiilerdeki agik veya
durumunda da kapali ve agik ¢ikmalar 1.50 metreyi gegemez, ancak bodrum kapali merdiven evleri, tek bagimsiz bolimlia konutlar harig; bina giris holleri ile
kati hari¢ 2 kati gegmeyen konut kullaniml ve tek bagimsiz bolim olan kat holleri ve asansor 6nii sahanliklarin asgari 6lgiilerdeki kisimlart,
binalarda 6zellik arz eden yapilarda gerekli statik hesaplarin sunulmasi ve
parsel siniria 3,5 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla ¢ikma ile ilgili degisik
¢oziimlerin kabuliinde Imar ve Sehircilik Mudirliigi yetkilidir.
2.1.12- Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az
3.00 metredir.
Yalova
. \ T ~,——r"'A
- Merkez Mahallesi -
. L — - — _/f—'—x ' 3
R o B e W [/ SR Ehh_—___“_‘——m%—w ~~ "
g ,,_.«—ar_rr-r" M% . i 108 “‘10..9?} e —— - ,_‘.‘_“\/;-:_.—*., i e 4T . "
§ | —— {/T——h—(ﬂ"x "“w"\_ ___‘___,.‘.,m—/ - N ""1'; . 00 '_H_‘{:'ﬁ " 204 » ' L &
4 502 7003 [ — —— — I - = e ""’” = e ar - w 0 - - R 18
\ | 457 am 3.26 I 426 1 768 879 om | ~
4 502 697.94 G22 d 22 ] o | pAT 1283 | ~J
S -d-10-d-3-
& & 10-d-3-d 5 5 p 480268820
o . & ol
3 g 3 8 g
@
1/1000 o
Koordinaﬂ?r ve Pafta Bolumiemesl Yalova lli Sinirlari Iginde Fotogrametrik
En Son Gncellenmig TUTGA ya .B?gi' Yéntemle Uretilen 1/ 1000 Olgekli Halihazir Harita
29 2005.0 Epogunda, GRS80 Elipsoidi ve Incelendi ve Onandi.
- Transversal Mercator (TM) Izdigtimiinde,
- — | Duzenlenmigtir. Ard YELE KARABULAK
- 7] ! / PROJE YONETICISI rita Midirt
- " I T S ? 7 Agustos 2015 Tarihinde"(;ekilen Renkli 2’ 2016
{ . | Hava Fotograflarindan Uretilmistir.
16 ] % Yapilar Sagak Cizgileriyle Gosterilmigtir. -
e . Esylikseklik Egrisi Araligi 1 Metredir. » . lediye ani
24 | 25 ‘ endis ! j .
olZ%]% Jl | Yiiklenici Firma: Kuzey Mithendislik R — 7. 1<.j2616
Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. / ~




