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ASKI TUTANAGI

25.07.2019 tarih ve 30842 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik geregince; Yalova 1. Etap ve Il
Etap Uygulama Imar Plani hiikiimlerinin yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan Uygulama
Imar Plam Degigikligi (PIN: UIP 19974,43 ve PIN: UIP 19976.24), Belediye Meclisi’nin
05.06.2020 tarih ve 108 sayili karariyla, 3194 sayih imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmis olup; 15.06.2020-15.07.2020 tarihleri arasinda 1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz
imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmistir. Sézkonusu plan degisikligine ask
stiresi iginde yapilan itiraz Belediye Meclisi’nce degerlendirilmis ve Belediye Meclisi’nin
11.08.2020 tarih ve 163 sayih Karan ile, “...asagida belirtilen maddelerin; iistii ¢izili olarak
gosterilen hiikiimlerin ¢ikartilarak ve alti ¢izili olarak gosterilen hiikiimlerin  eklenerek,
asagidaki sekilde yeniden diizenlenmesi...” Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onanmis
olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33/6 maddesi geredince, yeniden ilan siireci
baglatilmistir. Bu kapsamda Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin (PIN: UIP 19974,43 ve PIN:
UIP 19976.24) yeniden diizenlenen maddeleri, 18.08.2020 tarihinden baslamak iizere 1 ay (30
giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmistir.

18.08.2020

18.08.2020
Murat DONMEZ Mustafa’

imar ve Sehircilik Miidiir V. Belédiye

imar Plan Notlarinin Yeniden Diizenlenen Maddeleri

2.1.24- Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binammn nitelik ve ihtiyacina
uygun olmasi esastir. Cati egimi sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat désemesinin
bittigi noktadan hesaplamir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz. Cati sekli ; ¢ati e@imi %45 © i ve ulagilacak
azami mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla : ayrik yapi nizamindaki ve kademeli binalarda
kirma, ayrik yapi nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise
mevceut tesekkiil goz oniinde bulundurularak &n ve arka cepheye akintih besik ¢ati Kurulacagi varsayilarak
belirlenir. Azami mahya yiiksekligi 5.00 m * yi gegmemek sarti ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini
agmamak ve en ¢ok meyil i¢inde kalmak gartiyla ¢ati sekli serbesttir. Cati arasindaki mekanlarda, ¢ati egimi
icerisinde kalmak sartiyla olugturulacak hacimlerin asgari yiiksekligi 1.20 m olarak diizenlenecektir. Bu
maddeye gore hesap edilen azami mahya seviyesi agilmamak ve hesaplanan g¢ati egimi icerisinde kalmak
sartiyla; gizhi dere uygulamas yapilabilir. Catida, sagak uglarina en fazla (1.00) metre yaklagmak kaydiyla;
giivercinlik ve ¢ati balkonu (teras) yapilabilir. Catida birden fazla bagimsiz béliimlere ait ¢ati balkonlari
yapilmasi halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakilmak zorundadir. Cati arasinda yapilan
piyeslerin terasa agilan kapr digindaki giivercinlik (pencere) bosluklariin her biri 1.20 m2'den biiyiik
olamaz. Kapi ve pencere iizerinde yapilacak olan giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklari ait oldugu cephenin 1/5" ini gegemez ve bu giivercinliklerin mahya yiiksekligi hi¢bir
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yerde ait oldugu doseme iist kotundan itibaren 3.50 metreyi gegemez. Ayrik nizamda sacgaklar dahil binann,
herhangi karsihikli iki cephesinin 12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik ¢ati
yapilabilir. En-¢ekl-bodrumu-hari¢2-kati-geemeyen-tek bagimsiz bolimlii binalarda gati arasi piyesi ve
catidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda ¢atida. sacak u¢larina en fazla
(1.00) metre yaklagmama sarti aranmaz. Planlama alaninda yapilacak yapilarda ¢ati kati ve ¢ekme kat
yapilamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi gegcemez. Kapali ve agik ¢ikmah yerlerde ¢ikmadan sonra sagak
mesafesi 0.50 metreyi gegemez. Sagaklarin seklinin ve genisliginin belirlenmesine iliskin degisik ¢oziimlerin
kabuliinde ilgili idaresi yetkilidir. Bu kogullardan farkh olarak. 6zellikli yapilarda degisik ¢ati ¢dziimleri talep
edilmesi halinde, s6z konusu talepler Estetik Kurulunca incelenerek ilgili idaresince karara baglanacakur.
Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras ¢atilarinda bina cephelerine 3.00 metreden fazla
yaklagsmamak, en fazla 1.50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz
yapilabilir. Avan proje uygulamalarina iliskin yapilar, korunmasi gerekli kiiltiir varliklari, anitsal yapilar,
resmi ve umumi yapilar, dini yapilar vb. yapilarin ¢atilari ve bunlarin yeni yapilacak ya da tamir veya tadilat
edilecek boliimlerde teras—¢ati—yapimamak-—sartiyla, yapilacak olan catilar, bu madde hiikiimlerine tabi
degildir. Cat katlarinin tegkilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve diisey hatillarin olusturulmasi ve
projede gerekli detaylari ile birlikte gosterilmesi gerekmektedir. Cati piyesinin yasakh oldugu yerlerde ¢ati
egimi max. %33 olmahdir. Sanayi veya Kiiciik Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarin gatilari bu
madde hiikiimlerine tabi degildir. Degisik ¢oziimlerin kabuliinde Mimari Estetik Komisyonu yetkilidir.

2.1.28- Tek bagimsiz biliimli _konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan (bodrum
katlar haric) binalarda asansor yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda (bodrum katlar haric) ise asansor
tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen ve ortak alan bulunan bodrum katlar bu hesaba dahil edilmez.
\ ; k1-bod I harie2-veya-dahu-az_kath-—tek—bap T S —
yapiimast-zorunhu-desildir

2.1.30- Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde kademelendirmede ilgili idaresi
yetkilidir. MMH&MMMMMWH&H&MM—WM
WWMWW&%MMmWM

2.1.32- Bir parsele birden fazla bina yapilmasi halinde arazi yapisina, vollarin uyumuna gére kotlandirma
yapmak icin, ilgili idarenin her bina icin kendisine yakin yoldan veya tabi zeminden kotlandirmaya
belediye enciimen karar almak sartivla ilgili idaresi vetkilidir. her-bina-miistakil-degerlendirilerek-bu
madde-hitkiimlerine-uypun-oluarak kotverilis

2.1.33- Adadaki mevcut yapilasma goz 6niinde bulundurularak; arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin
tabii zemini yoldan yiiksek ve on bahge mesafesi 10 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan
agagida ve 6n bahce mesafesi 12 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir— vermeve ilgili idaresi
vetkilidir.

MWMWHMM#MWWMW

Tabii zemin kotunu, £0.00 kotunun iistiinde oldugu durumlarda; én_bahceler, van bahceler ve arka

bah¢eler aralarinda uyum saglavacak sekilde, £0.00 kotunun altina inilmemek kosuluvla, gerekli
giivenlik tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde, £0.00 kotunun kadar ve ya vol
kotuna kadar tesvive edilebilecegi gibi kademelendirme de vapilabilir.

2.1.43- Plan iizerinde yapilasma sartlar belirtilmemis Saghk Tesisi, Egitim Tesisi, Sosyal Tesis, Kiiltiirel
Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani gibi kamuya ait veya ézel donati alanlarinda maksimum
TAKS:0.40 olup 4 kati gegmemek kaydiyla ¢evresindeki yapi adalarindaki ortalama kat adedine ek olarak |
kat fazladan yapilasma hakk:i verilebilecektir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’ niin
19.08.2008 giin ve 10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmig plana esas jeolojik-

Jeoteknik etiit raporlarina ve mikrob&lgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gore

yogunluk ve kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun
hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, amlan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce onaylanan
plana esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle énlemli alan™ olarak
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degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporunun hazirlanmasi zorunludur.

2.3.2- Turizmi tegvik etmek amaciyla, 1/1000 6lgekli Yalova Merkez Uygulama imar Planinda “Ticaret
Alan1” olarak belirlenen alanlarda;

a) Turizm Tesisi yapilmasi durumunda; $6z konusu alanin
En az 4000 m? biyiikliigiinde olmas,
En az 15 metrelik arag¢ yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile ¢arpilmasi ile hesaplanir.
Yiikseklik, 6 kati gegmemek sartiyla (Yengok) 24.00 metreye kadar yapilabilir. ¢ yiikseklikler tesisin
ihtiyacina gore diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet Isleri Genel Miidiirliigii’niin 19.08.2008 giin ve
10337 sayili genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etiit
raporlarina ve mikro bolgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve
kat yiiksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan genelgenin yiiriirliige girdigi tarihten 6nce onaylanan plana esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle ©nlemli alan™ olarak
degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik
etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur,

b) Konut dig1 karma kullanimhi yapilarda, iginde Turizm tesisi bulundurmak kaydiyla: s6z konusu alanin
En az 10000 m2 biiyiikliigiinde olmasi.
En az 15 metrelik ara¢ yoluna cepheli olmasi sart aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,35 i ile ¢arpilmasi ile hesaplanir. Olusan
emsal artigt metrekaresinin minimum yarist turizm tesisi i¢in kullanilmahdir. Yiikseklik, 6 kat
gegmemek sartiyla (Yengok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. I¢ yiikseklikler tesisin ihtiyacina gore
diizenlenir. Bu alanlarda, Miilga Afet isleri Genel Miidiirliigi'niin 19.08.2008 giin ve 10337 sayil
genelgesinin yiiriirliige girdigi tarihten sonra onaylanmis plana esas jeolojik jeoteknik etiit raporlarina ve
mikro bdlgeleme etiit raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarima gére yogunluk ve Kkat
yiiksekliginin artmasi durumunda. plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlanmasi
zorunlu tutulmayacaktr. Fakat, amlan genelgenin yiriirliige girdigi tarihten énce onaylanan plana esas
Jjeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda “kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle onlemli alan™ olarak
degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artmasi durumunda plana esas jeolojik-jeoteknik
etiit raporunun hazirlanmasi zorunludur.

¢) 232 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planh_Alanlar imar Yénetmeligi
7.Maddesinin 9.fikras1 uygulanmaz.




