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1- iLAVE iMAR PLANININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani'nda Samanli K&yii, 150 ada, 1 parsel “Kamusal Hizmet
Alan1” olarak; 150 ada, 1 parselin dogusundaki alan “Park Alan1” ve “Otopark Alan1” olarak,
153 ada 1 parselin kuzeyi “Park Alan1” olarak; Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parsel
“Egitim Tesisi Alan1” olarak planlidir.

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 22.07.2024 tarih ve 167840 sayil1 yazis1 ve eki Mahkeme Karari
ile; Davacisinin Sungur Pehlivan Davalisinin Yalova Belediye Baskanligi oldugu Bursa
3.idare Mahkemesinin 2023/896 Esas S. 2024/850 K. Sayili ilamu ile gerekgesi agik¢a
mahkeme kararinda izah edilen nedenlerle 05.12.2022 tarih ve 406 sayili Belediye Meclis
Kararma iliskin dava konusu isleminin iptaline karar verildiginden bahisle; IYUK 28.
Maddesi geregince 30 giinliik siiresi igerisinde mahkeme karar1 gerek¢esine uygun islem
yapilmasi talep edilmistir.

Yine Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 22.07.2024 tarih ve 167981 sayili yazis1 Davacisinin
Sungur Pehlivan Davalisinin = Yalova Belediye Baskanlign oldugu Bursa 3.Idare
Mahkemesinin 2023/897 Esas S. 2024/851 K. Sayili ilami ile gerekgesi agik¢a mahkeme
kararinda izah edilen nedenlerle 01.02.2023 tarih ve 73 sayili Belediye Meclis Kararina iligkin
dava konusu isleminin iptaline karar verildiginden bahisle; IYUK 28. Maddesi geregince 30
giinliik siiresi igerisinde mahkeme karar1 gerekgesine uygun islem yapilmasi talep edilmistir.

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢cekli plan kararlari, plan biitlinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 226 say1l1 karart ile;

o Samanl Kéyii, 150 ada, 1 parselin “Emsal: 1.20, yencok: 3 kat” yapilasma sartlarinda
“Lise Alan1” olarak diizenlenmesine,

o Samanli Koyii, 150 ada, 1 parselin dogusundaki “Park Alani1” ve “Otopark Alani”nin
05.12.2022 tarih ve 406 sayili Belediye Meclis Karari’ndan onceki biiyiikliiklerine
diizenlenmesine,

o Samanli Koyii, 153 ada 1 parselin kuzeyindeki alamin “Otopark Alam” olarak
diizenlenmesine,

o Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin “Emsal: 1.20, yen¢ok: 3 kat” yapilasma
sartlarinda “Resmi Kurum Alani” olarak diizenlenmesine,

o Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin kuzeyindeki alanin “Otopark Alant” olarak
diizenlenmesine

iliskin 1/5000 6lgekli Ilave Nazim Imar Plam ve 1/1000 élcekli llave Uygulama Imar
Plani’nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi, ...”

kabul edilmistir.
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Sézkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani hazirlanmistir.

2- KONUM

PLANLAMA ALANT 4

(Samanh Koyt 150/1
Parsel ve Cevresi)

"I/ 3

PLANLAMA ALANI
& (Baglarbast Mahallesi
1294/1 Parsel)

{ledt ]

[

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 226 sayili kararina istinaden onanan ilave
imar planina konu alan; Yalova Merkez Ilge, Samanli Kyii ve Baglarbasi Mahallesi sinirlart

icerisindedir.
Samanli Koyii, 150 ada ve cevresi, Termal Yolu Caddesi’nin dogu boliimiinde, bdlgenin
onemli donati alanlarindan olan Karaca Arboretumu’nun ve Sehit Osman Altinkuyu

Lisesi’nin kuzeyinde yer almaktadir.
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Baglarbagi Mahallesi, 1294 ada, 1 parsel ise Muhsin Yazicioglu Caddesi’nin kuzeyinde,
bolgenin hatta ilin en 6nemli donat1 alanlarindan olan Hastane’nin batisinda yer almaktadir.

3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligr altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar:, kamu kurum
alanlary ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, a¢ik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir. Dolayisiyla Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesim Alan1” olarak planlanmis alanlarin, alt 6l¢ekli planlarda “Resmi Kurum
Alan1”, “Egitim Tesis Alanm1”, “Park Alan1” ve “Otopark Alan1” olarak planlanabilecegi
aciktir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

[lave imar planma konu olan Samanli K&yii, 150 ada, 1 parsel ile Baglarbas: Mahallesi, 1294
ada, 1 parsel heniiz yapilasmamustir.

Miilkiyet Durumu

llave Imar plam hazirlanan Samanli Koyii'ndeki alanlar kamu miilkiyetinde, Baglarbasi
Mabhallesi’ndeki alan ise “KOP parseli” niteligindedir.
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5- MERI NAZIM IMAR PLANI ve iLAVE NAZIM iMAR PLANI

S6zkonusu alanin planlama stirecine bakildiginda;

- Belediye Meclisi’nin 05.12.2022 tarih ve 406 sayili karar1 ile; Meri Uygulama Imar
Plani’nda “Lise Alan1” olarak planli olan Samanli Koyii, 150 ada, 1 parselin, Emsal: 1.60,
Yencgok: 12.50 m.” yapilasma sartlarinda “Idari Hizmet Alan1” olarak; meri Uygulama
Imar Plani’'nda “Park Alan1” ve “Otopark Alani” olarak planli olan 150 ada, 1 parselin
dogusundaki alanin park alanmin kiigiiltiilip otopark alaninin biiyiiltiilmesi suretiyle
yeniden diizenlenerek, meri Uygulama Imar Plani’nda “Otopark Alan1” olarak planl olan
Samanli 153 ada 1 parselin kuzeyindeki alanin “Park Alan1” olarak; meri Uygulama Imar
Plani’nda “Resmi Kurum Alan1” olarak planli Baglarbagi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin
“Lise Alan1” olarak planlanmasina iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi onanmis;

- sozkonusu plana itirazlar sonucu 01.02.2023 tarih ve 73 sayili Belediye Meclis Karari ile,
Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin kuzeyinde meri imar planinda “Otopark Alan1”
olarak planli alanin 626 m?’lik kisminin “Lise Alani”na eklenerek yeniden diizenlenmesine
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
kabul edilmistir.

Sonrasinda; sdzkonusu plan degisikliklerine dava acilmis ve Bursa 3.idare Mahkemesinin
2023/896 Esas S. 2024/850 K. Sayil1 ilaminin 05.12.2022 tarih ve 406 sayili Belediye Meclis
Karari ile onaylanan imar plani degisikligine iliskin olmasi; Bursa 3.idare Mahkemesinin
2023/897 Esas S. 2024/851 K. Sayili ilamimnin ise so6zkonusu plan degisikligine yapilan
itirazlar sonucu, ayni plan degisikliginin yeniden diizenlenmesine iliskin olmasi; dolayisiyla
her iki meclis kararinin da bir biitiin olarak ele alinmasi gerektiginden, iki mahkeme karari
birlikte degerlendirilmistir.

Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 226 sayili karari ile; Bursa 3.idare Mahkemesinin
2023/897 Esas sayil1 ve 2024/851 karar sayili ilami1 ve Bursa 3.1dare Mahkemesinin 2023/897
esas sayili ve 2024/851 karar sayili ilaminin yerine getirilmesi; bu kapsamda

- 05.12.2022 tarih ve 406 sayil1 Belediye Meclis Karari ile onaylanan, meri Uygulama Imar
Plani’nda “Lise Alan1” olarak planli olan Samanli Koy, 150 ada, 1 parselin, Emsal: 1.60,
Yengok: 12.50 m.” yapilasma sartlarinda “Idari Hizmet Alan1” olarak; meri Uygulama
Imar Plani’nda “Park Alan1” ve “Otopark Alan1” olarak planli olan 150 ada, 1 parselin
dogusundaki alanin park alanmnin kigiltiliip otopark alaninin biyiiltiilmesi suretiyle
yeniden diizenlenerek, meri Uygulama imar Plani’nda “Otopark Alan1” olarak planli olan
Samanli 153 ada 1 parselin kuzeyinin “Park Alan1” olarak; meri Uygulama Iimar Plani’nda
“Resmi Kurum Alan1” olarak planli Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin “Lise
Alanr” olarak planlanmasina iliskin 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 degisikliginin ve sézkonusu plana itirazlar sonucu 01.02.2023
tarth ve 73 sayili Belediye Meclis Karar ile, Baglarbas1i Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin
kuzeyinde meri imar planinda “Otopark Alan1” olarak planl alanin 626 m*’lik kisminin
“Lise Alan1”na eklenerek yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani
ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin iptal edilmesi;



YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI,

SAMANLI KOYU, 150 ADA, 1 PARSELVE CEVRESI ILE
BAGLARBASI MAHALLESI 1294 ADA 1 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI ILAVE NAZIM IMAR PLANI RAPORU

- Plan degisikligi iptaline konu alanlarin, 05.12.2022 tarih ve 406 sayili Belediye Meclis
Karari’ndan once yiirtirliikte olan imar planindaki hali ile planlanmasi ve yapilasma sartlari
belirlenmemis olan donati alanlarin yapilagsma sartlarinin belirlenmesi; bu kapsamda

o Samanl Koyii, 150 ada, 1 parselin “Emsal: 1.20, yencok: 3 kat” yapilasma sartlarinda
“Lise Alan1” olarak diizenlenmesine,

o Samanl Koyii, 150 ada, 1 parselin dogusundaki “Park Alan1” ve “Otopark Alani”’nin
05.12.2022 tarih ve 406 sayili Belediye Meclis Karari’'ndan onceki biiyiikliiklerine
diizenlenmesine,

o Samanli Koyli, 153 ada 1, parselin kuzeyindeki alanin “Otopark Alan1” olarak
diizenlenmesine,

o Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin “Emsal: 1.20, yencok: 3 kat” yapilagma
sartlarinda “Resmi Kurum Alan1” olarak diizenlenmesine,

o Baglarbas1 Mahallesi, 1294 ada, 1 parselin kuzeyindeki alanin “Otopark Alani1” olarak
diizenlenmesine

iliskin 1/5000 6lgekli ilave Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli flave Uygulama imar
Plan’nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi,

kabul edilmistir.

Samanh Kovii, 150 ada, 1 parsel:
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Baglarbasi Mahallesi, 1294 ada, 1 parsel:
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Plan 6ncesi meri | Ilave imar plam
Egitim Tesisi Alan1 9616 m? 9616 m?
Kamusal Hizmet Alani 9616 m? 9616 m?
Park Alani 4200 m? 4200 m?
Otopark Alani 6389 m? 6113 m?

belirtilen hususlara uyulacaktir.
3- Yalova Ili, Merkez ilgesi, Nazim Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

6- ILAVE IMAR PLANI HUKUMLERI
1- ilave Nazim Imar Plan, ilave uygulama imar plan: onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Ilave Nazim Imar Plani’na konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda

yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



