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40.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :
TALEP 1:

Afetler agisindan saghkl ve dayamkli yapilarin olusabilmesi kapsaminda agik ve kapali
¢ikmalarin  kaldirilmast vb. diizenlemelerin yapilmasi ve yapilagma kosullarmin yeniden
degerlendirilmesi igin Bahgelievler Mahallesi’nde imar Plami Revizyonu yapilmasi ihtiyaci
duyulmustur.

Konunun yiriirlikteki mevzuat hitkiimleri, tist lgekli plan Kkararlari, plan biitiinliigti, planlama
ilke ve esaslari kapsaminda Belediye Meclisi'nde gorisiilerek gerekli kararn alinmasina iligkin
imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (21.03.2025 tarih ve 209883 sayil Belediye Meclisi’ne
havale yazisi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz, Bahgelievler Mahallesi, kuzeyde kiy1 kenar cizgisi, doguda
Safran Deresi, glineyde Sehit Omer Faydali Caddesi ve batida Sehit Emniyet Mudiri Altug
Verdi Caddesi’nin arasinda kalan yaklagik 70 hektar biiyiikliigiindeki alani; gevre diizeni plani,
mevecut arazi kullammi ve gelecekteki niifus/yapilasma egilimi dogrultusunda incelemis,
deperlendirmis ve plan kararlarini olugturmustur.

Komisyonumuz; genel hatlari ile

- “KAKS” degeri degistirilmemek kayd ile; “TAKS: 0.50” olan yapilagma sartlarinin
«TAKS: 0.60” olarak belirlenmesi;

- Gazipasa Caddesi’ne cepheli parseller disindaki yap: alanlarinda; tabana iligkin mevcut
istikamet hakki sakh kalmak kayd ile; 6n bahge mesafelerinin 3.5 metre, yan bahge
mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve “Gazipasa Caddesi 'ne cepheli parseller
disindaki yapt alanlarinda on bahge mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, Planlt Alanlar Imar
Yonetmeligi 'nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda, mevcut tegekkiilde tabanda 3.5 metreden
az bahge mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcul tesekkiil uygulanabilir.” seklinde

plan notu eklenmesi;

- Gazipasa Caddesi’ne cepheli parsellerin &n bahge mesafelerinin, imar komisyon karari
ekinde yer alan istikamet rlevesine uygun olacak sekilde belirlenmesi ve “Gazipasa
Caddesi'ne cepheli parsellerin on bahge mesafeleri, “2025-Nisan Ayt Imar Komisyon

/i_’/b Lﬂﬂ’/

/



Karar1” ekinde yer alan istikamet rélevesine uygun olacak sekilde belirlenecektir.”
seklinde plan notu eklenmesi;

“Yap: adalarinda yap: yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban oturum
alanmimin parselin taban alam kat sayisi hakkindan az olmast durumunda taban alan: kat
sayistmin tamamimin kullamiimas: maksadiyla arka bahce mesafesi 3.00 metreden az
olmamak kaydiyla azaltilabilir.” seklinde plan notu eklenmesi;

“Imar Plani Revizyonu simirlari igerisinde yapilacak olan yapilarda, agik ve kapalr ¢itkma
yapilamaz. ” seklinde plan notu eklenmesi;

“Yengok” yapilagma degeri “metre” olarak belirlenen mubhtelif donati alanlarinin, “kat

adedi” olarak plana islenmesi ve muhtelif donati alanlarina bahg¢e mesafelerinin
islenmesi;

367 ada, 225 ve 226 parsellerde yer alan “Cami Alani”na iligkin yapilagma sartlarinin

“Emsal: 0.70, yengok: 18.50 metre” olarak belirlenmesi; 1396 ada, 1 parsele iligkin
yapilasma sartlarinin “Emsal: 0.70, yengok: 12.50 metre” olarak belirlenmesi;

“Saglik Tesis Alam” olarak planli olan 1405 ada, 3 parselin yapilasma kogullarimin
“Emsal: 2.50, Yencok: 5 kat, 6n bahge mesafesi: 3.5 metre, yan ve arka bahge mesafeleri:
3 metre” olacak sekilde plana iglenmesi;

“Resmi Kurum Alani” olarak planh olan 331 ada, 96 parselin “Park Alam™ olarak
planlanmast;

seklinde diizenlenen Yalova ili, Merkez Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plami Revizyonu’nun 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini
ve s6z konusu imar plani revizyonuna iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Midiirligii’nce resen
yiiriitiilmesini oybirligiyle uygun bulmustur.

MECLIS BASKANI: Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR:

Bahgelievler Mahallesi, kuzeyde kiyr kenar gizgisi, doguda Safran Deresi, giineyde Sehit Omer
Faydali Caddesi ve batida Sehit Emniyet Midiirii Altug Verdi Caddesi’nin arasinda kalan
yaklagik 70 hektar bityiikliigiindeki alanda; genel hatlan ile

“KAKS” degeri degistirilmemek kayd: ile; “TAKS: 0.50” olan yapilagsma sartlarinin
“TAKS: 0.60” olarak belirlenmesi;

Gazipasa Caddesi’ne cepheli parseller digindaki yap alanlarinda; tabana iligkin mevcut
istikamet hakki sakli kalmak kaydi ile; 6n bahge mesafelerinin 3.5 metre, yan bahge
mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve “Gazipasa Caddesi’'ne cepheli parseller
disindaki yapr alanlarinda on bahge mesafeleri 3.5 metredir. Ancak, Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda, mevcut tesekkiilde tabanda 3.5 metreden



az bahge mesafesi bulunan imar parsellerinde, mevcut tesekkiil uygulanabilir.” seklinde
plan notu eklenmesi;

- Gazipasa Caddesi’ne cepheli parsellerin 6n bahge mesafelerinin, imar komisyon karari
ekinde yer alan istikamet rélevesine uygun olacak sekilde belirlenmesi ve “Gazipasa
Caddesi’ne cepheli parsellerin én bahge mesafeleri, “2025-Nisan Ay1 Imar Komisyon
Karar1” ekinde yer alan istikamet rélevesine uygun olacak gsekilde belirlenecektir.”
seklinde plan notu eklenmesi;

- “Yapr adalarinda yapi yaklagsma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban oturum
alamnin parselin taban alam kat sayisi hakkindan az olmasi durumunda taban alam kat
sayisinin tamanunin kullaniimas: maksadiyla arka bahge mesafesi 3.00 metreden az
olmamak kaydiyla azaltilabilir.” seklinde plan notu eklenmesi;

- “Imar Plant Revizyonu sirlari igerisinde yapilacak olan yapilarda, agik ve kapalr ¢tkma
yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesi;

- “Yencok” yapilasma degeri “metre” olarak belirlenen muhtelif donati alanlarimin, “kat
adedi” olarak plana islenmesi ve muhtelif donati alanlarina bahge mesafelerinin
islenmesi;

- 367 ada, 225 ve 226 parsellerde yer alan “Cami Alam™na iliskin yapilasma sartlarinin
“Emsal: 0.70, yengok: 18.50 metre” olarak belirlenmesi; 1396 ada, 1 parsele iliskin
yapilasma sartlarimin “Emsal: 0.70, yengok: 12.50 metre” olarak belirlenmesi;

- “Saghk Tesis Alam” olarak planh olan 1405 ada, 3 parselin yapilasma kosullarinin
“Emsal: 2.50, Yencok: 5 kat, 6n bahge mesafesi: 3.5 metre, yan ve arka bahge mesafeleri:
3 metre” olacak sekilde plana islenmesi;

. “Resmi Kurum Alani” olarak planli olan 331 ada, 96 parselin “Park Alani” olarak
planlanmasi

seklinde diizenlenen Yalova ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu’nun 3194 sayih fmar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi ve
s6z konusu imar plam revizyonuna iligkin islemlerin fmar ve Sehircilik Miudiirliiiince resen
yiiriitiilmesi oy birligi ile kabul edilmistir.
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