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1) PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BiLGILER

Yalova, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin gineydogu
kesiminde yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi,
dogusunda Kocaeli, glneyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi
yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlan arasinda, denizden
yUksekligi 2 metre, en yuksek noktasi 926 metredir. 847 km2'lik alani ile Ulke
yUzOlcUMUNUN %0.11°lik b&lUMUNU kaplamaktadir.

Il buglnkU idari bélinUse gére Merkez iice ile birlikte alti iiceden olusmaktadir.
Diger lceler; Altnova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal'dir.
Yalova'da merkez ve 5 ilce belediyesi ile birlikte toplam 15 belediye
bulunmaktadir. Merkez iicede 1 (Kadikdy), Altinova’'da 3 (Kaytazdere, Subasi
ve Tavsanl), Cinarcik'ta 4 (Korukdy, Kocadere, Esenkdy, Tesvikiye) ve
Ciftlikkdy'de 1 (TaskdprU) belde belediyesi vardir.,
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2) PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE PLANLAMA KARARLARI
2.1Plan Degisikligi Amaci

Cevre ve Sehircilk Bakanh@ tarafindan; Planli  Alanlar  imar
Yénetmeligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmeliginin 25.07.2019 tarih ve
30840 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yGrirlige girmesi sonucunda,
Yalova I. Etap Uygulama imar Plani Plan Notlan’nda yapilan plan dedisiklidi,
Yalova Belediye Meclisince 05.06.2020 tarih ve 108 sayill karar ile onaylanmis,
15.06.2020-15.07.2020 tarinleri arasinda askiya cikarfilmistir.  Ancak, aski
sUrecinde plan degisikligine itiraz edilmis olup, itirazin komisyonca uygun
bulunmasi sonucunda 11.08.2020 tarih ve 163 saylil meclis karan ile,
uygulamada yasanilan sorunlarn gideriimesi amaciyla asagida yer alan
maddelerde, (UstU cizili olarak gdsterilen maddelerin cikartiimasi, alti cizili
maddelerin eklenmesi) dedisiklikler yapilmustir.

2.2Planlama Kararlari

Yalova li, G22D10D3A ve G22D10D3B paftalarna ait 1. Etap
Uygulama imar Plani Plan Notlan’'nda asadidaki dUzenlemeler
yapilmistir;

1-GENEL HUKUMLER

1.1- Yalova 1/1000 &lcekli ilave+Revizyon Uyguloma imar Plani, Plan
Paftalarn, Plan noflan, Arastrma ve Acikloma Raporu ile imar planina
esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etGt raporlarn, mikrobodlgeleme jeolojik etUt raporlan ve ekleri bir
bUtondur.

1.2- imar planina esas hazilanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-
jeofizik-jeoteknik etUt raporlar, mikrobdlgeleme jeolojik etGt raporlarn ve
eklerine uyulacaktir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen édnlem ve
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani calismalar icin “plan
notu” olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya
iliskin - mUhendislik dnlemlerinin  belilenmesinde ise ruhsata esas
hazirlanan parsel baz zemin ve temel etUt raporlannda ulasilan sonuclar
esas alinacakfir.

1.3- Yalova ili, 1. derece deprem kusagdi icinde yer almakta olup, yapilacak
tUm yapilarda 18.03.2018 ftarihli ve 30364 sayli Resmi Gazete'de
yayinlanan TUrkiye Bina Deprem Yénetmeligi hUkUmlerine uyulacaktir.
Bina ve bina t0rU yapllar icin parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel
etUt raporlan, (Cevre ve Sehircilik Bakanlidr Yapi isleri Genel MUdUrogu
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1.6-

1.7-

1.8-

1.10-

1.11-

1.12-

tarafindan hazrlanan ve 09.03.2019 tarih 30709 sayill gazetede
yayinlanan "Zemin ve Temel E0AU Uygulama Esaslan ve Rapor
Formatina Dair Teblige" gbre hazirlanmalidir. Zemin ve temel etUt raporu
uygulama esaslan ve rapor format ile lgili degisiklik yapilmasi
durumunda ise yUrUrlukteki mevzuat dikkate alinmalidir.

imar planlannda, yapr yoksekligi ve kat adedi dedisikligi yapilmasi
durumunda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal Planlama Genel
MUOdUOrogu’'nin 05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Pis su cukurlan hicbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 gun ve
13783 saylll Resmi Gazetede yayinlanan “Lagdim Mecrasi insasi MUmkOn
Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Ydnetmelik”
hUkUmleri gecerlidir.

Dere vyataklan ve taskin alanlannda 09.09.2006/26284 sayill Resmi
Gazetede yayinlanan 2006/27 sayilll  Basbakanlk genelgesine
uyulacaktir.

10.08.2005 tarih ve 25902 sayill Resmi Gazetede yayinlanan “isyeri Acma
Ve Calisma Ruhsatlanna liskin Yénetmelik’e uyulacaktr.

Enerji nakil hatti allinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler
Yénetmeligi” hUkUmlerine uyulacaktir. Enerji nakil hatlan altinda kalan
parsellerde insaata baslamadan énce ilgili kurumdan gérus alinmasi
zorunludur.

Karayollarnndan giris ve cikis yapilan yapl alanlannda, 15.05.1997
tarininde yUrurloge giren ve ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak degistirlen “Karayollan Kenannda
Yapillacak ve Acillacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik” hUkUmlerine
uyulacaktir. Ancak, bu revizyon imar planinda karayollan kenarinda
15.05.1997 tarininde yUrurluge giren Karayollan Kenarnnda Yapilacak Ve
Acillacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikten &nce onaylanmis imar
planlanndaki yapi yaklasma mesafeleri korunacaktir.

Plan genelinde gosterilen TICK taramalar, ada orta c¢izgileri ve mahre¢
sembolleri sematik olup, ada orta cizgileri ve mahrec sembolleri yapi
adasinin mahrec alacagr yonu belirtir.

Planda yer alan tescilli parsel ve anit eserlerde yapilacak her 10rl0
uygulamalarda Koruma Bolge Kurulu gorUsU alinmasi zorunludur.

Planda yapi yasakl alanlar (UOA) olarak gdsterilen kissmlarda yapilasma
disinda agaclandirma ve acik-yesil alan dUzenlemeleri yapilabilir. Bu
alanlarda kesinlikle yapi yapilamaz.
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2-

2.1.1-

2.1.2-

2.1.3-
2.1.4-
2.1.5-

2.1.6-

2.1.6-

2.1.7-

2.1.8-

2.1.9-

YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER
2.1- Yapilasmaya iliskin Genel Hikimler
----- TAKS (Taban Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.
————— KAKS (Kat Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.
Yapi Nizamlari:

————— on bahce mesafesi (min) A = ayrik nizam
----- yap! nizami-kat adedi BL = blok nizam
_____ yan bahge (min) B = bitisik nizam

Yogunluk icin tek nizam &6gesi belirtildiginde (E=....) bu KAKS tir.

Yencok = maksimum yapi yUksekligi veya kat adedini belirtir.

imar planlarnda, imar adasinin veya parselin belli bir bdliminin
yerlesime uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yapl taban
alaninin cekmelere uymasi ve yerlesime uygun olmayan alan disinda
kalmasi ve nufus yogunlugunu arttirmamasi kosuluyla; ada veya parsel
bUtinUndeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime
uygun olmayan alanlarda yapillasmaya gidilemez.

(a)- Yap ruhsati talep eden projelerde, konuyla ilgili 6zel mevzuat
yayinlanana kadar, bina t0r0 her yapinin temel ve bodrum katlarnin
insaati icin kazilarda uyulmasi gerekli olan tedbirlere iliskin asgari sartlarn
belirtildigi Cevre ve Sehircilik Bakanlid Yapi isleri Genel MOdUAUGU'nOn
31.08.2018 tarih ve 2018/10 sayill Kazi Cukurlarninin Desteklenmesi ile ilgili
Uyulacak Esaslar Genelgesine uyulmalidir.

(b)-Onayli zemin ve temel etUt raporunda belirtlen kaz gUvenlik
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa yapi ruhsati alinmadan ve
yerinde onayl ruhsatina gdre uygulama tamamlanmadan temel
kazisina baslanamaz.

Ada kenar cizgisi ve mulkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gdsterdigi
yerlerde; duzgUn bir hat teskil etmek, yol aksini ve planda gosterilen yol
genisligini degistirimemek ve mekansal surekliligi bozmamak kaydiyla;
yola terk ya da yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek
kalmadan uyusmazidin giderimesine imar ve Sehircilik MUdUrogu
yetkilidir.

imar plani Uzerinde yapi yUksekligi (yencok) belirtimemis alanlarda,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 28.maddesinin 1. fikrasi uygulanir.
Ancak yol boyu ficaret ve Bitisik Konut+Ticaret alanlannda zemin kat
yUksekligi 4.00 metreyi gecemez.

x: 4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordinatlan arasinda kalan; plan
raporunda yer alan kroki ile de belirtilen;

Yalova-izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa
Karayolu arasinda planlanmis alanlar,
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- Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmis
alanlar,

- Sehit Omer Faydall Caddesi, Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet
Durmam Caddesi, inan Sokak ve Ziver TUzel Caddesi arasinda
planlanmis alanlar,

- Ali Sener Caddesi ile Kadikdy sinin arasindaki Sehit Omer Faydall
Caddesi ve Termal Yolu'na cepheli ilk sira parsellerde,
mevcut yapllasmaya gbre yan, arka ve dn cephe hatlanni olusturarak
blok 6lcUsU kabul edilmek kaydiyla yapilasma izni verilir.

2.1.10- Ada bazindaki olusuma gére arka bahce mesafesi belediyesince
belirlenir. Meskun yapi nizami verimis imar adalarinda, koése basi
parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye yan bahce mesafesi verilir.
Kuzeyde Marmara Denizi gUineyde Sehit Omer Faydali Caddesi
arasinda ve doguda Safran Deresi ile Yalova-izmit Karayolu, Bad Sokak,
Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, Girne Caddesi, Hazan
Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda planlanmis
alanlarda; imar plani Uzerinde yapilasma sartlan belirtiimemis, ayrk yapi
nizamina sahip meskun imar adalarinda iki kdse basi parsel arasinda tek
kalan parsellerin; yanindaki parsellerden herhangi birisi ile ikili veya G¢lU
blok olarak teskil edilmesi sarti ile ayni ifraz hatt Uzerinde bulunan arka
bahce mesafeleri; saginda ve solunda bulunan parsellere uygun olarak
beliremeye imar ve Sehircilik MOdUHOJU yetkilidir.

2.1.11- On bahce mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre
kapal cikma ve acik cikma yapilabilir. On bahce cekme mesafesi 5
metreden fazla olmasi durumunda da kapal ve acik cikmalar 1.50
metreyi gecemez, ancak bodrum kati haric 2 katt gecmeyen konut
kullanmli ve tek bagmsiz bélum olan binalarda, &zellk arz eden
yapllarda gerekli statik hesaplann sunulmasi ve parsel sininna 3,5
meftreden fazla yaklasmamak kaydiyla cikma ile ilgili degisik ¢cdzUmlerin
kabulUnde imar ve Sehircilik MOdUNOFU yetkilidir.

2.1.12- Yan bahce mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahce
mesafeleri en az 3.00 metredir.

2.1.13- 1,5 metre kapall cikmalardan sonra kesinlikle acik cikma teskili
yapillamaz. Sadece son katta sacak cikmasi yapilabilir.

2.1.14- Kapall cikma yapildigi takdirde kolon hizasindan kapali ¢cikma
hatti boyunca kiris teskillerinin yapilmasi ve yUk aktarnminin hesapla
gOsteriimesi zorunludur.

2.1.15- Taslyici sistemin dUzenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay yukleri
karsilayacak cercevelerin  olusturulmasi, kolon ve kiris  sUrekliliginin
saglanmasi esas olmalidir. Dolayll yUk aktarmindan ve zemin katta dis
cercevede saplama kiris uygulamasi yapillamaz.

2.1.16- Perde ftertip edilirken buruima yaratmayacak sekilde dengeli ve
simeftrik olmasina gereken énem verilmeli ve her iki ydnde ayni oranda
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ve rijitlikte olmasina &zen gosteriimelidir. Perde orani her iki ydonde bina
taban alanina orani %1, bina toplam alanina orani %0.25'in altinda
olmamall ve perde yerlestiriimesinde yuk aktarmina sahip sistemin
olusturulmasi esas olacaktir. Tek katl yapilar, sanayi ve endUstri yapilar,
kath otoparklar, muzeler, camiler ve spor tesislerinde ve konut disi
kullanimli karma yapilarda bu sart aranmaz, sonradan kat artinmina
gidilmesi durumunda bu sartlar aranir.

21.17- Kolon ve perdeler, sureksizlige ugramadan, temelden en Ust kata
kadar devam ettirilmelidir.

2.1.18- Taslyici sistemin (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve
karma yapi olarak dizenlenmesi esas olacaktir.

2.1.19- Kolon genisligi kesinlikle kiris genisliginden 5 cm. fazla olacaktir.
Poligon kolonlarda ve asmolen, kaset veya disli désemelerde bu sart
aranmaz.

2.1.20- Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler
beklenen zeminlerde) yUzeysel temel tipi secilerek yapilacak binalarn
temel gdmme derinligi bina oturum alaninin en dustk kotundan itibaren
minimum 2.5m, diger zeminlerde ise minimum 1.5m olmalidir. Derin
temel uygulamalannda temel derinliginin belilenmesinde imar ve
Sehircilik MUdUrlogu yeftkilidir.

2.1.21- Yeni yapillacak binalarda beton dayanma gucu en az C30
olacaktir. Bayindirik ve iskdn Bakanhd’nin  11.04.2011 tarihli
genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamina giren yapilarda
C30 beton sinifi ve her iki ydonde % 1 perde sarti aranmaz. Bunun yerine
minimum Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait Yénetmelik HOkUmleri
uygulanir.

2.1.22- Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin guvenliginin alinmasi
ve alinacak tedbir ve uygulamanin asamalar acikca projesinde
belirtiimelidir.

2.1.23- Yapilasmalarda hi¢ bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi
radye secilmelidir. Tek katl yapilarla, sanayi ve endUstri yapilannda bu
sart aranmaz ve sonradan kat artinmina gidilemez.

2.1.24- Catillann, civanndaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine,
yapllacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi esastir.

Cati egimi sacak yapiimasi halinde sacak ucundan, aksi halde son
kat désemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet Uzerine
oturtulamaz.

Cati sekli; cati egimi %45°i ve ulasilacak azami mahya yUksekligi 5.00
meftreyi gecmemek kaydiyla; ayrk yapi nizamindaki ve kademeli
binalarda kirma, ayrik yapi nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile
muUsterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise mevcut tesekkil gbz
onunde bulundurularak 6n ve arka cepheye akintili besik caf
kurulacagdi varsayilarak belirlenir.
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Azami mahya yUksekligi 5.00 m‘yi gecmemek sarti ile hesaplanacak
mahya yuksekliklerini asmamak ve en cok meyil icinde kalmak
sartiyla cati sekli serbesttir.

Cati arasindaki mekanlarda, ¢cati egimi icerisinde kalmak sartiyla
olusturulacak  hacimlerin  asgari  yUksekligi  1.20m  olarak
dUzenlenecektir.

Bu maddeye goére hesap edilen azami mahya seviyesi asiimamak ve
hesaplanan cati  egimi icerisinde kalmak sartiyla; gizli dere
uygulamasi yapilabilir.

Catida, sacak uclarna en fazla (1.00) metre yaklasmak kaydiyla;
gUvercinlik ve cati balkonu (teras) yapilabilir.

Catida birden fazla bagimsiz bélumlere ait cati balkonlan yapilmasi
halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakimak
zorundadir.

Cati arasinda yapilan piyeslerin  terasa acilan kapi  disindaki
guUvercinlik (pencere) bosluklannin her biri 1.20 m2'den buUyUk
olamaz. Kapi ve pencere Uzerinde yapilacak olan guvercinlikler
birbirine eklenerek bant haline getiriemez ve toplam uzunluklan ait
oldugu cephenin 1/5'ini gecemez ve bu gUvercinliklerin mahya
yUksekligi hicbir yerde ait oldugu déseme Ust kotundan itibaren 3.50
metreyi gecemez.

Ayrik nizamda sacaklar dahil binanin, herhangi karsilikli iki cephesinin
12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik cati
yapilabilir.

En—cok1-bodrymu—harc—2 kalgecmeyen tek bagimsiz bdlimlo
binalarda cati arasi piyesi ve catidaki degisik ¢cdzUmlerin kabulinde
ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda catida, sacak uclarnna en fazla
(1.00) metre yaklasmama sartt aranmaz.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda catl kafi ve cekme kat
yapllamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi gecemez. Kapali ve acik
cikmall yerlerde cikmadan sonra sacak mesafesi 0.50 metreyi
gecemez. Sacaklarn seklinin ve genisliginin  belirenmesine iliskin
degisik cozUmlerin kabulUnde ilgili idaresi yetkilidir.

Bu kosullardan farkli olarak, &zellikli yapilarda degisik cati coézimleri
talep edimesi halinde, s6z konusu talepler Estetik Kurulunca
incelenerek ilgili idaresince karara baglanacaktir.

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilannda
bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50
meftre derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla
aclk havuz yapilabilir.

Avan proje uygulamalarna iliskin yapilar, korunmasi gerekli kUltr
varliklan, anitsal yapilar, sanayi yapilari, resmi ve umumi yapilar, dini
yapllar vb. yapilann ¢atilan ve bunlann yeni yapillacak ya da tamir
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veya tadilat edilecek bélumlerde ieras—cah—yapimamak—sariig,

yapllacak olan catilar, bu madde hUkumlerine tabi degildir.

Cati katlannin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve
dUsey hatillann olusturulmasi ve projede gerekli detaylan ile birlikte
gosterilmesi gerekmektedir.

Cati piyesinin yasakll oldugu yerlerde cati egimi max. %33 olmalidir.
Sanayi veya KUcuUk Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarn
catilan bu madde hukUmlerine tabi dedildir. Degisik cdzUmlerin
kabulinde Mimari Estetik Komisyonu yeftkilidir.

2.1.25- Safran Deresi ile “Kazim Karabekir Mahallesi, 2309 ada, 4 parsel”
arasinda kalan alanda Sehit Omer Faydall Caddesine cepheli
yapllarda cati piyesi yapilabilir. Kuzeyde Sehit Omer Faydali, batida Al
Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, glneyde imar plan sinin arasinda
kalan bodlgedeki yapilarda hicbir sekilde cati piyesi yapillamaz. Cati
piyesi yapllamayan bu bdlgede; cati meyili %33'0 gecmemek, farkl
meyil uygulamamak sarti ile cati sekli serbesttir. Bifisik nizam uygulanan
yerlerde, bitisik komsu tarafina cati meyili verilemez. Bitisik Nizama tabi
olan yapilar ve ikili, Ucl0 vb. bloklu yapilar haricinde; cati piyesi
yapllmayan binalarda cat dérde kinimal, tek ve iki kinml catilar
yapllmamalidir.

2.1.26- Cati piyesi hUkUmlerini yerine getirmek, tasiyici kolonlarini devam
eftrmek ve olusturulacak kirislerin - de  yapinin  tasiyicr  sistem
cdzOmlemesine aykinlik teskil etmemesi sartlanyla; cat piyesinin Ust
doésemesi egik ve betonarme yapilabilir.

2.1.27- Asansorll binalarda;  asansdrin piyes katina hizmet vermesi
halinde, tercih edilecek asansérler dislisiz veya hidrolik asansdr oimalidr.
Elekirikli asansér yapiimak isteniyor ise asansér makine dairesi piyesin
bulundugu katta cézUmlenmelidir.

2.1.28- Tek bagimsiz bolumlU konutlar haric uygulama imar planina goére
kat adedi 3 olan (bodrum katlar haric) binalarda asansdr vyeri
birakimak, 4 ve daha fazla olanlarda (bodrum katlar haric) ise asansér
tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen ve ortak alan bulunan bodrum

katlar bu hesaba dahil edimez. Arcak—-bu-alantarda-en-cokl-bodrum

ind . | | il

2.1.29- ilgili ydnetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;
a)- BUtUn cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari
ile kismen acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum
katlannda yer alan, bina cephelerinde ilave kat gértnimuine neden
olmayan ve tek basina badgimsiz bdlum olusturmayan; bagimsiz
bdlumlerle eklenti olusturmayan, ortak alan niteligindeki depolar,
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b)- SokUlur-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil
olmak Uzere balkonlar ve acik cikmalarin 2 metre genisligini
gecmeyen kisimlar, kat bahce teraslarn, ic bahceler, kat ve ara
sahanliklan dahil asgari dlcUlerdeki acik veya kapall merdiven evleri,
tek bagimsiz b&lUmIU konutlar haric; bina giris holleri ile kat holleri ve
asansdr énu sahanliklann asgari dlctlerdeki kisimlari,

c)- Konut kullanmli ve tek bagimsiz bolimlU yapilarnn tamamen
gbmulu bodrum katlannda yapillacak camasirlik, kiler vb. mekanlar,
nitelik ve &zellk arz eden tek bagimsiz bolimIG umumi binalarn
kismen veya tamamen gdmull bodrum katlarnnda yapilacak olan
toplu kullanima yénelik mekanlari,

yukaridaki maddeler ve parseldeki tUm emsal harici alanlann
toplami, parselin toplam emsale esas alaninin yizde %30'unu
asamaz.

2.1.30.-Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde

kademelendirmede |Ig||| idaresi yeTk|I|d|r Hepkeeleme—eephe—beyuﬂee

2.1.31- Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden
fazla yola cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler ém’'nin altinda
ise daha yuksek kottaki yol esas alinir. Yola olan mesafelerden birinin
ém’nin altinda, digerinin ise ém veya ém Uzerinde olmasi halinde yakin
mesafeli yol esas alinir.

2.1.32- Bir parsele birden fazla bina yapimas halinde arazi yapisina,
yollann uyumuna gdére koflandirma yapmak icin, ilgili idarenin her bina
icin kendisine yakin yoldan veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye
encumen kororl almak $Cﬂ'TIV|O iniIi idoresi yeftkilidir. he#bme—n%s#ekﬂ

2.1.33- Adadaki mevcut yapilasma géz éninde bulundurulorok arazinin
meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yuUksek ve &n
bahce mesafesi 10 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini
yoldan asagida ve 6n bahce mesafesi 12 metre veya daha fazla ise
tabii zeminden kot verili. vermeye I|C]I|I idaresi ye’rk|l|d|r

Tabii zemin kotunu, +0.00 kotunun UstUnde oldudgu durumlarda; on

bahceler, yan bahceler ve arka bahceler aralarinda uyum saglayacak
sekilde, #0.00 kotunun daltina inimemek kosuluyla, qgerekli gUvenlik
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tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde, +0.00 kotunun
kadar veya vyol kotuna kadar tesvive edilebilecedi gibi
kademelendirme de yapilabilir.

2.1.35- Tek ada, tek parsel olan imar adalarnda yapilacak yapilarda,
jeolojik — jeofizik etUt raporlarnna veya mikrobdlgeleme jeolojik etUt
raporlanna  uymak, yonetmeliklerde belirfilen cekme mesafelerini
saglamak kosulu ile bina cephe boyu ve bina derinlikleri serbesttir.

2.1.36- Otopark yapillmasini  gerektiren bina ve tesislerin, otopark
intiyacinin miktar, élcU ve diger sartlannin tespit ve giderime esaslar ile
ilgili  konular Yalova Belediyesi Otopark Y&netmeligine gore
degerlendirilecektir.

2.1.37- BUtUn yapr alanlanndaki  uygulamalarda binanin oturdugu
sahanin disinda kalan alanin her 40.00 m?’si icin bir agac dikilecektir.
Hesap sonucu bulunan agacg sayisinin ruhsat asamasindaki mimari
projenin vaziyet planinda yerlerinin gdsteriimesi zorunludur. Parselinde
bahce duzeni yapiimamis ve gerekli sayida agac dikimemis yapilara
yapl kullanma izin belgesi verimeyecektir. Parselin agac dikimine uygun
olmamasi halinde, yukandaki sarta goére cikacak sayidaki agaclar
Yalova Belediye Baskanhdg’'nin uygun gbérecedi imar planlarnnda
kamunun kullanimina aynimis alanlara dikilecek ya da Temizlik isleri
MUdUrlogu Park ve Bahce Birimi'ne teslim edilecektir. (Agaclar 250-300
cm boyunda,14-16 cm gdévde capinda ve saksida olmak Uzere; ihlamur,
sUs erigi, cinar, at kestanesi, akcaagacg, katalpa, erguvan, sUs kiraz,
gulibrisim, erguvan turlerinden herhangi biri kullanilacaktir.)

2.1.38- Tarmsal Niteligi Korunacak alanlarda(TNKA) Plansiz Alanlar Tip
imar Yénetmeligi'nin 63. Maddesine gére islem yapilacaktir. Ayrica séz
konusu parseller icin il Gida Tanm ve Hayvancilik MUdornigu'nin ilgili
birimi ile gerektigi zaman diger kuruluslardan uygun goérus getirmeleri
gerekmektedir.

2.1.39- Meskun alanlarda emsali belirtimemis imar adalarnda Planli
Alanlar imar Yénetmeli@i'nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan
‘Uygulama imar planinda emsal verimeyen parsellerde katlar alani,
planla veya bu ydnetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat
adedinin carpilmasiyla hesaplanir.” hUkmU uygulanmaz.

2.1.40- Planli Alanlar imar Yénetmeligi Gecici 2. Madde'ye tabi olmayan
ve On bahce (cekme) mesafesi belirtiimemis yapr adalarnnda; hicbir
sekide adanin “TAKS” degerini gecmemek ve Ayrk Nizam yapi
adalarinda yola 2 metfreden az yaklasmamak kaydiyla, én bahce
mesafesinin, olusmus cephe hatti dikkate alinarak belilenmesine imar
ve Sehircilik Modurlogu yeftkilidir.

2.1.41- 19.10.2015 Onay Tarihli Uygulama imar Planina goére yol
genisletimesine tabi olan parsellerde emsal hesabi brGt parsel
Uzerinden yapilacak olup, ilgili yoldan verilecek cekme mesafeleri yol

11

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaya
M KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



genisletiime oraninca azaltlacaktir. Yol genisletme kararn verilen alanlar
plan raporunda kroki ile belirtilmistir.

2.1.42- Karayolundan cephe alan konut disi fonksiyona sahip parsellerin
cekme mesafeleri, ruhsat alma asamasinda ilgili Karayollan Genel
MUOdUrugu’'nden alinacak gorUse gore belirlenecektir.

2.1.43- Plan Uzerinde yapilasma sartlan belirtimemis Saglik Tesisi, EGitim
Tesisi, Sosyal Tesis, KUltUrel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani
gibi kamuya ait ve &zel donat alanlannda maksimum TAKS:0.40 olup, 4
kati gecmemek kaydiyla cevresindeki yapir adalarnndaki ortaloma kat
adedine ek olarak 1 kat fazladan yapilasma hakki verilebilecektir. Bu
alanlarda, MUlga Afet isleri Genel MUdOrigo'nin 19.08.2008 gin ve
10337 sayili genelgesinin yururluge girdigi tarihten sonra onaylanmis
plana esas jeolojik-jeoteknik etGt raporlanna ve mikrobdlgeleme etUt
raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve kat
yUksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik
etUt raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan
genelgenin yOrorlige girdigi tarihnten 6nce onaylanan plana esas
jeolojik-jeoteknik etUt raporlarinda “kUtle hareketi tehlikeleri nedeniyle
dnlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yuksekligi
artmasi durumunda  plana esas jeolojik-jeoteknik etlt raporunun
hazirlanmasi zorunludur.

2.1.44- (a)-1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’'nda kat artisi yapilan ve
yapllasma sartlan degisen parsellerde; ruhsat aldig tarinteki plan,
mevzuat ve ruhsat eki projelerine uygun olarak yapilmis veya insaat
devam etmekte olan yapilarnn haklan sakhdir. Ruhsat aldigi tarinteki
plan hukUmlerine uygun olarak yapilmis veya yapiimakta olan mevcut
yapllarda kat ilavesi veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda
cekme mesafeleri, asansdr ve asansor boslugu sarti ile acik ve kapal
cikma hususlan muktesep hak olup, bu konularda yapinin mevcut
durumu korunarak yapilasmaya izin verilir. Yapilann yikilip yeniden
yapilmasi ve insaat ruhsatt almis ancak insaata  baslanmamis
parsellerde yUrUrlUkte bulunan plan ve mevzuat hukUmleri gecerlidir.
(b)Ruhsat aldigi tarinteki ydnetmelik ve plan hUkUmlerine uygun olarak
yapllmis ve yapl kullanim izin belgesi almis yapilara tadilat ruhsati talep
edilmesi durumunda; yangin, deprem, isi ve su yalitimi, cevre ve enerji
verimliligine iliskin hususlar disinda kalan kisimlar muUktesep hak olup,
yapinin  mevcut durumu korunarak sadece tadilat yapilan kismin
yUrUrlUkte bulunan plan ve mevzuat hUkUmlerine gére degerlendirilerek
yapilasmaya izin verilir.

2.1.45- 4000 m?'den bUyUk parsellerde bahce sulamasi ve benzer
faaliyetlerde kullaniimak icin yagmur suyunu toplamak Uzere;

12

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaya
M KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



- Yan, arka bahcede zemin kotundan asagida gdomulU olarak veya
bodrum katta gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu
yapilacaktir.

- Tasma agzi yagmur suyu kanall olan yerlerde kanala baglantil
olacaktir; yagmur suyu kanall olmayan yerlerde gerekiyorsa tahliye
icin dalgic pompa konulmak sartiyla bahceye verilecekfir.

- Gerekli antma tesisat sisteminin yapilmasi sarti ile toplanan yagmur
suyu binanin kullanma suyu olarak kullanilabilir.

- Yesil alana sahip kamu binalarnda m? sarti aranmaksizin su deposu
yapilmasi zorunludur.

- Bahce dUzenlemesi olan kamuya ait binalar ile ilgili karar proje
ruhsat  asamasinda imar ve Sehirciik  MOdUMOg0  tarafindan
verilecektir.

Su depolarnin buydkligu ruhsat asamasinda mekanik projelerde
belirlenecektir.

2.1.46- Ayrik nizam olan yapi adalarnda;

- Yap! yapllmak istenilen parselin komsu parselinde, daha dnceden
bitisik ya da ikiz nizamda yapilmis ruhsatl bir bina bulunmasi ya da,

- Parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kdse parsellerde 14
metrenin, ara parsellerde 12 metrenin altinda kalmasi durumunda,
Bir kag parseli birlikte degerlendirerek imar Planinda ve Yénetmelikte
belirlenen cephe uzunlugu, derinligi, bahce mesafeleri, kat yUksekligi
gibi kosullara uyulmak ve planda belirtlen emsal degerini asmamak
kaydi ile ikili, Ucly, dértly, besli bloklar teskil edilmesine imar ve
Sehircilik MUdUrlgu yeftkilidir.

2.1.47- Belediyemizce ruhsat duUzenlenmesi asamasinda; mevcut
yapllasmadan kaynaklanan veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal
cOzUm islemleri neficesinde; Uzerinde tecavuz bulunan parsellere, talep
ediimesi halinde; parsel malikinin - muvaffakatt  alinarak  ruhsat
dUzenlenebilir.

2.1.48- Bina derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahce+Arka Bahce(h/2))
formUlUNUNn  kullanimasi sonucunda 7.00 metreden az cikan bina
derinlikleri, arka bahce mesafesi (2.00) metreden az olmamak kaydiyla
(7.00) metreye cikartilabilir. Bina derinliginin (7.00) m . den az cikmasi
ruhsat dizenlenmesine engel dedildir.

2.1.49- Plan Uzerinde ‘"CAMI ALANI" olarak belirlenmis parsellerde kible
yonUnun ayarlanmasindan dolayr cekme mesafelerini ve yapilasma
sartlanni belilemede imar ve Sehircilik MOdONUGO yetkilidir.

2.1.50- Ayrik ve bifisik nizam yapl adalannda, Konut ve Ticaret+Konut
yapillasmasina sahip parsellerin tevhid ediimesi halinde ' Konut Alani’’
hGkUmleri uygulanir.

2.1.51- x:4503400 vy:441400, x:4502700 vy:441400, x:4502300 y:440000,
x:4503000 y:436400, x:4502300 y:436000 koordinatlan arasinda kalan;
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plan raporunda yer alan kroki ile de belirtilen; -Yalova-izmir Karayolu,
Bag Sokak, Yayha Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, Girne Caddesi,
Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda planlanmis
alanlar, -Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydall Caddesi arasinda
planlanmis alanlar, -Sehir Omer Faydall Caddesi, Vatan Caddesi,
Yasemin Sokak, Mehmet Durmam Caddesi, inan Sokak ve Ziver TUzel
Caddesi arasinda planlanmis alanlar, -Ali Sener Caddesi ile Kadikdy sinir
arasindaki Sehir Omer Faydali Caddesi ve Termal Yolu'na cepheliilk sira,
ayni yapl nizami ve kullanim kararna sahip parsellerin tevhit ediimeleri
halinde uygulama imar planinda; tevhit sonrasi elde dilen parselin
taban alani minimum %40 olarak hesaplanir. Katlar alani hesabi icin
Yalova Uygulama imar Plan Notlan'nin (2.1.39) maddesine uyulur.

2.1.52- Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hGkUmlerine

2.2.1-

uyulmak kaydi ile, tek bagmsiz bolimlt yapilar haric; bodrum
kat/katlannda ortak kullanim alani olarak nitelendirilen herhangi bir
mekan bulunmayan yapilarda ortak merdiven ve asansérin bodrum
kat/katlara ulasmasi zorunlu degildir.

2.2- Konut Alanlan
Konut alanlarnda halkin gunluk intiyaclarnni karsilamaya ydnelik olarak
zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlann bodrum katlannda icten
baglantili  piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlan ve
muUstemilatlanyla irtibatlandinlamaz.
Plan raporunda yer alan krokide de goésterildigi gibi;
Ali Sener Caddesi,
Sehit Yasar Kus Caddesi,
Rahmi Ustel Caddesi,
Millet Caddesi,
Vatan Caddesi'nin Mekan Sokak ile 1295 ada arasindaki bolimu,
GUney Cevre Yolu'nun kuzey paralelinden gecen 20-15 metrelik yol,
Yalova-Bursa Karayolu’nun Tonami Meydani’'ndan Ogretmen Meryem
Isik Sokak ve Yenidogan 7. Cikmazi'na kadar olan bdlimu,
Tuna Caddesi,
Tekin Sokak,
Girne Caddesi,
Hasan Sokak,
Emniyet Caddesi,
Yahya Kemal Sokak,
Bag Sokak'in Yahya Kemal Sokak’a kadar olan bdluma,
Rasim Kocal Caddesi'nin Gol Sokak’a kadar olan bdlumuU ve
Kazim Patil Caddesi
Yol Boyu Ticaret Alani olarak tesekkUl etmistir.
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23.1-

2.3.2-

Uzerinde yapilasma sarti bulunmayan ve bitisik nizam yapilasmasina
sahip yol boyu ficaret alanlarnda zemin kat yuksekligi 4.50m’'yi
gecmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla
Yencok 13.50 m olarak belirlenmistir.

2.3- Ticaret Alani
Konut alanlannda ve ticaret alanlannda; 3194 sayili imar kanunun ilgili
yonetmeliklerinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uymak, ada
bazindaki ve cevresindeki yapilarnn gabari yuksekligini asmamak ve
cephe aldigi yolun ftrafik akisini bozmamak kaydiyla katl otopark
yapilabilir, zemin katlat ticaret amacl kullanilabilir.

Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 dlcekli Yalova Merkez Uygulama
imar Planinda “Ticaret Alani” olarak belilenen alanlarda;

a) Turizm Tesisi yapllmasi durumunda; s6z konusu alanin

En az 4000 m? bUyUklugunde olmasi,

En az 15 metrelik arac yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile
carpllmasi ile hesaplanir. YUkseklik, 6 katt gecmemek sartiyla (Yencok)
24.00 metreye kadar yapilabilir. ic yUkseklikler tesisin ihtiyacina gore
dUzenlenir. Bu alanlarda, Milga Afet isleri Genel MUdUAOZUu nin
19.08.2008 gUn ve 10337 sayili genelgesinin yUrirlUge girdigi tarinten
sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlanna ve
mikrobdlgeleme etUt raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarna
go6re yogunluk ve kat yuksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina
esas  jeolojik-jeoteknik  etl0t  raporunun  hazirlanmasi  zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anillan genelgenin yGrorloge girdigi tarinten
once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlannda “kUtle
hareketi tehlikeleri nedeniyle &nlemli alan” olarak degerlendirilen
yerlerde, yogunluk ve kat yUksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etGt raporunun hazirlanmasi zorunludur.

b) Konut disi karma kullanimli  yapilarda icinde Turizm  tesisi
bulundurmak kaydiyla; séz konusu alanin

En az 10000m? bUyUklugunde olmasi,

En az 15 metrelik arac yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,351 ile
carpimasi ile hesaplanir. Olusan emsal artisi metrekaresinink minimum
yarnsi turizm ftesisi icin kullaniimalidir. YUkseklik, 6 kati gecmemek sartfiyla
(Yencok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. ic yUkseklikler tesisin ihtiyacina
gdére dUzenlenir. Bu alanlarda, Milga Afet isleri Genel MUdUrUgi'nin
19.08.2008 gun ve 10337 sayili genelgesinin yurGrlige girdigi tarinten
sonra onaylanmis plana esas jeolojikjeoteknik etUt raporlarnna ve
mikrobdlgeleme etUt raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina
goére yogunluk ve kat yuksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina
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2.3.3-

24.1-

2.4.2-

2.43-

2.5.1-

esas  jeolojik-jeoteknik  etl0t  raporunun  hazirlanmasi  zorunlu
tutulmayacaktr. Fakat, anillan genelgenin yGrorloge girdigi tarinten
once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlannda “kUtle
hareketi tehlikeleri nedeniyle &nlemli alan” olarak degerlendirilen
yerlerde, yogunluk ve kat yUksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etGt raporunun hazirlanmasi zorunludur.

c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planli
Alanlar imar Yénetmelidi 7. Maddesinin 9. fikrasi uygulanmaz.
Uygulama imar planinda Yalova- Bursa karayolu kenarindaki yapi
adalarinda, minimum parsel cephesi kdse parsellerde 25m, ara
parsellerde 20m’dir.

2.4- Ticaret-Konut Alanlar

Ticaret + Konut alanlannda, zemin katlann ticaret olarak kullanilmasi
zorunludur. Zemin UstU katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
Ticaret + Konut alanlarinda ve Yol Boyu Ticaret alanlarnnda,  Bitisik
Nizama tabi olan yerlerde zemin katin ve bodrum katin tamami
kullanilabilir.

Uzerinde yapillasma sarti  bulunmayan ve bitisik nizam 4  kat
yapillasmasina sahip Ticaret+Konut alanlannda zemin kat yUksekligi
4.50m’yi gecmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m olmak
kaydiyla Yencok 13.50 m olarak, mevcut yapilasma gbz dnunde
bulundurularak, bitisik nizam 3 kat yapillasmasina sahip Ticaret+Konut
alanlarnda zemin kat yUksekligi 4.50m'yi gecmemek ve su basman
seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla Yencok 10.50 m olarak
belirlenmistir.

2.5- Saglik Tesisi Alanlari
Planda yer alan saglik tesis alanlarinda; saglik tesis alaninin gereksinimi
ve tamamlayicisi niteliginde olan ticari hizmet yapi ve tesislerinin
yapillmasi mimkundUr. Bu yapl ve ftesisler hicbir surette saglik tesis
alaninin genel niteligini bozucu olamaz. S6z konusu ticari hizmet
alanlarinin emsal degeri; ada bazindaki toplam emsal degerinin %20'sini
asamaz.

2.5.2- Baglarbasi Mahallesi 119 ada 3, 4, 5, 6, 7,8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 23, 24, 29, 31 parseller, 243 ada 143 parsel ve 248 ada 6, 7, 8, 2, 10, 11,
12,13, 14, 19, 20 parsellerin bulundugu alandaki “Saglik Tesis Alani"nda;

- Saglk Bakanhginca Kamu Ozel is Birigi Modeli ile Tesis Yaptinimasi,
Yenilenmesi ve Hizmet Alnmasina Dair Uyguloma Y&netmeligi'nin 4.
Maddesinde;
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-ihtiyari ticari hizmet alanlan: Mecburi ticari hizmet alanlanndan baska
idarenin (Saglik Bakanhgi’'nin) ihale dokUmani ile belirleyecedi esaslara gbre
yerleskede yapilacak her t0rlU hizmet alani

-Mecburi ticari hizmet alanlan: idare (Sadlik Bakanlidi) ve yUklenici tarafindan
piyasa rayic fiyatlarna goére belirlenen Ucret karsiiginda, yerleskede bulunan
ve hizmetten yararlananlarnn ihtiyaclanni karsiladiklari, tesisin mahiyetine gére
yapllmasi idarece zorunlu tutulan ve ihale dokUmaninda belilenen hizmet
alanlar,

seklinde belirtlen ve saglk tesis alaninin gereksinimi ve tamamlayicisi
niteliginde diger yapi ve tesislerin yapilmasi mumkunduor. Tibbi hizmetler
disindaki bu yapi ve tesisler hicbir surette sadlik tesis alaninin genel niteligini
bozucu olamaz. S&6z konusu ticari hizmet alanlarnnin emsal degeri, Saglik Tesisi
Alani’'ndaki toplam emsal degerinin %20'sini gecemez.

Saglik tesis alani icerisinde E:1.50 olup, yapl yUksekligi en fazla 20 metredir.
Mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Mania plani kriterlerine uymak, yapr yaklasma sinirlanni ihlal etmemek
kaydiyla kompleks kapsaminda Saglk Bakanliginca uygun gérulen ic yollar
vaziyet planina gére acilabilir. Bu ic yollar kamuya terk edilemez.

Vaziyet plani ile saglik tesisi alani icerisinde dedisik kitleler tertip edilebilir,
saglik tesis alani icerisinde alan kullanimi degistirimemek kaydiyla fonksiyonel
ifraz yapilabilir. ifraz edilerek olusturulan her bir alan icerisinde yukarnda
belirtilen yapi ve tesisler hayata gecirilebilir.

Ruhsat asamasina gelinmeden vaziyet plani idaresince onaylanacaktir.

Park alanlar, otopark alanlar ve teknik altyapr alanlan (reglaj alani, trafo, su
deposu v.b. gibi) saglik tesisi alani icerisinde karsilanacaktir.

2.6- Sosyal Tesis Alanlan
2.6.1- Planda Universite gineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gdsterilen
sosyal tesis yapi adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon dedistiriimesi
durumunda esit oranda sosyal tesis belileme sarti aranmayacaktir.

2.7- Spor Tesisi Alanlari
2.7.1- Planda belirtilen acik ve kapal spor tesisi alanlannda zemin alti otopark
yapilabilir.

2.8- Egitim Tesisi Alanlan
2.8.1- Bahcelievler Mahallesi, 1273 adadaki “Egitim Tesisleri Alani” olarak
belirlenen alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal Planlama
Genel MUdUrligu'nce 18.04.2016 tarih ve 770137307 sayili dosya ile
onaylanan plan degisikligi ve plan notlarn gecerlidir.

2.9- Yiksek Ogretim Tesisi Alani
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2.9.1- Bu alanlarda yUksekdgretim  tesisi  (Universite) ve kampuUs alani
kapsaminda her t0rl0 egitim tesisleri ile bunlarnn tamamlayicisi niteliginde
arastirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik calismalarin
yapllabilecegi tesisler, idari, saglik sosyo-kultGrel, ibadet yeri, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb kullanimli  yapilar yapilabilir.
Yapilasma kosullar asagidaki gibidir;

Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yapi yuksekligi (yencok) :25.00 m.

2.9.2- YUksekdgretim  alani  lejanth  alanlarda  &grenci  yurdu  yapilabilir.

Yapilasma kosullarn asagidaki gibidir;
Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yapi yUksekligi (yencok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat
asamaz.

2.9.3- Planda belirtlen YUksekdgretim tesis alanlannda emsal hesabi net
Universite alani Gzerinden hesaplanacaktir.

2.9.4- YUksekdgretim tesisi (Universite) ve kampUs alani icerisinde yapilacak
ibadet yerlerinde yapilasma sartlanni belilemede imar ve Sehircilik
MUOdUrlogu yeftkilidir.

2.10- Gunubirlik Turizm Tesisi Alani
2.10.1- “GUnUbirlik Tesis Alani: GUnGbirlik Tesis Alanlannda, kamping ve
konaklama Uniteleri icermeyen; yeme-icme, dinlenme, egdlence ve spor
imkanlarnndan birkacini gundbirlik olarak saglayan; dus, gdlgelik, soyunma
kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlar, spor
tesisleri, acik gdsteri ve eglence alanlarn, lunapark, fuar, su oyunlan parki, 20
mZ2'yi gecmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilir. Bu
bolUMUN yapilasma kosullan asagidaki gibidir:
Maksimum emsal (E): 0.05
Maksimum yapi yUksekligi (yencok): 4.50 m. (1 kat)
Asma kat yapiimasi halinde (yencok): 5.50 m. (1 kat)'dir ve asma kat emsale
dahildir.
Planda yUksekdgretim tesisi kuzeyinde yer alan gunubirlik tesis alanlarnnda;
yuksekdgretim alani kapsaminda ve tamamlayicisi niteliginde ginubirlik turizm
yap! ve tesisleri yer alabilir. Bu bdlim dahilinde kalan alanlarda 3830/3621
sayll “Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hUkUmlerinin 17.
maddesinde tanimlanan kullanimlar yer alabilir.”

2.11- Otopark Alanlari
211.1- Planda “Zemin Alti Otopark” olarak belirfilen alanlarda en az 1
metre toprak derinligi korunmak kosulu ile Zemin Altl Kath Otopark
yapilabilir.  Uygulama, Yalova Belediyesi'nce onaylanacak avan
projeye gdre yapillacaktr. Uygulama asamasinda ilgili  kamu
kurumlarnin gérusu alinacaktir.
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2.12- Sanayi Alanlari

2.12.1- Sanayi Alanlarnda bina yUksekligi, yapillacak tesisin tUrine ve
teknolojik ézelligine gdre belirlenecektir.

2.12.2- Otoparklann tamami parsel bUnyesinde ya da ilgilisinin talebi
Uzerine bir kismi ya da tamami bodrum katta yer alabilir.

2.12.3- Beton santrali yapillacak alanda ve diger sanayi alanlannda;
ruhsat asamasinda ilgili kurum ve kurulus gorUsU dogrultusunda saglik
koruma bandi birakilarak vaziyet planina islenecek ve bdlgenin iklim
yapisina goére agaclandirma yapilacaktir.

2.124- CED Yénetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “"CED Olumlu
Belgesi” veya “Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED
raporlarindaki taahhUtlere uyulmasi zorunludur.

2.12.5- Sanayi Alani olarak planlanmis alanlarda, “isyeri Acma Ve
Calisma Ruhsatlanna iliskin Yonetmelikte belirtilen tesislerde CED raporu
sart aranir. Bu alanda CED raporu niteligini asacak yapi ve tesisler yer
alamaz.

2.12.6- Sanayi alanlarnda “lojistik ve depolama alanlan” yapilabilir. Bu
alanlarda 29.9.1987 gun ve 19589 sayill resmi gazetede yayimlanan
“Tekel Disi Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretim, ithal, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullaniimasi,
Yok Edimesi, Denetlenmesi Usul Esaslanna iliskin TOzOk"te belirtilen,
cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler icin depolama binasi
yapillamaz. Sadece sanayi ham ve Urefim malzemeleri depolanabilir.

2.12.7- Bu alanlarda yer alacak sanayi tesislerinin atik su antma tesisi
olusturmasi zorunludur.
2.12.8- Sanayi parsellerinin toplam alaninin maksimum %5'lik béliminde

maks KAKS:0.60 olmak Uzere idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplant
salonlari, ydonetim birimleri, ofis, revis, kres, kUtUphane, yemekhane ve
benzeri fonksiyonlar yer alabilir.
2.12.9-Sanayi alanlan icinde bulunan yesil alanlarda cevreyle uyumlu dogall
degerleri ortaya cikaracak uygun peyzaj diUzenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda bufe, cay bahcesi, sosyal ve kiltUrel
etkinlik alani gibi islevler yer alabilir. Bu dUzenlemeler icin kullanilabilecek
yapilar sabit olmayan, sékUlUp takilabilir nitelikte olacak olup, yapilanma
kosullarn; KAKS: 0.03 Yencok: 5.50 m'dir.
2.12.10-Sanayi alanlarnda, imar planinda TAKS belirtimeyen parsellerde
taban oturumunda %60 sarti aranmaz.
2.12.11-07/04/2011 tarih ve 114 sayili Meclis Karan'na istinaden, beton
santralleri yalnizca Kirazl KéyU, 150 adada yapilabilecektir.
2.12.12-Sanayi veya KocUk Sanayi bdlgelerinde bahce mesafeleri minimum
5.00 metredir.

19

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaya
M KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



2.13- Teknik Alt Yapi Alanlan ve Trafo Alanlari
2.13.1- Plan sinin icerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarnda
cekme mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yapi alanlan su deposu vb.
teknik alt yapi kullanimlarnni icerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar
ise Belediyesi tarafindan belirlenecektir.
2.14- Bu planda ve plan hikUmlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hUkOmleri aynen gecerlidir.
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YALOVA L, 2. ETAP 1000 OLCEKLI ILAVE VE B_EYiZ_Yp_N
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI DEGISIKLIGI

| PLAN ACIKLAMA RAPORU |

AGUSTOS 2020
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3) PLANLAMA ALANINA iLiSKIN GENEL BILGILER

Yalova, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi'nin gineydogu
kesiminde yer almaktadir. ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi,
dogusunda Kocaeli, glneyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi
yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlan arasinda, denizden
yUksekligi 2 metre, en yuksek noktasi 926 metredir. 847 km2'lik alani ile Ulke
yUzOlcUMUNUN %0.11°lik b&lUMUNU kaplamaktadir.

Il buglnkU idari bélinUse gére Merkez iice ile birlikte alti iiceden olusmaktadir.
Diger lceler; Altnova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal'dir.
Yalova'da merkez ve 5 ilce belediyesi ile birlikte toplam 15 belediye
bulunmaktadir. Merkez iicede 1 (Kadikdy), Altinova’'da 3 (Kaytazdere, Subasi
ve Tavsanl), Cinarcik'ta 4 (Korukdy, Kocadere, Esenkdy, Tesvikiye) ve
Ciftlikkdy'de 1 (TaskdprU) belde belediyesi vardir.,

YALOVA iLi
YERLESIM ALANLARI
VE
YEREL YONETIMLER

KocAEL

Kullanim Klavuzu
LEGEND

Belediyeler. ... O
Belde Belediyeleri... @)
Kapls e
iige simiran........  —
{-T1 T R PP
Sekil 2:Yalova lli Haritasi
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4) PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE PLANLAMA KARARLARI
2.3Plan Degisikligi Amaci

Cevre ve Sehircilk Bakanh@ tarafindan; Planli  Alanlar  imar
Yénetmeligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmeliginin 25.07.2019 tarih ve
30840 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yGrirlige girmesi sonucunda,
Yalova I. Etap Uygulama imar Plani Plan Notlan’nda yapilan plan dedisiklidi,
Yalova Belediye Meclisince 05.06.2020 tarih ve 108 sayill karar ile onaylanmis,
15.06.2020-15.07.2020 tarinleri arasinda askiya cikarfilmistir.  Ancak, aski
sUrecinde plan degisikligine itiraz edilmis olup, itirazin komisyonca uygun
bulunmasi sonucunda 11.08.2020 tarih ve 163 saylil meclis karan ile,
uygulamada yasanilan sorunlarn gideriimesi amaciyla asagida yer alan
maddelerde, (UstU cizili olarak gdsterilen maddelerin cikartiimasi, alti cizili
maddelerin eklenmesi) dedisiklikler yapilmustir.

2.4 Planlama Kararlarn

Yalova ili, G22C12A1C ve G22C12A2D paftalanna ait 2. Etap
Uygulama imar Plani Plan Notlan’'nda asadidaki dUzenlemeler
yapilmistir;

1-GENEL HUKUMLER

1.13- Yalova 1/1000 &lcekli ilave+Revizyon Uyguloma imar Plani, Plan
Paftalarn, Plan noflan, Arastrma ve Acikloma Raporu ile imar planina
esas hazirlanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-jeofizik-jeoteknik
etGt raporlarn, mikrobodlgeleme jeolojik etUt raporlan ve ekleri bir
bUtondur.

1.14- imar planina esas hazilanan ve ilgili kurumlarca onaylanan jeolojik-
jeofizik-jeoteknik etUt raporlar, mikrobdlgeleme jeolojik etGt raporlarn ve
eklerine uyulacaktir. S6z konusu rapor ve eklerinde belirtilen énlem ve
oneriler ile yerlesime uygunluk kriterleri imar plani calismalar icin “plan
notu” olarak kabul edilecektir. Temel derinligi, temel tipi gibi yapiya
iliskin - mUhendislik dnlemlerinin  belilenmesinde ise ruhsata esas
hazirlanan parsel baz zemin ve temel etUt raporlannda ulasilan sonuclar
esas alinacakfir.

1.15- Yalova ili, 1. derece deprem kusagdi icinde yer almakta olup, yapilacak
tUm yapilarda 18.03.2018 ftarihli ve 30364 sayli Resmi Gazete'de
yayinlanan TUrkiye Bina Deprem Yénetmeligi hUkUmlerine uyulacaktir.
Bina ve bina t0rU yapllar icin parsel bazinda hazirlanan zemin ve temel
etUt raporlan, (Cevre ve Sehircilik Bakanlidr Yapi isleri Genel MUdUrogu
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1.16-

1.17-

1.18-

1.19-

1.20-

1.21-

1.22-

1.23-

1.24-

tarafindan hazrlanan ve 09.03.2019 tarih 30709 sayill gazetede
yayinlanan "Zemin ve Temel E0AU Uygulama Esaslan ve Rapor
Formatina Dair Teblige" gbre hazirlanmalidir. Zemin ve temel etUt raporu
uygulama esaslan ve rapor format ile lgili degisiklik yapilmasi
durumunda ise yUrUrlukteki mevzuat dikkate alinmalidir.

imar planlannda, yapr yoksekligi ve kat adedi dedisikligi yapilmasi
durumunda Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal Planlama Genel
MUOdUOrogu’'nin 05.09.2013 tarih ve 13674 sayili yazisinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Pis su cukurlan hicbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 gun ve
13783 saylll Resmi Gazetede yayinlanan “Lagdim Mecrasi insasi MUmkOn
Olamayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Hakkinda Ydnetmelik”
hUkUmleri gecerlidir.

Dere vyataklan ve taskin alanlannda 09.09.2006/26284 sayill Resmi
Gazetede yayinlanan 2006/27 sayilll  Basbakanlk genelgesine
uyulacaktir.

10.08.2005 tarih ve 25902 sayill Resmi Gazetede yayinlanan “isyeri Acma
Ve Calisma Ruhsatlanna liskin Yénetmelik’e uyulacaktr.

Enerji nakil hatti allinda kalan yapi adalarinda “Kuvvetli Akim Tesisler
Yénetmeligi” hUkUmlerine uyulacaktir. Enerji nakil hatlan altinda kalan
parsellerde insaata baslamadan énce ilgili kurumdan gérus alinmasi
zorunludur.

Karayollarnndan giris ve cikis yapilan yapl alanlannda, 15.05.1997
tarininde yUrurluge giren ve ilgili maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayili
Resmi Gazetede yayinlanarak degistirlen “Karayollan Kenannda
Yapillacak ve Acillacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik” hUkUmlerine
uyulacaktir. Ancak, bu revizyon imar planinda karayollan kenarinda
15.05.1997 tarininde yUrurluge giren Karayollan Kenarnnda Yapilacak Ve
Acillacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikten &nce onaylanmis imar
planlanndaki yapi yaklasma mesafeleri korunacaktir.

Plan genelinde gosterilen TICK taramalar, ada orta c¢izgileri ve mahre¢
sembolleri sematik olup, ada orta cizgileri ve mahrec sembolleri yapi
adasinin mahrec alacagr yonu belirtir.

Planda yer alan tescilli parsel ve anit eserlerde yapilacak her 10rl0
uygulamalarda Koruma Bolge Kurulu gorUsU alinmasi zorunludur.

Planda yapi yasakl alanlar (UOA) olarak gdsterilen kissmlarda yapilasma
disinda agaclandirma ve acik-yesil alan dUzenlemeleri yapilabilir. Bu
alanlarda kesinlikle yapi yapilamaz.
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3-

2.1.1-

2.1.2-

2.1.3-
2.1.4-
2.1.5-

2.1.6-

2.1.6-

2.1.7-

2.1.8-

2.1.9-

YAPILASMAYA iLiSKiN HUKUMLER
2.1- Yapilasmaya iliskin Genel Hikimler
----- TAKS (Taban Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.
————— KAKS (Kat Alani Katsayisi) belirtilen degerler max.
Yapi Nizamlari:

————— on bahce mesafesi (min) A = ayrik nizam
----- yap! nizami-kat adedi BL = blok nizam
_____ yan bahge (min) B = bitisik nizam

Yogunluk icin tek nizam &6gesi belirtildiginde (E=....) bu KAKS tir.

Yencok = maksimum yapi yUksekligi veya kat adedini belirtir.

imar planlarnda, imar adasinin veya parselin belli bir bdliminin
yerlesime uygun olmayan alanda kalmasi durumunda; yapl taban
alaninin cekmelere uymasi ve yerlesime uygun olmayan alan disinda
kalmasi ve nufus yogunlugunu arttirmamasi kosuluyla; ada veya parsel
bUtinUndeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime
uygun olmayan alanlarda yapillasmaya gidilemez.

(a)- Yap ruhsati talep eden projelerde, konuyla ilgili 6zel mevzuat
yayinlanana kadar, bina t0r0 her yapinin temel ve bodrum katlarnin
insaati icin kazilarda uyulmasi gerekli olan tedbirlere iliskin asgari sartlarn
belirtildigi Cevre ve Sehircilik Bakanlid Yapi isleri Genel MOdUAUGU'nOn
31.08.2018 tarih ve 2018/10 sayill Kazi Cukurlarninin Desteklenmesi ile ilgili
Uyulacak Esaslar Genelgesine uyulmalidir.

(b)-Onayli zemin ve temel etUt raporunda belirtlen kaz gUvenlik
onlemleri projelendirilip uygun istinat-iksa yapi ruhsati alinmadan ve
yerinde onayl ruhsatina gdre uygulama tamamlanmadan temel
kazisina baslanamaz.

Ada kenar cizgisi ve mulkiyetin 2 metreye kadar uyusmazlik gdsterdigi
yerlerde; duzgUn bir hat teskil etmek, yol aksini ve planda gosterilen yol
genisligini degistirimemek ve mekansal surekliligi bozmamak kaydiyla;
yola terk ya da yoldan ihdas islemine ve plan degisikligine gerek
kalmadan uyusmazidin giderimesine imar ve Sehircilik MUdUrogu
yetkilidir.

imar plani Uzerinde yapi yUksekligi (yencok) belirtimemis alanlarda,
Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 28.maddesinin 1. fikrasi uygulanir.
Ancak yol boyu ficaret ve Bitisik Konut+Ticaret alanlannda zemin kat
yUksekligi 4.00 metreyi gecemez.

x: 4503400 y: 441400, x: 4502700 y:441400, x:4502300 y:440000, x:4503000
y: 436400, x:4502300 y:436000 koordinatlan arasinda kalan; plan
raporunda yer alan kroki ile de belirtilen;

Yalova-izmit Karayolu, Bag Sokak, Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal
Caddesi, Girne Caddesi, Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa
Karayolu arasinda planlanmis alanlar,
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- Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydali Caddesi arasinda planlanmis
alanlar,

- Sehit Omer Faydall Caddesi, Vatan Caddesi, Yasemin Sokak, Mehmet
Durmam Caddesi, inan Sokak ve Ziver TUzel Caddesi arasinda
planlanmis alanlar,

- Ali Sener Caddesi ile Kadikdy sinin arasindaki Sehit Omer Faydall
Caddesi ve Termal Yolu'na cepheli ilk sira parsellerde,
mevcut yapllasmaya gbre yan, arka ve dn cephe hatlanni olusturarak
blok 6lcUsU kabul edilmek kaydiyla yapilasma izni verilir.

2.1.10- Ada bazindaki olusuma gére arka bahce mesafesi belediyesince
belirlenir. Meskun yapi nizami verimis imar adalarinda, koése basi
parsellerde yollar haricindeki her iki cepheye yan bahce mesafesi verilir.
Kuzeyde Marmara Denizi gUineyde Sehit Omer Faydali Caddesi
arasinda ve doguda Safran Deresi ile Yalova-izmit Karayolu, Bad Sokak,
Yahya Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, Girne Caddesi, Hazan
Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda planlanmis
alanlarda; imar plani Uzerinde yapilasma sartlan belirtiimemis, ayrk yapi
nizamina sahip meskun imar adalarinda iki kdse basi parsel arasinda tek
kalan parsellerin; yanindaki parsellerden herhangi birisi ile ikili veya G¢lU
blok olarak teskil edilmesi sarti ile ayni ifraz hatt Uzerinde bulunan arka
bahce mesafeleri; saginda ve solunda bulunan parsellere uygun olarak
beliremeye imar ve Sehircilik MOdUHOJU yetkilidir.

2.1.11- On bahce mesafesinden 5 metre cekilmek kaydiyla 1.50 metre
kapal cikma ve acik cikma yapilabilir. On bahce cekme mesafesi 5
metreden fazla olmasi durumunda da kapal ve acik cikmalar 1.50
metreyi gecemez, ancak bodrum kati haric 2 katt gecmeyen konut
kullanmli ve tek bagmsiz bédlum olan binalarda, &zellk arz eden
yapllarda gerekli statik hesaplann sunulmasi ve parsel sininna 3,5
meftreden fazla yaklasmamak kaydiyla cikma ile ilgili degisik ¢cdzUmlerin
kabulUnde imar ve Sehircilik MOdUNOFU yetkilidir.

2.1.16- Yan bahce mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahce
mesafeleri en az 3.00 metredir.

2.1.17- 1,5 metre kapall cikmalardan sonra kesinlikle acik cikma teskili
yapillamaz. Sadece son katta sacak cikmasi yapilabilir.

2.1.18- Kapall cikma yapildigi takdirde kolon hizasindan kapali ¢cikma
hatti boyunca kiris teskillerinin yapilmasi ve yUk aktarnminin hesapla
gOsteriimesi zorunludur.

2.1.19- Taslyici sistemin dUzenlenmesinde, her iki dogrultuda yatay yukleri
karsilayacak cercevelerin  olusturulmasi, kolon ve kiris  sUrekliliginin
saglanmasi esas olmalidir. Dolayll yUk aktarmindan ve zemin katta dis
cercevede saplama kiris uygulamasi yapillamaz.

2.1.30- Perde ftertip edilirken buruima yaratmayacak sekilde dengeli ve
simeftrik olmasina gereken énem verilmeli ve her iki ydnde ayni oranda
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ve rijitlikte olmasina &zen gosteriimelidir. Perde orani her iki ydonde bina
taban alanina orani %1, bina toplam alanina orani %0.25'in altinda
olmamall ve perde yerlestiriimesinde yuk aktarmina sahip sistemin
olusturulmasi esas olacaktir. Tek katl yapilar, sanayi ve endUstri yapilar,
kath otoparklar, muzeler, camiler ve spor tesislerinde ve konut disi
kullanimli karma yapilarda bu sart aranmaz, sonradan kat artirmina
gidilmesi durumunda bu sartlar aranir.

2.1.31- Kolon ve perdeler, sureksizlige ugramadan, temelden en Ust kata
kadar devam ettirilmelidir.

2.1.32- Taslyici sistemin (kolon ve perde), projede simetrik olarak ve
karma yapi olarak dizenlenmesi esas olacaktir.

2.1.33- Kolon genisligi kesinlikle kiris genisliginden 5 cm. fazla olacaktir.
Poligon kolonlarda ve asmolen, kaset veya disli désemelerde bu sart
aranmaz.

2.1.34- Sorunlu zeminlerde (oturma, sisme, sivilasma vb. problemler
beklenen zeminlerde) yUzeysel temel tipi secilerek yapilacak binalarnn
temel gdmme derinligi bina oturum alaninin en dustk kotundan itibaren
minimum 2.5m, diger zeminlerde ise minimum 1.5m olmalidir. Derin
temel uygulamalannda temel derinliginin belilenmesinde imar ve
Sehircilik MUdUrlogu yeftkilidir.

2.1.35- Yeni yapillacak binalarda beton dayanma gucu en az C30
olacaktir. Bayindirik ve iskdn Bakanhd’nin  11.04.2011 tarihli
genelgesinde belirtilen 1, 3, 4 ve 5. Madde kapsamina giren yapilarda
C30 beton sinifi ve her iki ydonde % 1 perde sarti aranmaz. Bunun yerine
minimum Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilara Ait Yénetmelik HOkUmleri
uygulanir.

2.1.36- Bitisik nizam yapilarda, bitisik olan yapilarin guvenliginin alinmasi
ve alinacak tedbir ve uygulamanin asamalar acikca projesinde
belirtiimelidir.

2.1.37- Yapilasmalarda hi¢ bir surette tekil temel kullanilamaz, temel tipi
radye secilmelidir. Tek katl yapilarla, sanayi ve endUstri yapilannda bu
sart aranmaz ve sonradan kat artinmina gidilemez.

2.1.38- Catillann, civanndaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine,
yapllacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi esastir.

Cati egimi sacak yapiimasi halinde sacak ucundan, aksi halde son
kat désemesinin bittigi noktadan hesaplanir. Catilar parapet Uzerine
oturtulamaz.

Cati sekli; cat egimi %45°i ve ulasilacak azami mahya yUksekligi 5.00
meftreyi gecmemek kaydiyla; ayrk yapi nizamindaki ve kademeli
binalarda kirma, ayrik yapi nizamindaki ikili blok binalarda blogu ile
muUsterek kirma, iki taraftan bitisik binalarda ise mevcut tesekkil gbz
onunde bulundurularak 6n ve arka cepheye akintili besik caf
kurulacagdi varsayilarak belirlenir.
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Azami mahya yUksekligi 5.00 m‘yi gecmemek sarti ile hesaplanacak
mahya yuksekliklerini asmamak ve en cok meyil icinde kalmak
sartiyla cati sekli serbesttir.

Cati arasindaki mekanlarda, ¢cati egimi icerisinde kalmak sartiyla
olusturulacak  hacimlerin  asgari  yUksekligi  1.20m  olarak
dUzenlenecektir.

Bu maddeye goére hesap edilen azami mahya seviyesi asiimamak ve
hesaplanan cati  egimi icerisinde kalmak sartiyla; gizli dere
uygulamasi yapilabilir.

Catida, sacak uclarna en fazla (1.00) metre yaklasmak kaydiyla;
gUvercinlik ve cati balkonu (teras) yapilabilir.

Catida birden fazla bagimsiz bélumlere ait cati balkonlan yapilmasi
halinde birbirleri arasinda en az (3.00) metre mesafe birakimak
zorundadir.

Cati arasinda yapilan piyeslerin  terasa acilan kapi  disindaki
guUvercinlik (pencere) bosluklannin her biri 1.20 m2'den buUyUk
olamaz. Kapi ve pencere Uzerinde yapilacak olan guvercinlikler
birbirine eklenerek bant haline getiriemez ve toplam uzunluklan ait
oldugu cephenin 1/5'ini gecemez ve bu gUvercinliklerin mahya
yUksekligi hicbir yerde ait oldugu déseme Ust kotundan itibaren 3.50
metreyi gecemez.

Ayrik nizamda sacaklar dahil binanin, herhangi karsilikli iki cephesinin
12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik cati
yapilabilir.

En—cok1-bodrymu—harc—2 kalgecmeyen tek bagimsiz bdlimlo
binalarda cati arasi piyesi ve catidaki degisik ¢cdzUmlerin kabulinde
ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu binalarda catida, sacak uclarnna en fazla
(1.00) metre yaklasmama sartt aranmaz.

Planlama alaninda yapilacak yapilarda catl kafi ve cekme kat
yapllamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi gecemez. Kapali ve acik
cikmall yerlerde cikmadan sonra sacak mesafesi 0.50 metreyi
gecemez. Sacaklarn seklinin ve genisliginin  belirenmesine iliskin
degisik cozUmlerin kabulUnde ilgili idaresi yetkilidir.

Bu kosullardan farkli olarak, &zellikli yapilarda degisik cati coézimleri
talep edimesi halinde, s6z konusu talepler Estetik Kurulunca
incelenerek ilgili idaresince karara baglanacaktir.

Rezidans, otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilannda
bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50
meftre derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla
aclk havuz yapilabilir.

Avan proje uygulamalarna iliskin yapilar, korunmasi gerekli kUltor
varliklan, anitsal yapilar, sanayi yapilari, resmi ve umumi yapilar, dini
yapllar vb. yapilann ¢atilan ve bunlann yeni yapillacak ya da tamir
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veya tadilat edilecek bélumlerde ieras—cah—yapimamak—sariig,

yapllacak olan catilar, bu madde hUkumlerine tabi degildir.

Cati katlannin teskilinde yapilacak olan kalkan duvarlarda yatay ve
dUsey hatillann olusturulmasi ve projede gerekli detaylan ile birlikte
gosterilmesi gerekmektedir.

Cati piyesinin yasakll oldugu yerlerde cati egimi max. %33 olmalidir.
Sanayi veya KUcuUk Sanayi bolgelerinde yapilacak olan yapilarn
catilan bu madde hukUmlerine tabi dedildir. Degisik cdzUmlerin
kabulinde Mimari Estetik Komisyonu yeftkilidir.

2.1.39- Safran Deresi ile “Kazim Karabekir Mahallesi, 2309 ada, 4 parsel”
arasinda kalan alanda Sehit Omer Faydall Caddesine cepheli
yapllarda cati piyesi yapilabilir. Kuzeyde Sehit Omer Faydali, batida Al
Sener Caddesi, doguda Safran Deresi, glneyde imar plan sinin arasinda
kalan bodlgedeki yapilarda hicbir sekilde cati piyesi yapillamaz. Cati
piyesi yapllamayan bu bdlgede; cati meyili %33'0 gecmemek, farkl
meyil uygulamamak sarti ile cati sekli serbesttir. Bifisik nizam uygulanan
yerlerde, bitisik komsu tarafina cati meyili verilemez. Bitisik Nizama tabi
olan yapilar ve ikili, Ucl0 vb. bloklu yapilar haricinde; cati piyesi
yapllmayan binalarda cat dérde kinimal, tek ve iki kinml catilar
yapllmamalidir.

2.1.40- Cati piyesi hUkUmlerini yerine getirmek, tasiyici kolonlarini devam
eftrmek ve olusturulacak kirislerin - de  yapinin  tasiyicr  sistem
cdzOmlemesine aykinlik teskil etmemesi sartlanyla; cat piyesinin Ust
doésemesi egik ve betonarme yapilabilir.

2.1.41- Asansorll binalarda;  asansdrin piyes katina hizmet vermesi
halinde, tercih edilecek asansérler dislisiz veya hidrolik asansdr oimalidr.
Elekirikli asansér yapiimak isteniyor ise asansér makine dairesi piyesin
bulundugu katta cézUmlenmelidir.

2.1.42- Tek bagimsiz bolumlU konutlar haric uygulama imar planina goére
kat adedi 3 olan (bodrum katlar haric) binalarda asansdr vyeri
birakimak, 4 ve daha fazla olanlarda (bodrum katlar haric) ise asansér
tesis edilmek zorundadir. Iskan edilen ve ortak alan bulunan bodrum

katlar bu hesaba dahil edimez. Arcak—-bu-alantarda-en-cokl-bodrum

ind . | | il

2.1.43- ilgili ydnetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;
a)- BUtUn cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari
ile kismen acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum
katlannda yer alan, bina cephelerinde ilave kat gértnimuine neden
olmayan ve tek basina badgimsiz bdlum olusturmayan; bagimsiz
bdlumlerle eklenti olusturmayan, ortak alan niteligindeki depolar,
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b)- SokUlur-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil
olmak Uzere balkonlar ve acik cikmalarin 2 metre genisligini
gecmeyen kisimlar, kat bahce teraslarn, ic bahceler, kat ve ara
sahanliklan dahil asgari dlcUlerdeki acik veya kapall merdiven evleri,
tek bagimsiz b&lUmIU konutlar haric; bina giris holleri ile kat holleri ve
asansdr énu sahanliklann asgari dlctlerdeki kisimlari,

c)- Konut kullanmli ve tek bagimsiz bolimlU yapilarnn tamamen
gbmulu bodrum katlannda yapillacak camasirlik, kiler vb. mekanlar,
nitelik ve &zellk arz eden tek bagimsiz bolimIG umumi binalarn
kismen veya tamamen gdmull bodrum katlarnnda yapilacak olan
toplu kullanima yénelik mekanlari,

yukaridaki maddeler ve parseldeki tUm emsal harici alanlann
toplami, parselin toplam emsale esas alaninin yizde %30'unu
asamaz.

2.1.30.-Cephesi ve/veya derinligi 15 metre ve altinda kalan parsellerde

kademelendirmede |Ig||| idaresi yeTk|I|d|r Hepkeeleme—eephe—beyuﬂee

2.1.53- Binalara kot verilirken binanin yola olan mesafesine bakilir. Birden
fazla yola cephesi olan parsellerde yola olan mesafeler ém’'nin altinda
ise daha yuksek kottaki yol esas alinir. Yola olan mesafelerden birinin
ém’nin altinda, digerinin ise ém veya ém Uzerinde olmasi halinde yakin
mesafeli yol esas alinir.

2.1.54- Bir parsele birden fazla bina yapimas halinde arazi yapisina,
yollann uyumuna gdére koflandirma yapmak icin, ilgili idarenin her bina
icin kendisine yakin yoldan veya tabi zeminden kotlandirmaya belediye
encumen kororl almak $Cﬂ'TIV|O iniIi idoresi yeftkilidir. he#bme—n%s#ekﬂ

2.1.55- Adadaki mevcut yapilasma géz éninde bulundurulorok arazinin
meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yuUksek ve &én
bahce mesafesi 10 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini
yoldan asagida ve 6n bahce mesafesi 12 metre veya daha fazla ise
tabii zeminden kot verili. vermeye I|C]I|I idaresi ye’rk|l|d|r

Tabii zemin kotunu, +0.00 kotunun UstUnde oldudgu durumlarda; on

bahceler, yan bahceler ve arka bahceler aralarinda uyum saglayacak
sekilde, #0.00 kotunun daltina inimemek kosuluyla, qgerekli gUvenlik
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tedbirleri alinmak ve sokak siluetini bozmayacak sekilde, +0.00 kotunun
kadar veya vyol kotuna kadar tesvive edilebilecedi gibi
kademelendirme de yapilabilir.

2.1.57- Tek ada, tek parsel olan imar adalarnda yapilacak yapilarda,
jeolojik — jeofizik etUt raporlanna veya mikrobdlgeleme jeolojik etUt
raporlanna  uymak, yonetmeliklerde belirfilen cekme mesafelerini
saglamak kosulu ile bina cephe boyu ve bina derinlikleri serbesttir.

2.1.58- Otopark yapillmasini  gerektiren bina ve tesislerin, otopark
intiyacinin miktar, élcU ve diger sartlannin tespit ve giderime esaslar ile
ilgili  konular Yalova Belediyesi Otopark Y&netmeligine gore
degerlendirilecektir.

2.1.59- BUtUn yapr alanlanndaki  uygulamalarda binanin oturdugu
sahanin disinda kalan alanin her 40.00 m?’si icin bir agac dikilecektir.
Hesap sonucu bulunan agacg sayisinin ruhsat asamasindaki mimari
projenin vaziyet planinda yerlerinin gdsteriimesi zorunludur. Parselinde
bahce duzeni yapiimamis ve gerekli sayida agac dikimemis yapilara
yapl kullanma izin belgesi verimeyecektir. Parselin agac dikimine uygun
olmamasi halinde, yukandaki sarta goére cikacak sayidaki agaclar
Yalova Belediye Baskanhdg’'nin uygun gbérecedi imar planlarnnda
kamunun kullanimina aynimis alanlara dikilecek ya da Temizlik isleri
MUdUrlogu Park ve Bahce Birimi'ne teslim edilecektir. (Agaclar 250-300
cm boyunda,14-16 cm gdévde capinda ve saksida olmak Uzere; ihlamur,
sUs erigi, cinar, at kestanesi, akcaagacg, katalpa, erguvan, sUs kiraz,
gulibrisim, erguvan turlerinden herhangi biri kullanilacaktir.)

2.1.60- Tarmsal Niteligi Korunacak alanlarda(TNKA) Plansiz Alanlar Tip
imar Yénetmeligi'nin 63. Maddesine gére islem yapilacaktir. Ayrica séz
konusu parseller icin il Gida Tanm ve Hayvancilik MUdornigu'nin ilgili
birimi ile gerektigi zaman diger kuruluslardan uygun goérus getirmeleri
gerekmektedir.

2.1.61- Meskun alanlarda emsali belirtimemis imar adalarnda Planli
Alanlar imar Yénetmeli@i'nin 21. Maddesinin 4. Fikrasinda yer alan
‘Uygulama imar planinda emsal verimeyen parsellerde katlar alani,
planla veya bu ydnetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat
adedinin carpilmasiyla hesaplanir.” hUkmU uygulanmaz.

2.1.62- Planli Alanlar imar Yénetmeligi Gecici 2. Madde'ye tabi olmayan
ve On bahce (cekme) mesafesi belirtimemis yapr adalarnnda; hicbir
sekide adanin “TAKS” degerini gecmemek ve Ayrk Nizam yapi
adalarinda yola 2 metfreden az yaklasmamak kaydiyla, én bahce
mesafesinin, olusmus cephe hatti dikkate alinarak belilenmesine imar
ve Sehircilik Modurlogu yeftkilidir.

2.1.63- 19.10.2015 Onay Tarihli Uygulama imar Planina goére vyol
genisletimesine tabi olan parsellerde emsal hesabi brGt parsel
Uzerinden yapilacak olup, ilgili yoldan verilecek cekme mesafeleri yol
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genisletiime oraninca azaltlacaktir. Yol genisletme kararn verilen alanlar
plan raporunda kroki ile belirtilmistir.

2.1.64- Karayolundan cephe alan konut disi fonksiyona sahip parsellerin
cekme mesafeleri, ruhsat alma asamasinda ilgili Karayollan Genel
MUOdUrugu’'nden alinacak gorUse gore belirlenecektir.

2.1.65- Plan Uzerinde yapilasma sartlan belirtimemis Saglik Tesisi, EGitim
Tesisi, Sosyal Tesis, KUltUrel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani
gibi kamuya ait ve &zel donat alanlannda maksimum TAKS:0.40 olup, 4
kati gecmemek kaydiyla cevresindeki yapir adalarnndaki ortaloma kat
adedine ek olarak 1 kat fazladan yapilasma hakki verilebilecektir. Bu
alanlarda, MUlga Afet isleri Genel MUdOrigo'nin 19.08.2008 gin ve
10337 sayili genelgesinin yururluge girdigi tarihten sonra onaylanmis
plana esas jeolojik-jeoteknik etGt raporlanna ve mikrobdlgeleme etUt
raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina gére yogunluk ve kat
yUksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina esas jeolojik-jeoteknik
etUt raporunun hazirlanmasi zorunlu tutulmayacaktir. Fakat, anilan
genelgenin yOrorlige girdigi tarihnten 6nce onaylanan plana esas
jeolojik-jeoteknik etUt raporlarinda “kUtle hareketi tehlikeleri nedeniyle
dnlemli alan” olarak degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yuksekligi
artmasi durumunda  plana esas jeolojik-jeoteknik etlt raporunun
hazirlanmasi zorunludur.

2.1.66- (a)-1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani’'nda kat artisi yapilan ve
yapllasma sartlan degisen parsellerde; ruhsat aldig tarinteki plan,
mevzuat ve ruhsat eki projelerine uygun olarak yapilmis veya insaat
devam etmekte olan yapilarnn haklan sakhdir. Ruhsat aldigi tarinteki
plan hukUmlerine uygun olarak yapilmis veya yapiimakta olan mevcut
yapllarda kat ilavesi veya ruhsat yenilemesi talep edilmesi durumunda
cekme mesafeleri, asansdr ve asansor boslugu sarti ile acik ve kapal
cikma hususlan muktesep hak olup, bu konularda yapinin mevcut
durumu korunarak yapilasmaya izin verilir. Yapilann yikilip yeniden
yapilmasi ve insaat ruhsatt almis ancak insaata  baslanmamis
parsellerde yUrUrlUkte bulunan plan ve mevzuat hukUmleri gecerlidir.
(b)Ruhsat aldigi tarinteki ydnetmelik ve plan hUkUmlerine uygun olarak
yapllmis ve yapl kullanim izin belgesi almis yapilara tadilat ruhsati talep
edilmesi durumunda; yangin, deprem, isi ve su yalitimi, cevre ve enerji
verimliligine iliskin hususlar disinda kalan kisimlar muUktesep hak olup,
yapinin  mevcut durumu korunarak sadece tadilat yapilan kismin
yUrUrlUkte bulunan plan ve mevzuat hUkUmlerine gére degerlendirilerek
yapilasmaya izin verilir.

2.1.67- 4000 m?'den bUyUk parsellerde bahce sulamasi ve benzer
faaliyetlerde kullaniimak icin yagmur suyunu toplamak Uzere;
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- Yan, arka bahcede zemin kotundan asagida gdomulU olarak veya
bodrum katta gerekli mekanik sartlar saglanarak su deposu
yapilacaktir.

- Tasma agzi yagmur suyu kanall olan yerlerde kanala baglantil
olacaktir; yagmur suyu kanall olmayan yerlerde gerekiyorsa tahliye
icin dalgic pompa konulmak sartiyla bahceye verilecekfir.

- Gerekli antma tesisat sisteminin yapilmasi sarti ile toplanan yagmur
suyu binanin kullanma suyu olarak kullanilabilir.

- Yesil alana sahip kamu binalarnda m? sarti aranmaksizin su deposu
yapilmasi zorunludur.

- Bahce dUzenlemesi olan kamuya ait binalar ile ilgili karar proje
ruhsat  asamasinda imar ve Sehirciik  MOdUMOg0  tarafindan
verilecektir.

Su depolarnin buydkligu ruhsat asamasinda mekanik projelerde
belirlenecektir.

2.1.68- Ayrik nizam olan yapi adalarnda;

- Yap! yapllmak istenilen parselin komsu parselinde, daha dnceden
bitisik ya da ikiz nizamda yapilmis ruhsatl bir bina bulunmasi ya da,

- Parselin 6n veya arka cephe mesafesinin, kdse parsellerde 14
metrenin, ara parsellerde 12 metrenin altinda kalmasi durumunda,
Bir kag parseli birlikte degerlendirerek imar Planinda ve Yénetmelikte
belirlenen cephe uzunlugu, derinligi, bahce mesafeleri, kat yUksekligi
gibi kosullara uyulmak ve planda belirtlen emsal degerini asmamak
kaydi ile ikili, Ucly, dértly, besli bloklar teskil edilmesine imar ve
Sehircilik MUdUrlgu yeftkilidir.

2.1.69- Belediyemizce ruhsat duUzenlenmesi asamasinda; mevcut
yapllasmadan kaynaklanan veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal
cOzUm islemleri neficesinde; Uzerinde tecavuz bulunan parsellere, talep
ediimesi halinde; parsel malikinin - muvaffakatt  alinarak  ruhsat
dUzenlenebilir.

2.1.70- Bina derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahce+Arka Bahce(h/2))
formUlUNUNn  kullanimasi sonucunda 7.00 metreden az cikan bina
derinlikleri, arka bahce mesafesi (2.00) metreden az olmamak kaydiyla
(7.00) metreye cikartilabilir. Bina derinliginin (7.00) m . den az cikmasi
ruhsat dizenlenmesine engel dedildir.

2.1.71- Plan Uzerinde ‘"CAMI ALANI" olarak belirlenmis parsellerde kible
yonUnun ayarlanmasindan dolayr cekme mesafelerini ve yapilasma
sartlanni belilemede imar ve Sehircilik MOdONUGO yetkilidir.

2.1.72- Ayrik ve bifisik nizam yapl adalannda, Konut ve Ticaret+Konut
yapillasmasina sahip parsellerin tevhid ediimesi halinde ' Konut Alani’’
hGkUmleri uygulanir.

2.1.73- x:4503400 vy:441400, x:4502700 vy:441400, x:4502300 y:440000,
x:4503000 y:436400, x:4502300 y:436000 koordinatlan arasinda kalan;
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plan raporunda yer alan kroki ile de belirtilen; -Yalova-izmir Karayolu,
Bag Sokak, Yayha Kemal Sokak, Rasim Kocal Caddesi, Girne Caddesi,
Hazan Sokak, Tuna Caddesi, Yalova-Bursa Karayolu arasinda planlanmis
alanlar, -Marmara Denizi ile Sehit Omer Faydall Caddesi arasinda
planlanmis alanlar, -Sehir Omer Faydall Caddesi, Vatan Caddesi,
Yasemin Sokak, Mehmet Durmam Caddesi, inan Sokak ve Ziver TUzel
Caddesi arasinda planlanmis alanlar, -Ali Sener Caddesi ile Kadikdy sinir
arasindaki Sehir Omer Faydali Caddesi ve Termal Yolu'na cepheliilk sira,
ayni yapl nizami ve kullanim kararna sahip parsellerin tevhit ediimeleri
halinde uygulama imar planinda; tevhit sonrasi elde dilen parselin
taban alani minimum %40 olarak hesaplanir. Katlar alani hesabi icin
Yalova Uygulama imar Plan Notlan'nin (2.1.39) maddesine uyulur.

2.1.74- Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hGkUmlerine

2.2.3-

uyulmak kaydi ile, tek bagmsiz bolimlt yapilar haric; bodrum
kat/katlannda ortak kullanim alani olarak nitelendirilen herhangi bir
mekan bulunmayan yapilarda ortak merdiven ve asansérin bodrum
kat/katlara ulasmasi zorunlu degildir.

2.2- Konut Alanlan
Konut alanlarnda halkin gunluk intiyaclarnni karsilamaya ydnelik olarak
zemin katta ticaret yapilabilir. Bu kullanimlann bodrum katlannda icten
baglantili  piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlan ve
muUstemilatlanyla irtibatlandinlamaz.
Plan raporunda yer alan krokide de goésterildigi gibi;
Ali Sener Caddesi,
Sehit Yasar Kus Caddesi,
Rahmi Ustel Caddesi,
Millet Caddesi,
Vatan Caddesi'nin Mekan Sokak ile 1295 ada arasindaki bolimu,
GUney Cevre Yolu'nun kuzey paralelinden gecen 20-15 metrelik yol,
Yalova-Bursa Karayolu’nun Tonami Meydani’'ndan Ogretmen Meryem
Isik Sokak ve Yenidogan 7. Cikmazi'na kadar olan bdlimu,
Tuna Caddesi,
Tekin Sokak,
Girne Caddesi,
Hasan Sokak,
Emniyet Caddesi,
Yahya Kemal Sokak,
Bag Sokak'in Yahya Kemal Sokak’a kadar olan bdluma,
Rasim Kocal Caddesi'nin Gol Sokak’a kadar olan bdlumuU ve
Kazim Patil Caddesi
Yol Boyu Ticaret Alani olarak tesekkUl etmistir.
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2.3.4-

2.3.5-

Uzerinde yapilasma sarti bulunmayan ve bitisik nizam yapilasmasina
sahip yol boyu ficaret alanlarnda zemin kat yuksekligi 4.50m’'yi
gecmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla
Yencok 13.50 m olarak belirlenmistir.

2.3- Ticaret Alani
Konut alanlannda ve ticaret alanlannda; 3194 sayili imar kanunun ilgili
yonetmeliklerinde belirtilen yapi yaklasma mesafelerine uymak, ada
bazindaki ve cevresindeki yapilarnn gabari yuksekligini asmamak ve
cephe aldigi yolun ftrafik akisini bozmamak kaydiyla katl otopark
yapilabilir, zemin katlat ticaret amacl kullanilabilir.

Turizmi tesvik etmek amaciyla, 1/1000 dlcekli Yalova Merkez Uygulama
imar Planinda “Ticaret Alani” olarak belilenen alanlarda;

a) Turizm Tesisi yapllmasi durumunda; s6z konusu alanin

En az 4000 m? bUyUklugunde olmasi,

En az 15 metrelik arac yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, ada bazindaki KAKS degerinin 1,25 i ile
carpllmasi ile hesaplanir. YUkseklik, 6 katt gecmemek sartiyla (Yencok)
24.00 metreye kadar yapilabilir. ic yUkseklikler tesisin ihtiyacina gore
dUzenlenir. Bu alanlarda, Milga Afet isleri Genel MUdUAOZUu nin
19.08.2008 gUn ve 10337 sayili genelgesinin yUrirlUge girdigi tarinten
sonra onaylanmis plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlanna ve
mikrobdlgeleme etUt raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarna
go6re yogunluk ve kat yuksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina
esas  jeolojik-jeoteknik  etl0t  raporunun  hazirlanmasi  zorunlu
tutulmayacaktir. Fakat, anillan genelgenin yGrorloge girdigi tarinten
once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlannda “kUtle
hareketi tehlikeleri nedeniyle &nlemli alan” olarak degerlendirilen
yerlerde, yogunluk ve kat yUksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etGt raporunun hazirlanmasi zorunludur.

b) Konut disi karma kullanimli  yapilarda icinde Turizm  tesisi
bulundurmak kaydiyla; séz konusu alanin

En az 10000m? bUyUklugunde olmasi,

En az 15 metrelik arac yoluna cepheli olmasi sarti aranir.

Bu alanlarda emsal degeri, parsel bazindaki KAKS degerinin 1,351 ile
carpilmasi ile hesaplanir. Olusan emsal artisi metrekaresinink minimum
yarnsi turizm ftesisi icin kullaniimalidir. YUkseklik, 6 kati gecmemek sartfiyla
(Yencok) 24,00 metreye kadar yapilabilir. ic yUkseklikler tesisin ihtiyacina
gdére dUzenlenir. Bu alanlarda, Milga Afet isleri Genel MUdUrUgi'nin
19.08.2008 gun ve 10337 sayili genelgesinin yurGrlige girdigi tarinten
sonra onaylanmis plana esas jeolojikjeoteknik etUt raporlarnna ve
mikrobdlgeleme etUt raporuna uygun olarak hazirlanan imar planlarina
goére yogunluk ve kat yuksekliginin artmasi durumunda, plan tadilatina
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2.3.6-

24.4-

2.4.5-

2.4.6-

2.5.2-

esas  jeolojik-jeoteknik  etl0t  raporunun  hazirlanmasi  zorunlu
tutulmayacaktr. Fakat, anillan genelgenin yGrorloge girdigi tarinten
once onaylanan plana esas jeolojik-jeoteknik etUt raporlannda “kUtle
hareketi tehlikeleri nedeniyle &nlemli alan” olarak degerlendirilen
yerlerde, yogunluk ve kat yUksekligi artmasi durumunda plana esas
jeolojik-jeoteknik etGt raporunun hazirlanmasi zorunludur.

c) 2.3.2 a ve 2.3.2 b maddelerine konu tevhid islemlerinde Planli
Alanlar imar Yénetmelidi 7. Maddesinin 9. fikrasi uygulanmaz.
Uygulama imar planinda Yalova- Bursa karayolu kenarindaki yapi
adalarinda, minimum parsel cephesi kdse parsellerde 25m, ara
parsellerde 20m’dir.

2.4- Ticaret-Konut Alanlar

Ticaret + Konut alanlannda, zemin katlann ticaret olarak kullanilmasi
zorunludur. Zemin UstU katlar konut veya ticaret olarak kullanilabilir.
Ticaret + Konut alanlarinda ve Yol Boyu Ticaret alanlarnnda,  Bitisik
Nizama tabi olan yerlerde zemin katin ve bodrum katin tamami
kullanilabilir.

Uzerinde yapillasma sarti  bulunmayan ve bitisik nizam 4  kat
yapillasmasina sahip Ticaret+Konut alanlannda zemin kat yUksekligi
4.50m’yi gecmemek ve su basman seviyesi maksimum 1 m olmak
kaydiyla Yencok 13.50 m olarak, mevcut yapilasma gbz dnunde
bulundurularak, bitisik nizam 3 kat yapillasmasina sahip Ticaret+Konut
alanlarnda zemin kat yUksekligi 4.50m'yi gecmemek ve su basman
seviyesi maksimum 1 m olmak kaydiyla Yencok 10.50 m olarak
belirlenmistir.

2.5- Saglik Tesisi Alanlari
Planda yer alan saglik tesis alanlarinda; saglik tesis alaninin gereksinimi
ve tamamlayicisi niteliginde olan ticari hizmet yapi ve tesislerinin
yapillmasi mimkundUr. Bu yapl ve ftesisler hicbir surette saglik tesis
alaninin genel niteligini bozucu olamaz. S6z konusu ticari hizmet
alanlarinin emsal degeri; ada bazindaki toplam emsal degerinin %20'sini
asamaz.

2.5.2- Baglarbasi Mahallesi 119 ada 3, 4, 5, 6, 7,8, 9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16,
17,18, 23, 24, 29, 31 parseller, 243 ada 143 parsel ve 248 ada 6, 7, 8, 2, 10, 11,
12,13, 14, 19, 20 parsellerin bulundugu alandaki “Saglik Tesis Alani"nda;

- Saglk Bakanhginca Kamu Ozel is Birigi Modeli ile Tesis Yaptinimasi,
Yenilenmesi ve Hizmet Alnmasina Dair Uyguloma Y&netmeligi'nin 4.
Maddesinde;
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-ihtiyari ticari hizmet alanlan: Mecburi ticari hizmet alanlanndan baska
idarenin (Saglik Bakanhgi’'nin) ihale dokUmani ile belirleyecedi esaslara gbre
yerleskede yapilacak her t0rlU hizmet alani

-Mecburi ticari hizmet alanlan: idare (Sadlik Bakanlidi) ve yUklenici tarafindan
piyasa rayic fiyatlarna goére belirlenen Ucret karsiiginda, yerleskede bulunan
ve hizmetten yararlananlarnn ihtiyaclanni karsiladiklari, tesisin mahiyetine gére
yapllmasi idarece zorunlu tutulan ve ihale dokUmaninda belilenen hizmet
alanlar,

seklinde belirtlen ve saglk tesis alaninin gereksinimi ve tamamlayicisi
niteliginde diger yapi ve tesislerin yapilmasi mumkunduor. Tibbi hizmetler
disindaki bu yapi ve tesisler hicbir surette sadlik tesis alaninin genel niteligini
bozucu olamaz. S&6z konusu ticari hizmet alanlarnnin emsal degeri, Saglik Tesisi
Alani’'ndaki toplam emsal degerinin %20'sini gecemez.

Saglik tesis alani icerisinde E:1.50 olup, yapl yUksekligi en fazla 20 metredir.
Mania plani kriterlerine uyulacaktir.

Mania plani kriterlerine uymak, yapr yaklasma sinirlanni ihlal etmemek
kaydiyla kompleks kapsaminda Saglk Bakanliginca uygun gérulen ic yollar
vaziyet planina gére acilabilir. Bu ic yollar kamuya terk edilemez.

Vaziyet plani ile saglik tesisi alani icerisinde dedisik kitleler tertip edilebilir,
saglik tesis alani icerisinde alan kullanimi degistirimemek kaydiyla fonksiyonel
ifraz yapilabilir. ifraz edilerek olusturulan her bir alan icerisinde yukarnda
belirtilen yapi ve tesisler hayata gecirilebilir.

Ruhsat asamasina gelinmeden vaziyet plani idaresince onaylanacaktir.

Park alanlar, otopark alanlar ve teknik altyapr alanlan (reglaj alani, trafo, su
deposu v.b. gibi) saglik tesisi alani icerisinde karsilanacaktir.

2.6- Sosyal Tesis Alanlan
2.6.2- Planda Universite gineyinde yer alan ve (OZEL YURT) olarak gdsterilen
sosyal tesis yapi adalarinda, plan degisikligi ile fonksiyon dedistiriimesi
durumunda esit oranda sosyal tesis belileme sarti aranmayacaktir.

2.7- Spor Tesisi Alanlari
2.7.2- Planda belirtilen acik ve kapal spor tesisi alanlannda zemin alti otopark
yapilabilir.

2.8- Egitim Tesisi Alanlan
2.8.2- Bahcelievler Mahallesi, 1273 adadaki “Egitim Tesisleri Alani” olarak
belirlenen alanda, Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Mekansal Planlama
Genel MUdUrligu'nce 18.04.2016 tarih ve 770137307 sayili dosya ile
onaylanan plan degisikligi ve plan notlarn gecerlidir.

2.9- Yiksek Ogretim Tesisi Alani
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2.9.5- Bu alanlarda yUksekdgretim tesisi  (Universite) ve kampuUs alani
kapsaminda her t0rl0 egitim tesisleri ile bunlarnn tamamlayicisi niteliginde
arastirma-gelistirme faaliyetlerinin, bilimsel ve teknolojik calismalarin
yapllabilecegi tesisler, idari, saglik sosyo-kultGrel, ibadet yeri, spor
tesisleri, rekreatif tesisler, lojman vb kullanimli  yapilar yapilabilir.
Yapilasma kosullar asagidaki gibidir;

Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yapi yuksekligi (yencok) :25.00 m.

2.9.6- YUksekdgretim  alani  lejanth  alanlarda  &grenci  yurdu  yapilabilir.

Yapilasma kosullarn asagidaki gibidir;
Maksimum emsal (E): 0.80
Maksimum yapi yUksekligi (yencok): 14.50 m. ve kat adedi 4 kat
asamaz.

2.9.7- Planda belirtlen YUksekdgretim tesis alanlannda emsal hesabi net
Universite alani Gzerinden hesaplanacaktir.

2.9.8- YUksekdgretim tesisi (Universite) ve kampUs alani icerisinde yapilacak
ibadet yerlerinde yapilasma sartlanni belilemede imar ve Sehircilik
MUdUrlogu yetkilidir.

2.10- Gunubirlik Turizm Tesisi Alani
2.10.1- “GUnUbirlik Tesis Alani: GUnGbirlik Tesis Alanlannda, kamping ve
konaklama Uniteleri icermeyen; yeme-icme, dinlenme, egdlence ve spor
imkanlarnndan birkacini gundbirlik olarak saglayan; dus, gdlgelik, soyunma
kabini, wc, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlar, spor
tesisleri, acik gdsteri ve eglence alanlarn, lunapark, fuar, su oyunlan parki, 20
mZ2'yi gecmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesisler yapilabilir. Bu
bolUMUN yapilasma kosullan asagidaki gibidir:
Maksimum emsal (E): 0.05
Maksimum yapi yUksekligi (yencok): 4.50 m. (1 kat)
Asma kat yapiimasi halinde (yencok): 5.50 m. (1 kat)'dir ve asma kat emsale
dahildir.
Planda yUksekdgretim tesisi kuzeyinde yer alan gunubirlik tesis alanlarnnda;
yuksekdgretim alani kapsaminda ve tamamlayicisi niteliginde ginubirlik turizm
yap! ve tesisleri yer alabilir. Bu bdlim dahilinde kalan alanlarda 3830/3621
sayll “Kiyt Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik” hUkUmlerinin 17.
maddesinde tanimlanan kullanimlar yer alabilir.”

2.11- Otopark Alanlari
2.11.2- Planda “Zemin Alti Otopark” olarak belirfilen alanlarda en az 1
metre toprak derinligi korunmak kosulu ile Zemin Altl Kath Otopark
yapilabilir.  Uygulama, Yalova Belediyesi'nce onaylanacak avan
projeye gdre yapillacaktr. Uygulama asamasinda ilgili  kamu
kurumlarnin gérusu alinacaktir.
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2.12- Sanayi Alanlari

2.12.9- Sanayi Alanlarnda bina yUksekligi, yapillacak tesisin tUrine ve
teknolojik ézelligine gdre belirlenecektir.

2.12.10- Otoparklann tamami parsel bUnyesinde ya da ilgilisinin talebi
Uzerine bir kismi ya da tamami bodrum katta yer alabilir.

2.12.11- Beton santrali yapillacak alanda ve diger sanayi alanlannda;
ruhsat asamasinda ilgili kurum ve kurulus gorUsU dogrultusunda saglik
koruma bandi birakilarak vaziyet planina islenecek ve bdlgenin iklim
yapisina goére agaclandirma yapilacaktir.

2.12.12- CED Yénetmeligi kapsamindaki faaliyetler icin “"CED Olumlu
Belgesi” veya “Cevresel Etkileri Onemsizdir” belgesinin alinmasi ve CED
raporlarindaki taahhUtlere uyulmasi zorunludur.

2.12.13- Sanayi Alani olarak planlanmis alanlarda, “isyeri Acma Ve
Calisma Ruhsatlanna iliskin Yonetmelikte belirtilen tesislerde CED raporu
sart aranir. Bu alanda CED raporu niteligini asacak yapi ve tesisler yer
alamaz.

2.12.14- Sanayi alanlarnda “lojistik ve depolama alanlan” yapilabilir. Bu
alanlarda 29.9.1987 gun ve 19589 sayill resmi gazetede yayimlanan
“Tekel Disi Birakilan Patlayict Maddeler ve Av Malzemesi ve Benzerlerinin
Uretim, ithal, Tasinmasi, Saklanmasi, Depolanmasi, Satisi, Kullaniimasi,
Yok Edimesi, Denetlenmesi Usul Esaslanna iliskin TOzOk"te belirtilen,
cevresel olumsuz etkisi bulunan malzemeler icin depolama binasi
yapillamaz. Sadece sanayi ham ve Urefim malzemeleri depolanabilir.

2.12.15- Bu alanlarda yer alacak sanayi tesislerinin atik su antma tesisi
olusturmasi zorunludur.
2.12.16- Sanayi parsellerinin toplam alaninin maksimum %5'lik béliminde

maks KAKS:0.60 olmak Uzere idari bina yapilabilir. Bu binalarda; toplant
salonlari, ydonetim birimleri, ofis, revis, kres, kUtUphane, yemekhane ve
benzeri fonksiyonlar yer alabilir.
2.12.9-Sanayi alanlan icinde bulunan yesil alanlarda cevreyle uyumlu dogall
degerleri ortaya cikaracak uygun peyzaj diUzenleme projelerine gore
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda bufe, cay bahcesi, sosyal ve kiltUrel
etkinlik alani gibi islevler yer alabilir. Bu dUzenlemeler icin kullanilabilecek
yapilar sabit olmayan, sékUlUp takilabilir nitelikte olacak olup, yapilanma
kosullarn; KAKS: 0.03 Yencok: 5.50 m'dir.
2.12.10-Sanayi alanlarnda, imar planinda TAKS belirtimeyen parsellerde
taban oturumunda %60 sarti aranmaz.
2.12.11-07/04/2011 tarih ve 114 sayili Meclis Karan'na istinaden, beton
santralleri yalnizca Kirazl KéyU, 150 adada yapilabilecektir.
2.12.12-Sanayi veya KocUk Sanayi bdlgelerinde bahce mesafeleri minimum
5.00 metredir.

39

Simetri Sehir Planlama - Alp Kaya
M KUkUrtlo Mah. Zibeyde Hn. Cd. Kelebek Sk. ipek Apt. No:3 D:9, Osmangazi/BURSA

Tel: 0224 221 65 58 , Fax: 0 224 221 65 54 — Oda Sicil No: 2082 — Cekirge V.D. 5300241704



2.13- Teknik Alt Yapi Alanlan ve Trafo Alanlari
2.13.2- Plan sinin icerisinde yer alan trafo ve teknik alt yapi alanlarnda
cekme mesafelerine uyulacaktir. Teknik Alt yapi alanlan su deposu vb.
teknik alt yapi kullanimlarnni icerebilir. Bu alanlarda yapilasma kosullar
ise Belediyesi tarafindan belirlenecektir.
2.15- Bu planda ve plan hikUmlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayili
imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hUkOmleri aynen gecerlidir.
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