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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

Yalova ili Merkez Ilgesi Samanli Kdyiinde planli bulunan Yurt Alanlar1 ve Ticaret Alanlari
cevresinde kamusal otopark alani, park alani gibi mekansal alan kullanimlarinin bulunmadigi
tespit edilmisgtir.

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, tist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 349 sayili karart ile;

“1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani'nda "Ticaret Alam" olarak planli olan Samanli
Koyii, 226 ada 1 parselin kuzeydogusunda bulunan 7 metre genisligindeki yolun, 226
ada 1 parsel ile 240 ada 5 parsel arasindan, giineybatisindaki 12 metre genisligindeki
yola baglanacak sekilde gecirilmesi; 226 ada 1 parselin kuzeydogusundaki ve
dogusundaki 7 metre genisligindeki yollarin iptal edilerek 226 ada 1 parselin “Ticaret
Alam”™  biiyiikliigii arttirilmadan ve “Tarim Alani” ile birlesecek sekilde dogu-
kuzeydogu yoniinde kaydiriimasi, iptal edilen yollarin ise alanin giineybatisindaki 12
metrelik yolun kenarinda “Otopark Alam” olusturacak sekilde diizenlenmesine iligkin

1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi nin 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin,

sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararma istinaden 1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022 tarih ve 349 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Samanli K&yii sinirlari igerisindedir.

Sézkonusu alan, Yalova Universite Kampiisii'niin ve Yalova — Cinarcik karayolunun giiney
béliimiinde yer almaktadir. Insaat1 giiniimiiz itibariyle kismen tamamlanan ve kismen devam
eden Yurt Alanlar’nin giineyinde konumlanmistir. S6zkonusu alan, 6zellikle Yurt Alanlar1 ve
Ticaret Alanlari’nin yapilagmasi ile birlikte hizla gelisecegi 6ngoriilen bolgedir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alan1”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alani” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, agik ve kapali spor alanlar, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikkiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Ticaret
Alanlar” ve Otopark Alan1 gibi donatilarin yer alabilecegi “Sosyal ve Teknik Altyapi

Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu alanin yakin cevresinde de mevcut durum itibariyle yapilagsma
bulunmamakta olup; karayolu kenarindaki yurt alanlari, yapilasmanin devam ettigi bolgedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plami degisikligi hazirlanan Samanl Koyii, 226 ada, 1 parsel 6zel miilkiyete konu alan
olup, cevresindeki yol alanlar1 kamuya ait alanlardir.
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5- MERi UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGIiSiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu alan yiiriirliikteki 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani”nda “Emsal:
1.50, yengok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planli olup, giineybatisinda
12 metre genisliginde ara¢ yolu, dogusunda ve kuzeydogusunda ise 7 metre genisliginde yaya
yollar1 planlidir.
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Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile,

- 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani'nda "Ticaret Alani" olarak planl olan Samanl
Koyt 226 ada 1 parselin kuzeydogusunda bulunan 7 metre genisligindeki yolun, 226
ada 1 parsel ile 240 ada 5 parsel arasindan, giineybatisindaki 12 metre genisligindeki
yola baglanacak sekilde gegirilmesi;

- 226 ada 1 parselin kuzeydogusundaki ve dogusundaki 7 metre genisligindeki yollarin
iptal edilerek 226 ada 1 parselin “Ticaret Alan1” biiytlikliigli arttirllmadan ve “Tarim
Alan1” ile birlesecek sekilde dogu-kuzeydogu yoniinde kaydirilmasi,

- iptal edilen yollarin ise alanin giineybatisindaki 12 metrelik yolun kenarinda “Otopark
Alan1” olusturacak sekilde diizenlenmesi

karar1 dogrultusunda plan degisikligi su sekilde diizenlenmistir:
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S6z konusu plan degisikl

igi ile olusturulén alan‘ kullanimlar1 agagidaki gibidir.

Mevcut Plan Degisikligi
Ticaret Alani 10900 m? 10900 m?
Yol (+Otopark) Alani 1545 m? 1545 m?
TOPLAM 12445 m? 12445 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLiGi HUKUMLERIi
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.
2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit

raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, 1. ve 2. Etap Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
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