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1. AMAC VE KAPSAM
Planlama alani, Yalova ili, Sugéren Kdyii, Yalova Sugdren Koyii 185 Ada 3-4-7-8 Parseller ,
186 Ada 1-2, 187 Ada 1-2, 188 Ada 1-2, 189 Ada 1-2 parsellerden olusmakta olup 66,781.66

m2 “dir.

Imalathane tesislerinin niteligi geregi kiiciik parsellerde yapilasamamaktadir. Uretimin
aksamamasi nitelikli imalathane tesislerinin bolgeyi terketmemesi adina imalathane parselleri
biiyiik olacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Boylece biiylik imalathane parsellerine ihtiyaci
olan nitelikli imalathane kuruluslarinin bolgeyi terketmemesi amaglanmistir. Bu kapsamda sz
konusu planlar degistirilerek yeniden dlizenlenmistir. Bu diizenleme yapilirken meri
planlardaki yapilasma hiikiimleri degistirilmemis sadece H:Serbest yapilasma sart1

Yencok:21.50 mt seklinde yeniden diizenlenmistir.

14/02/2020 tarihli ve 7221 sayili “Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi1 Hakkinda Kanun™ 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete *de yayimlanarak
yiiriirliige girmistir. S6z konusu Kanunu’nun 62’inci maddesinde 3194 sayili Imar Kanunun
8’inci maddesinin (b) bendi dokuzuncu ve onuncu paragraflarina eklenen hiikiimlerde "(Ek
paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez."” ile "(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve
tarimsal amacli silo yapilar1 hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak
belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢cevredeki mevcut tesekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plan1 degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare
meclis karar1 ile belirlenir." hususlarina yer verilmistir. Bu kapsamda, Sanayi alanlari,
ibadethane alanlar1 ve tarimsal amacl silo yapilar hari¢ olmak iizere diger yapilarda, mer’i imar
planlarinda yencok serbest olarak belirlenmis bina yiikseklikleri emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak imar plani degisiklikleri

ve revizyonlariin yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, 3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 20’inci maddesinde gecen “Bu Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarini yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siire i¢erisinde sdz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yap1 ruhsat1 bagvurusu

yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik 6ncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
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revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” hitkkmii ile de 01/07/2021 tarihine kadar yengok serbest
hiikiim igeren meri imar planlarinin degismesi ve bu yonde yapilacak ruhsat bagvurularinin plan
degisikligi yapilincaya kadar verilmemesi hususu kanun metni ile diizenlenmistir. Bu nedenle
imar planlarindaki yengok serbest yapilasma degeri ilgili kanun, siliiet ve g¢evre yapi
yiikseklikleri geregi H:Serbest yapilasma sartt Yengok:21.50 mt seklinde yeniden

diizenlenmistir.

Meri planlardaki Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani fonksiyonu genis bir kavram olup, net
degildir. Bu alanda yapilacak fonksiyonlarin netlestirilmesi i¢in Konut Dis1 Kentsel Calisma

Alan1 fonksiyonu Imalathane fonsiyonu olarak yeniden planlanmustir.

2. KONUM VE YAKIN CEVRE ILISKISI

2.1.IDARI SINIRLAR
Yalova, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin giineydogu kesiminde yer
almaktadir. lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa

(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlar1 arasinda, denizden yiiksekligi 2 metre,
en yliksek noktas1 926 metredir. 847 km2’lik alani ile iilke yiizol¢limiiniin %0.11’lik boliimiinii
kaplamaktadir.

Yalova dogu kiyilarindaki diizliikler disinda, daghik bir araziye sahiptir. Bolgenin giineyi;
batidan doguya dogru Izmit - Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglar1 ile birlesen Samanli
Daglariyla kaplanmis durumdadir. Bir¢ok tepelerin bulundugu bu daglik arazide en yliksek
tepe (926m.) Bespinar tepesidir.

Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisina kadar olan sinirlar1t Marmara Denizi ile ¢evrilmistir.
Kiyilar girintili ¢ikintili bir 6zellik gdstermez. Ilin bitki ortiisiinii makiler ve ormanlar
olusturmaktadir. Samanli daglarinin kuzey ve giineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu

kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde bulunurlar.

Yalova’nin giineyindeki dik yamagclar tiimiiyle giir bir orman 0Ortiisii ile kaplidir. Ormanlar ilin
yaklasik %5 ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclar1 goriiliir. Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, makro-
klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir geg¢is niteligi tagir. Yalova iklimi,

kimi donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve
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giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak iizere baslica ii¢ tiir hava akimi egemendir. Ilde

yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisladir.

11 bugiinkii idari boliiniise gore Merkez ilge ile birlikte alt1 ilgeden olusmaktadir. Diger ilgeler;
Altinova, Armutlu, Cimarcik, Ciftlikkdy ve Termal’dir. Yalova’da merkez ve 5 il¢e belediyesi
ile birlikte toplam 14 belediye bulunmaktadir. Merkez ilgede 1 (Kadikdy), Altinova’da 3
(Kaytazdere, Subast ve Tavsanli), Cmarcik’ta 3 (Korukdy, Esenkdy, Tesvikiye) ve
Cifilikkoy’de 1 (Taskoprii) belde belediyesi vardir. Bu ilgelere baglh koy sayist ise
43’tiir. Yerlesim biriminin kuzeyinde Istanbul Ili bulunmakta olup, bu smr 24 mil
uzunlugunda Marmara Denizi’dir. Giineyinde Bursa ili Orhangazi ilcesi, batisinda Bursa Ili

Gemlik Tlgesi, dogusunda Kocaeli ili Karamiirsel ilcesi yer almaktadir.

)\ ‘\‘?“
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Sekil 2. Planlama Alam ve Yakin Cevresi
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2.2.ULASIM BAGLANTILARI
Yalova, cografi konumu itibariyle Istanbul, Izmit ve Bursa Illerine yakmn bir Ildir. Karayolu,
denizyolu ve havayolu imkanlar1 ile diger illere bagli olan Yalova, ulasimda, cografi konumu

ve belirli merkezlere olan yakinlik gibi bir¢ok avantajlara sahiptir.
Havayolu Ulasimi1

Bursa- Yenisehir Hava Liman1 ve Kocaeli- Cengiz Topel Hava Limani ile yurt i¢i ugak
seferlerinden, Istanbul - Atatiirk Hava Liman1 ve Sabiha Gok¢en Hava Limanlari ile de hem

yurt i¢i hem de yurt dis1 ugak seferlerinden faydalanilabilir.
Karayolu Ulagimi

Yalova, karayolu baglantilar1 ile komsular1 olan Bursa ve Kocaeli illerine baghidir. Yalova’da
gerek ilcelere olan baglantilar, gerekse komsu illere olan biitiin baglantilar asfalt yollarla
saglanmaktadir. Yalova’nin giineyinde yer alan Bursa li ile olan karayolu baglantisi, Samanl
daglarmin tizerinden gegmesi sebebiyle hem virajli, hem de inisli-¢ikighdir. Oldukga islek olan
bu yolun standartlarini arttirmaya ve genisletmeye yonelik ¢alismalar devam etmektedir.
Yalova-Bursa baglantis1 ile Yalova’dan, I¢ Anadolu Bélgesinin yaninda, Ege ve Akdeniz
bolgelerine de ulasmak miimkiindiir. Yalova-Kocaeli karayolu baglantis1 ise, Yalova’nin ayni

zamanda Istanbul’a ve I¢ Anadolu’ya agilan diger Snemli baglantisidir.

Yalova Il sinirlar iginde meveut karayolu ag1 toplami 334 kilometredir. Bu agin 90 km.si devlet
yollar1, 179 km.si kdy yollar1 meydana getirmektedir. Yol aginin 288 kilometresi asfalt, 43

kilometresi stabilize ve 3 kilometresi ise tesviye nitelikli yoldur.
Denizyolu Ulagimi

Yalova, bir kiy1 ili olmas1 sebebiyle denizyolu ulagimina acik olup, denizyolu ile genellikle
Istanbul- Yalova arasinda, sehir hatlar1 yolcu vapurlar1 ve deniz otobiisleri ile sadece yolcu
tasimaciligi, feribot seferleri ile yiik, yolcu ve ara¢ tasimacilifi yapilmaktadr. Yalova’dan

Istanbul ve Kartal’a diizenli deniz otobiisii seferi yapilmaktadir.

3. NUFUS VE DEMOGRAFIK YAPI
Yalova Ili niifusu 2021 tarihi itibariyle 291001 kisidir. II niifusu 2021 yilinda bir nceki yila
gore 12.633 kisi artmustir. Erkek niifusun oran1 % 50,08 (145.740 kisi), kadin niifusun orani ise
% 49,92 (145.261 kisi) olarak gerceklesmistir.
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Yalova 81 il igerisinde toplam il niifusu bakimindan 61. sirada yer almaktadir. 2021 yilinda
Yalova’nin yillik niifus artig hizi binde 52,74 olarak gerg¢eklesmistir. (Tiirkiye’de binde 12,67)

Yalova il niifusunun % 74,31 (216.261 kisi) il ve ilge merkezlerinde, % 25,7’si (74.740 kisi)

ise belde ve kdylerde ikdmet etmektedir.

Niifus yogunlugu agisindan Yalova, km®’ye diisen 344 kisi ile Tiirkiye genelinde Istanbul,

Kocaeli ve izmir’in ardindan 4. srrada yer almustir.

4. EKONOMIK VE SOSYAL YAPI
Yalova Ilinin ekonomisi temel olarak tarim sektdriinde ¢igekgilik ve seracilik, sanayi

sektoriinde tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile turizm sektoriine dayanmaktadir.

Ekonomik gelirlerin 6nemli bir kismini tarim ve turizm sektoriinden elde edilen gelirler
olusturmaktadir. Seracilik ve siis bitkileri iiretimi; kapsadigi alan bakimindan kii¢lik paya sahip
olmakla birlikte; tarimsal liretimde sagladigi ekonomik girdi bakimindan yiiksek bir paya
sahiptir. Ulke kesme ¢igek iiretiminin yaklastk % 20°lik boliimii Yalova tarafindan
gerceklestirilmektedir. Yapilan iiretim sadece yurt i¢i pazarlarda tiikketilmemekte, ayn1 zamanda

ithracat yapilmaktadir.

Yazlik turizminin 6nem tasidig1 Yalova’da ozellikle Ciftlikkdy ve Cmarcik kiy1 seridinde
yazlik siteler bulunmaktadir. Ayrica Termal ve Armutlu kaplicalar1 turizm gelir kaynaklar1

arasmdadir.

[1de plastik, tekstil, elyaf, kimya, dondurulmus gida, kagt {iriinleri, ambalaj ve otomotiv yedek
parcasi konusunda iiretim yapan sanayi kuruluglar1 faaliyetlerini siirdiirmektedir. Sanayi Sicil
Belgesi alan kuruluslarin is kollarina gore dagilimi su sekildedir. Tekstil sektoriinde 15, kimya
sektoriinde 3, enerji sektoriinde 2, kagit sektoriinde 2, tarim sektoriinde 4, ingaat sektoriinde
(hazir beton tesisi olarak) 4, gida sektoriinde 6, mermer, maden ve seramikte 6 adet biiyilik
sanayi isletmesi mevcuttur. Yalova Ticaret ve Sanayi Odasi kayitlarma gore, Ilde bulunan
biiyiik 6lcekli sanayi kuruluslar ile konfeksiyon dikim atdlyelerinin sayisi; 17°s1 gercek, 117°si

tiizel olmak tizere toplam 134 tiir.
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5. PLANLAMA GECMISi
5.1.CEVRE DUZENI PLANI

\Zi BARA

,9\.
hen- -
>

!

Yalova Ili Sugéren Koyii smirlar1 igerisinde bulunan alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 29/05/2018 tarihinde onaylanan Yalova ili 1/50.000 Olgekli

Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.
YALOVA ILi 1/50.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI

4.14. KENTSEL SERVIS ALANLARI: BELEDIYE HIZMET ALANI, KAMU HIZMET
ALANI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI, TOPLU ISYERLERI VE KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARININ YER ALDIGI KENTSEL OLCEKTE CALISMA
ALANLARIDIR.

8.4.4. KENTSEL SERVIiS ALANI

8.4.4.1. BU ALANLAR ICIN YAPILANMA KOSULLARI, ILGILI KURUM VE
KURULUSLARIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA ALT OLCEKLI PLANLARDA
BELIRLENECEKTIR.
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5.2.NAZIM iIMAR PLANI

Sekil 3.) 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan

Plan degisikligi onama smir1 i¢in kalan alan, yiiriirliikkte olan 07.05.2009 t.t.’li 1/5000

Olgekli Nazim Imar Planinda kismen Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, kismen yol alani ve

kismen park alaninda kalmaktadir.
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5.3.UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 4. Uygulama Imar Plan

Plan degisikligi onama smir1 i¢in kalan alan, yiiriirlikte olan 07.05.2009 t.t.’li 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Planinda kismen konut dis1 kentsel ¢alisma alani, kismen yol alan1 ve

kismen park alaninda kalmaktadir.
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6. DOGAL VE FiZiKi YAPI

6.1. BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI
Yalova, Tiirkiye’'nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin glineydogu kesiminde yer
almaktadir. Ilin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, giineyinde Bursa

(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik korfezi yer almaktadir.

Yalova 39-40 Kuzey enlemi, 29-61 Dogu boylamlar1 arasinda, denizden yiiksekligi 2 metre,
en yiiksek noktas1 926 metredir. 847 km2’lik alani ile iilke yiiz6lgiimiiniin %0.11 lik bolimiinii
kaplamaktadir.

Yalova dogu kiyilarindaki diizliikler disinda, daghk bir araziye sahiptir. Bolgenin giineyi;
batidan doguya dogru Izmit - Sapanca arasinda Kocaeli Siradaglar1 ile birlesen Samanl
Daglariyla kaplanmis durumdadir. Birgok tepelerin bulundugu bu daglik arazide en yliksek
tepe (926m.) Bespinar tepesidir.

6.2.IKLIM VE BITKi ORTUSU
Yalova ilinin kuzeyinden giineybatisma kadar olan simirlar1 Marmara Denizi ile ¢evrilmistir.
Kiyilar girintili ¢ikintili bir 6zellik gostermez. ilin bitki Ortiisiinii makiler ve ormanlar
olusturmaktadir. Samanli daglarinin kuzey ve giineyinde vadi i¢lerinde bulunan makiler, bu

kiitlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve pargalar halinde bulunurlar.

Yalova’nin glineyindeki dik yamagclar tiimiiyle giir bir orman ortiisii ile kaplidir. Ormanlar ilin
yaklasik %5 ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese, giirgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclar1 goriiliir. Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, makro-
klima tipi olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gegis niteligi tagir. Yalova iklimi,
kimi donemlerde karasal iklim 6zelliklerini yansitmaktadir. Yalova bolgesinde kuzeyden ve
giineyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak {izere baslica ii¢ tiir hava akimi egemendir. Ilde

yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve bol yagisladir.

6.3. DEPREMSELLIK VE JEOLOJIK DURUM
Afet ve Acil Durum Y6netimi Baskanliginca 18.03.2018 tarihli 30364 say1li Resmi Gazete’de

yayimlanan ve 01.01.2019 tarihinde yiirlirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem YoOnetmeligi”
kapsaminda yayimlanan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas’nda 50 yilda asilma olasilig1 %10,
tekrarlama periyodu 475 yil olan senaryo deprem i¢in PGA (En yiiksek ivme) degerleri
goriilmektedir. Kirmizi olan yerler depremde olusacak yer ivmesinin yani deprem tehlikesinin

yiiksek olacagi bolgelerdir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

B harita, Atet ve Asl Darass regran (UDAP)
Raguaneca castablanes UOAP.G-13.06 kad na'ts “Torkiyo Sisrik Tehike Harkasnin Goncotanmast” baglikh ACIKLAMALAR K
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sviapma, bpUeme, farkh chuma i tehike e icerme mesiedit TOHE TRIE
W oA 62 83w as

My GOsterims; Bu hartisnm KUlarinssinds "AFAD, 2018, Turye Dapram Tenke Hasilas:” geklieds kyrak 0 YLOAASKMA OLASILIS X1€
alitimos garetmoitoar [TRRAMALANMA FEHYOOU ©F ¥4

8o AFRD - fani oplik,
rrekanik voys Ggor Gaaimsa) Domimas, o o e 0 300 209 a0
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Sekil 5. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasi

Planlama alanmna ait 1 adet Imar Planina Esas Jeolojik-Jeofizik Etiit Raporu bulunmaktadir.

S6z konusu plan degisikligi teklifinde Sugoren Koyii 1/1000 Olgekli G22c22a4a, G22¢22a4b,
G22c22alc, G22c22ald Nolu Paftalarda Simirlar: Belirtilen 6,83 Ha.’Lik Alanmn Imar Planina

Esas Jeolojik-Jeofizik Etut Raporu sonug ve oneriler kismi gegerlidir.
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Sekil 6: Onay Sayfast




YALOVA SUGOREN KOYU 185 ADA 3-4-7-8 PARSELLER , 186 ADA 1-2,187 ADA 1-2, 188 ADA 1-2, 189 ADA 1-2 PARSELLERE
AiT 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi ACIKLAMA RAPORU

7. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIFi

Imalathane tesislerinin niteligi geregi kiigiik parsellerde yapilasamamaktadir. Uretimin
aksamamasi nitelikli imalathane tesislerinin bolgeyi terketmemesi adina imalathane parselleri
biiyiik olacak sekilde yeniden diizenlenmistir. Bu kapsamda s6z konusu planlar degistirilerek

yeniden diizenlenmistir.

14/02/2020 tarihli ve 7221 sayili “Cografi Bilgi Sistemleri Ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi1 Hakkinda Kanun” 20/02/2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete *de yayimlanarak
yiiriirliige girmistir. S6z konusu Kanunu’nun 62’inci maddesinde 3194 sayili Imar Kanunun
8’inci maddesinin (b) bendi dokuzuncu ve onuncu paragraflarina eklenen hiikiimlerde "(Ek
paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Imar planlarinda bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak
belirlenemez."” ile "(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlar1 ve
tarimsal amagli silo yapilar1 hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak
belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢cevredeki mevcut tesekkiiller
ve siluet dikkate alinarak, imar plani degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare
meclis karar1 ile belirlenir." hususlarma yer verilmistir. Bu kapsamda, Sanayi alanlari,
ibadethane alanlar1 ve tarimsal amacl silo yapilar hari¢ olmak iizere diger yapilarda, mer’i imar
planlarinda yencok serbest olarak belirlenmis bina yiikseklikleri emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak imar plani degisiklikleri

ve revizyonlarmin yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Ayrica, 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici 20’inci maddesinde gegen “Bu Kanunun 8 inci
maddesinin birinci fikrasmnin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan hiikiimler
dogrultusunda 1ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karar1 ile plan degisikliklerini ve
revizyonlarin1 yapmakla ylikiimliidir. Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis
alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez.
Belirlenen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer alan parsellere iligkin yap1 ruhsat1 bagvurusu
yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik dncelikli olarak plan degisikliklerinin ve
revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” hitkmii ile de 01/07/2021 tarihine kadar yencgok serbest
hiikiim igeren meri imar planlarinin degismesi ve bu yonde yapilacak ruhsat bagvurularmin plan
degisikligi yapilincaya kadar verilmemesi hususu kanun metni ile diizenlenmistir. Bu nedenle
imar planlarindaki yengok serbest yapilasma degeri ilgili kanun, siliilet ve c¢evre yapi
yiikseklikleri geregi H:Serbest yapilasma sarti Yencok:21.50 mt seklinde yeniden

diizenlenmistir.
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Meri planlardaki Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani fonksiyonu genis bir kavram olup, net

degildir. Bu alanda yapilacak fonksiyonlarin netlestirilmesi i¢in Konut Dis1 Kentsel Caligma

Alan1 fonksiyonu Imalathane fonsiyonu olarak yeniden planlanmustir.

7.1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLIiGi

Meri planlardaki fonksiyonlar birlestirilerek bir biitin olusturulmustur. Bu imalathane

alanlarmin biitiinlestirilmesi agsamasinda donatilar imalathane alanin biitiinliigiinii bozmayacak

sekilde bir yerde toplanmistir. Donat1 alanlar1 (park ve yol alanlar1) park alani olarak

biitiinlestirilerek alanin kuzeydogusuna donati miktar1 (park ve yol alanlar1) korunarak

planlanmistir (Bkz. Tablo 1). Bu diizenleme yapilirken meri planlardaki yapilagsma hiikiimleri

degistirilmemis E:1.50 olarak korunmus, yiikseklik ise sinirlandirilarak Yengok:21.50 mt

seklinde yeniden planlanmistir.

Tablo 1:Meri Plan Teklif Plan Karsilastirma Tablosu

MERI PLAN ALAN ORAN TEKLIF PLAN ALAN ORAN

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI 53,708.35|  80.42%|IMALATHANE TESIS ALANI 53,708.35| 80.42%
PARK 3,789.00 5.67%|PARK 10,609.71| 15.89%
YOL 9,284.31| 13.90%|YOL 2,463.60 3.69%
TOPLAM 66,781.66| 100.00% TOPLAM 66,781.66| 100.00%
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Sekil 7. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi Teklifi

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN YALOVA IiLli,
SUGOREN KOYU, YALOVA SUGOREN KOYU 185 ADA 3-4-7-8 PARSELLER ,
186 ADA 1-2 , 187 ADA 1-2 , 188 ADA 1-2 , 189 ADA 1-2 PARSELLERDEN
OLUSMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDE KALAN ALAN KISMEN
IMALATHANE TESIS ALANI, KISMEN PARK ALANI VE KISMEN YOL
ALANI’DIR. IMALATHANE TESiS ALANI’NDA YAPILASMA KOSULLARI
E:1.50 YENCOK: 21.50 MT’DIiR.

3. IMALATHANE TESiSI ALANLARI’NDA, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANI ICERISINDE YER ALACAK CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE
OLUSTURMAY AN IMALATHANELER YAPILABILIR.

4, ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI VE PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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