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1- PLAN REVIZYONUNUN KONUSU

Gerekce ve Amag

[limiz, Merkez ilge sinirlar igerisinde yer alan imar planlarinim; imar plan1 notlar1 ile imar
plan1 arasindaki celigkilerin giderilmesi, ytiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri kapsaminda gerekli
diizenlemelerin yapilmasi, sagliksiz yapilarin doniisiimiinii tesvik edecek onlemler alinmasi
vb. hususlar kapsaminda etaplar halinde revize edilmesine iliskin karar alinmis, bu kapsamda
merkez mahallelerinin biiyiik 6l¢iide imar plani revizyonu tamamlanmustir.

Bu kapsamda, imar plan1 revizyonu yapilmamis bolgelerde de; kadastro-imar plani arasindaki
uyumsuzluklarin giderilmesi, imar plan1 iizerinde belirlenmemis yapilasma kosullarinin
belirlenmesi gibi amaglarla Imar Plan1 revizyonu yapilmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Konunun yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, ist Ol¢ekli plan kararlari, plan biitiinliga,
planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin
alinmasi ile ilgili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (28.08.2023 tarih ve 122468 sayili
Meclise havale yazisi) Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Ayrica; Ilimiz, Merkez llce, Bayraktepe Mahallesi, Kar Sokak ve c¢evresinde, zemin
hareketleri neticesinde olusan toprak kaymasinin sebebiyet verdigi riskli yapilar yer almakta
olup, can ve mal giivenligi acisindan tehlike arz etmektedir.

Konu ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii’niin 09.03.2023 tarih ve
3149250 sayili yazisinda da, Ilimiz, Merkez lgesi, Bayraktepe Mahallesinde meydana gelen
zemin hareketleri neticesinde olusan toprak kaymasi hakkinda gerekli dnlemlerin alinmasi
talep edilmistir.

Gerek s6zkonusu riskli yapilasmanin saglikli yapilara doniistiiriilebilmesi, gerekse olusan
riske karst mevzuat hiikiimleri dogrultusunda 6nlem alinmas: i¢in Ilimiz, Merkez Ilce,
Bayraktepe Mahallesinde yer alan sézkonusu bolgede Imar Plani revizyonu yapilmasi
gerekmekte olup; konunun yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan
biitiinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde gortisiilerek gerekli
kararin alinmasi ile ilgili imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (29.08.2023 tarih ve
122799 sayil1 Meclise havale yazis1) Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Sozkonusu havaleler kapsaminda; Yalova Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 372 sayili
karari ile;

“Imar  plami  revizyonu yapilmamis  bélgelerde;  kadastro-imar plant  arasindaki
wyumsuzluklarin giderilmesi, imar plani iizerinde belirlenmemis yapilagsma kosullarinin
belirlenmesi gibi amaclarla Imar Plani revizyonu yapilmasi kapsaminda hazirlanan
“Baglarbagi ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu” gériismeleri tamamlanmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan imar plam revizyonunda kat adetlerinde ve
KAKS/emsal degerlerinde herhangi bir artis yapilmadigi, kadastro-plan uyusmazliginin
¢oziimii ya da miilkiyet problemlerinin giderilmesi adina imar adasi diizeltmelerinin yapildigi,
planlama alanmindaki yapilasma sarti belirlenmeyen sosyal ve teknik altyapr alanlarinin
cevredeki emsal yapilasma sartlart ve plan notu dikkate alinarak yapilasma sartlarinin
belirlendigi, yiiriirliikteki imar planminda sematik olarak yer alan “Ticaret+Konut Alanlart”



ve “Konut Alanlari”’nin parsel simirlart baz alinarak, teklif imar planina aktarildig: ve plan
lizerine islendigi, mevcut plan notuna gore ikili, iiglii... blok yapilabilen parsellere “Blok
Nizam” yapilasma sarti islendigi, “Bitisik Nizam” yapilasma sartina sahip yapt adalarinin,
yine ayni yapilagma sartiyla korundugu goriilmiistiir.

Komisyonumuz, yaklasik 250 hektar alanda hazirlanan Yaloya 1li, Merkez Iicesi, “Baglarbast
ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonu "nun,

- Bayraktepe Mahallesi, Kar Sokak ve ¢evresinde, zemin hareketleri neticesinde olusan
toprak  kaymasimin  sebebiyet  verdigi  riskli  yapilarin  saglikli  yapilara
doniistiiriilebilmesine tesvik saglamak ve bolgesel anlamda esitligin saglanabilmesi
adina planlama simirinda tiim alanda ayn yapilasma sartlarini uygulamak amaciyla;
plan genelinde “Ayrik Nizam, 2 kat” yapilasma sartina sahip yapr adalarinin
tamamwn (“Blok Nizam” olarak diizenlenmesi ongoriilenler haricinde) “Ayrik
Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” olarak; “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30,
KAKS: 0.60” yapilasma sartina sahip yapt adalarinin tamaminin ise (“Blok Nizam”
olarak diizenlenmesi ongoriilenler haricinde) “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.30,
KAKS: 0.75” olarak diizenlenmesi seklinde,

- “Blok Nizam” olarak belirlenen parsellerin, adanin yapilasma kosullarina gére “3
kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” ya da “3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.75” olarak
diizenlenmesi seklinde;

- Planlama alamnin giineyinde yer alan Devlet Hastanesi nin bulundugu bélgede ticari
alan yetersiz oldugundan, sozkonusu hizmet alamimin gereksinimi olan ticaret
islevinin, planlama alani biitiiniinde  degerlendirilmesi  kapsaminda, Devlet
Hastanesi’nin kuzeyinde yer alan Baglarbasi Mahallesi, 845, 846, 847, 848, 849,
1251, 1252, 1253, 718 (giiney kismi), 1496, 842, 1250, 1354, 826, 825, 824, 823, 822,
820, 819, 2904, 2903, 2902 adalarin tamaminin ve Baglarbasi Mahallesi, 2861 ada,
31 parselin “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilasma sartlarinda
“Ticaret+Konut Alanm” olarak diizenlenmesi gseklinde; ayrica, “Konut+Ticaret”
akslarimin da yeniden degerlendirilmesi kapsaminda planlama alaninda yer alan
Yalova-Bursa Karayolu'na cepheli “Konut Alani” parsellerinin, “Ticaret+Konut
Alant” olarak diizenlenmesi seklinde;

- Baglarbasi Mahallesi, 823 ada 13, 14, 15 parseller, 824 ada 2 parsel, 825 ada 7
parsel ve 826 ada 16 ve 17 parsellerin aralarindaki imar yollart ile birlikte
birlestirilerek tek ada olmast ve yeni olusacak adanmin 7 metre genisliginde yaya
voluyla ayrilarak yeniden diizenlenmesi seklinde;

tadil edilerek 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini ve séz
Konusu imar plani revizyonuna iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nce resen
yiirtitiilmesini uygun bulmugtur.”

Bu kapsamda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan teklif plan iizerine bahse konu
parsellere iliskin tadilatlar islenerek, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000
olgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu hazirlanmustir.

S6zkonusu revizyon imar plani, Mekansal Planlar Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani, itirazlar
ve kesinlegmesi” baglikli 33. Maddesi geregince, 20.10.2023 tarihinden baslamak iizere 1 ay
(30 giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii katinda askiya ¢ikartilmis ve
19.11.2023 tarihinde askidan indirilmistir. Aski siiresi i¢inde s6z konusu plan degisikligine
yapilan itirazlar Belediye Meclisi’nde degerlendirilmis ve



- Beledive Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 441 sayih Karar ile; “...Baglarbasi
Mabhallesi, 242 ada, 13 parselde yer alan 7 metre genisligindeki yolun kaldirilarak,
242 ada, 11 ve 12 parselle blok olarak “Blok Nizam, 3 kat, KAKS: 0.40, KAKS: 0.90”
vapilagma sartlarinda “Konut Alant” olacak sekilde...”

- Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 443 sayili Karari ile; “... “Ayrik Nizam, 3
kat” yapilasma sartlarinda “Konut Alani” olarak planli olan Bayraktepe Mahallesi
(tapuda Fevzicakmak Mahallesi), 1896 ada 13 ve 14 parselin, “Blok Nizam, 3 kat”
vapilasma sartlarinda “Konut Alant” olacak sekilde...”

- Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 445 sayili Karari ile; “Ayrik Nizam, 3 kat”
yvapilasma sartlarinda “Konut Alam” olarak planli olan Baglarbagi Mahallesi, 500
ada, 21 ve 22 parselin, “Blok Nizam, 3 kat” yapilasma sartlarinda “Konut Alant”
olacak sekilde...”

- Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 446 sayili Karari ile; “Bayraktepe Mahallesi,
1869 ada, 9 parselin tamaminin “Ticaret+Konut Alani” olacak sekilde...”

- Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 449 sayili Karari ile; “Baglarbasi Mahallesi,
806 ada, 16 parselin tamamimin “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.20”
vapiulasma sartlarinda “Ticaret+Konut Alani” olacak sekilde...”

Baglarbasi ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve
1/1000  élcekli Uygulama Imar Plam Revizyonu (PIN: NIP-771032233 ve UIP-
771032193)nda  yalmizea ilgili parsellerin yeniden diizenlenerek 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina...”

karar verilmistir.
Kapsam

Bu amag ve gerekce kapsaminda; Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 372 sayili kararina
istinaden Yalova Ili, Merkez Ilcesi, “Baglarbas1 ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonunun Baglarbasi Mahallesi 242 ada 12 vel3
parseller, 500 ada 21 ve 22 parseller, 806 ada 16 parsel, Bayraktepe Mahallesi (Tapuda
Fevzicakmak Mahallesi) 1896 ada 13 ve 14 parseller ve 1869 ada 9 parsele iliskin kismi
yeniden diizenlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Planlarin ilani, itirazlar ve kesinlesmesi” baglikli
33. Maddesinde belirtilen “(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce,
planlarda degisiklik yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan
stireci bagslatilir.” hilkmiine istinaden, yalnizca planin degisen kisimlarina iliskin plan
islemleri olusturulmaktadir. Bu kapsamda, bu raporda da, imar plani revizyonuna itiraz
sonucu yeniden diizenlenen kisma iligkin bilgiler yer almakta olup; imar plani revizyonunun
biitiintiniin 02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan ve 04.12.2023
tarin ve 441-443-445-446-449 sayili Belediye Meclis Karari ile tadil edilen imar plani
revizyonu raporu ile birlikte degerlendirilmesi gerekmektedir.



2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 372 sayili karari ile onanan imar plani
revizyonundaki, 04.12.2023 tarih ve 441-443-445-446-449 sayili Belediye Meclis Karari’na
istinaden yeniden diizenlenen alanlar Baglarbasi ve Bayraktepe Mahalleleri sinirlari

igerisindedir.
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Uygulama Imar Plan1 Revizyonu’nda yeniden diizenlenen alanlarda Baglarbas: Mahallesi’nde
yer alan 242 ada 12 ve 13 parseller Baglarbas1 Kentsel Doniisiim Alaninin giineyinde, 500 ada
21 ve 22 parseller Yunus Emre 5. Sokak’in batisinda Selami 2. Cikmaz Sokak’in kuzeyinde,
806 ada 16 parsel Vatan Caddesi’nin dogusunda yer alirken; Bayraktepe Mahallesi (tapuda
Fevzigakmak Mahallesi) 1896 ada 13 ve 14 parseller Kar Sokak’in batisinda Radar 7.
Sokak’1n kuzeyinde, 1869 ada 9 parsel Yalova-Bursa Karayolu’nun batisinda yer almaktadir.



UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU’NDA iTiRAZ SONRASI YENIDEN
DUZENLENEN ALANLAR:

Baglarbasi Mahallesi, 242 ada 12 ve 13 parseller (04.12.2023 tarih ve 441 sayih BMK):
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02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan Uygulama Imar Plam
Revizyonu’nda Baglarbasi Mahallesi, 242 ada 12 parsel, 11 parsel ile ikili blok olacak sekilde
“Blok Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilasma sartlarinda konut alan1 olarak
planlanmigtir. 242 ada 13 parsel ise yol alaninda kalmakta olup, maliki tarafindan yolun
kaldirilmasi talebiyle plana itiraz edilmistir. Konu Belediye Meclisi’nce degerlendirilmis ve
Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 441 sayili karar1 ile “...Baglarbasi Mahallesi, 242
ada, 13 parselde yer alan 7 metre genisligindeki yolun kaldirilarak, 242 ada, 11 ve 12
parselle blok olarak “Blok Nizam, 3 kat, KAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilasma sartlarinda
“Konut Alant” olacak sekilde...” diizenlenmesine karar verilmistir.



Bu kapsamda ilgili meclis kararina istinaden Baglarbasi Mahallesi, 242 ada 13 parselde
bulunan yol alani kaldirilarak 11, 12 ve 13 parseller {i¢lii blok olacak sekilde “Blok Nizam, 3
kat, TAKS:0.40, KAKS:0.90” yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” olarak yeniden
diizenlenmistir.
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Baglarbasi Mahallesi 500 ada 21 ve 22 parseller (04.12.2023 tarih ve 445 sayii BMK):
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02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan Uygulama Imar Plam
Revizyonu’nda Baglarbagi Mahallesi, 500 ada 21 ve 22 parsel “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:
0.40, KAKS: 0.90” yapilasma sartlarinda konut alani olarak planlanmistir. 21 ve 22 parseller
asgari yapilagsma sartlarin1 saglamadigindan dolayr ilgili parsellerde tevhit islemi
ongoriilmiistiir. 500 ada 22 parselin maliki tarafindan tasinmazin bitisigindeki parsel ile blok
nizam olarak planlanmas1 talebiyle itiraz edilmistir. Konu Belediye Meclisi’nce
degerlendirilmis ve Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 445 sayili karar ile “...Ayrik

Nizam, 3 kat” yapiasma sartlarinda “Konut Alam” olarak planli olan Baglarbasi Mahallesi,
500 ada, 21 ve 22 parselin, “Blok Nizam, 3 kat” yapilagma sartlarinda “Konut Alani” olacak
sekilde ... diizenlenmesine karar verilmistir.



Bu kapsamda ilgili meclis kararina istinaden Baglarbas1 Mahallesi, 500 ada 21 ve 22 parseller
ikili blok olacak sekilde “Blok Nizam, 3 kat, TAKS:0.40, KAKS:0.90” yapilasma
kosullarinda “Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Baglarbasi Mahallesi, 806 ada, 16 parsel (04.12.2023 tarih ve 449 sayili BMK):
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02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan Uygulama Imar Plani
Revizyonu’nda Baglarbasi Mahallesi, 806 ada 16 parsel kismen “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:
0.40, KAKS: 0.90” yapilasma sartlarinda, kismen de “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40,
KAKS: 1.20” yapilagsma sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlanmigtir. 806 ada 16 parselin
maliki tarafindan ilgili parselin tamamimin “Ayrik Nizam,3 kat, TAKS:0,40 KAKS:1,20”
yapilasma sartlarinda diizenlenmesi talebiyle itiraz edilmistir. Konu Belediye Meclisi’nce
degerlendirilmis ve sézkonusu parsel imar planmi revizyonundan 6nce tevhid edildiginden
dolay1, Belediye Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 449 sayili karann ile “...Baglarbasi
Mabhallesi, 806 ada, 16 parselin tamaminin “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.20”
vapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut Alam” olacak sekilde...” diizenlenmesine karar
verilmistir.
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Bu kapsamda ilgili meclis kararina istinaden Baglarbasi Mahallesi, 806 ada 16 parselin
tamami1  “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:0.40, KAKS:1.20” yapilasma kosullarinda
Ticaret+Konut alani olarak yeniden diizenlenmistir.

04.12.2023 tarih ve 449 sayili BMK
ile veniden diizenlenmis hali
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Bayraktepe Mah., 1896 ada, 13 ve 14 parseller (04.12.2023 tarih ve 443 sayilh BMK):
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02.10.2023 tarih ve 372 sayili BMK ile onanan
Uygulama imar Plan1 Revizyonu

02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan Uygulama Imar Plam
Revizyonu’nda Bayraktepe Mahallesi (Tapuda Fevzicakmak Mabhallesi), 1896 ada 13 ve 14
parseller “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilagsma sartlarinda konut alani
olarak planlanmustir. 14 numarali parsel asgari yapilagsma sartlarini saglamadigindan dolay1 13
numarali parsel ile tevhit islemi ongoriilmiistiir. 1896 ada 13 parselin maliki tarafindan imar
durumu bagvurusunda bulunuldugu ancak 1896 ada 14 parsel ile tevhid sart1 getirildiginden
bahisle; s6zkonusu tasinmazin tek basina yapilasabilmesi i¢in gerekli diizenlemenin yapilmast
talebiyle itiraz edilmistir. Konu Belediye Meclisi’nce degerlendirilmis ve Belediye
Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 443 sayili karart ile “... “Ayrik Nizam, 3 kat” yapilasma
sartlarinda “Konut Alani” olarak planli olan Bayraktepe Mahallesi (tapuda Fevzicakmak
Mabhallesi), 1896 ada 13 ve 14 parselin, “Blok Nizam, 3 kat” yapilagma sartlarinda “Konut
Alanm” olacak sekilde ... diizenlenmesine karar verilmistir.
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Bu kapsamda ilgili meclis kararina istinaden Bayraktepe Mahallesi, 1896 ada 13 ve 14
parseller ikili blok olacak sekilde “Blok Nizam, 3 kat, TAKS:0.40, KAKS:0.90” yapilasma
kosullarinda konut alan1 olarak yeniden diizenlenmistir.

04.12.2023 tarih ve 443 sayili BMK
|| ile veniden diizenlenmis hali
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Bayraktepe Mahallesi, 1869 ada, 9 parsel (04.12.2023 tarih ve 446 sayili BMK):
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02.10.2023 tarih ve 372 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan Uygulama Imar Plani
Revizyonu’nda Bayraktepe Mabhallesi, 1869 ada, eski 2 ve 4 parsellerin bulundugu alan
“Ayrik Nizam, 3 kat” yapilasma sartlarinda “Konut Alami”, 1869 ada eski 3 parselin
bulundugu alan ise “Ayrik Nizam, 3 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret + Konut Alan1”
olarak planlanmistir. Bayraktepe Mahallesi, 1869 ada, 9 parsel maliki tarafindan, Bayraktepe
Mabhallesi (tapuda Fevzicakmak Mahallesi), 1869 ada, 2, 3, 4 parsellerin, 1869 ada 9 parsel
olarak tevhidinin yapilip, 28.09.2023 tarihinde tapuya tescil edildigi, yapilan imar plani
revizyonunda eski parsel numaralarinin bulundugundan bahisle, sdzkonusu tasinmazlarin
parsel numaralarimin diizeltilmesi ve mevcut imar kosullarimin arttirilmas: talebiyle itiraz
edilmistir. Konu Belediye Meclisi’nce degerlendirilmis ve Belediye Meclisi’nin 04.12.2023
tarih ve 446 sayili karar1 ile s6zkonusu talep kismen kabul edilerek, “Bayraktepe Mahallesi,
1869 ada, 9 parselin tamaminin “Ticaret+Konut Alan1” olacak sekilde...” dlizenlenmesine

karar verilmistir.
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Bu kapsamda ilgili meclis kararina istinaden Baglarbasi Mahallesi, 1869 ada 9 parselin
tamami1  “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS:0.40, KAKS:0.90” yapilasma kosullarinda
“Ticaret+Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmistir.
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Sozkonusu diizenlemeler imar revizyonu biitiinii kapsaminda yapilan diizeltmeler olup, imar
revizyonu ile bir biitiin oldugundan, plan notlarinda herhangi bir degisiklik getirilmemis olup,
yeni diizenlenen parsellerde de yiiriirliikte olan Uygulama Imar Plan1 Revizyonu hiikiimleri
aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi
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