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23.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :
TALEP 6:

Yalova Ili Merkez Ilgesi Baglarbasi mahallesi 1487 ada 12 parselde bulunan 250.20 m?
tasinmazin tabandaki yapilasma hakki %40 oturum ile 100.08 m? iken ayrik nizamdaki
meveut ¢ekme mesafeleri ile bu alanin yaklagik 58.05 m*ye diigtiigli, bu durumun hem
mevcut hakkin kullanimina engel oldugu hem de mimari ve statik a¢idan sagliksiz bir yap1
olusmasina neden oldugu belirtilmis olup ¢ekme mesafelerinin yeniden diizenlenmesine
iligkin Fadile Nabizadeh vk. Murat Yilmaz’in talebi (08.12.2025 tarih ve 40434 sayili
dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; 6n bah¢e mesafelerinin yeniden degerlendirilmesine
iligkin talebin, parsel bazinda degil, plan biitiinliigli kapsaminda degerlendirilmesini uygun
gormiis olup, Baglarbasi Mahallesi, 1487 adanin tamamini incelemistir.

Bu kapsamda bahse konu adada yer alan tiim parsellerin 6n bahge mesafeleri 3,5 metre olacak
sekilde “TAKS” yapilagsma oranlari hesaplanmistir. Meri imar planinda “TAKS: 0.40” olan
yapilasma sartina yine ulasilamamas:1 halinde, uygun parsellerin birbirleri ile bloklasacak
sekilde yapilasmasina karar verilmistir. Dolayisiyla “Ayrik Nizam” yapilagma gartlarindaki
muhtelif parseller “Blok Nizam”a donustiirtilmistiir.

Sozkonusu adalarin “TAKS: 0.40, KAKS: 0.90, yengok: 3 kat” olan yapilagma sartlarinda
herhangi bir degisiklik Ongoriillmemis oldugundan, yapilan diizenlemeler, yap:t ve niifus
yogunlugu artigt getirmemekte olup; plan degisikliindeki amag, parsel kiigiikliigii/sekli
nedeniyle mevcut yapilasma haklarini kullanamayan parsellerin magduriyetlerinin giderilerek,
saghkli yapr yapilabilecek duruma getirilmesi ve binalanin donigiimiine olanak
saglanmasindan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda; Komisyonumuz;

- Baglarbasi Mabhallesi, 1487 adanin ©6n ¢ekme mesafelerinin “3,5 metre” olarak
belirlenmesi, 3 ile 4 parselin, 7 ile 8 parselin, 9 ile 10 parselin ve 11 ile 12 parselin birbiri
ile bloklasacak sekilde “Blok Nizam” yapilagsma sartlarinda yeniden diizenlenmesine ve
“Plan degisikligine konu ayrik ve blok yap: nizanmina sahip parsellerde én bahge mesafesi
“3.5 m.” olup, agik ve kapali ¢ikma yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesine
iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayihi Imar Kanunu’nun
8/b maddesi geregince onaylanmasini '




- sbz konusu imar plami degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
resen yiiriitiilmesini,

- konu yalnizca talep edilen parsel 6zelinde degil, plan biitiinliitinde resen ele alindigindan
“Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik™ine tabi olmadigim

oy¢okluguyla kabul etmistir. (Mehmet Fatih Mazi ve Emre Yilmaz ret yo6niinde oy
kullanmislardir.)

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
kabul etmeyenler.

KARAR

On bahge mesafelerinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebin, parsel bazinda degil, plan
biitlinltigli kapsaminda degerlendirilmesi uygun goriilmiis olup, Baglarbasi Mahallesi, 1487
adanin tamami incelenmistir.

Bu kapsamda bahse konu adada yer alan tiim parsellerin 6n bahg¢e mesafeleri 3,5 metre olacak
sekilde “TAKS” yapilasma oranlari hesaplanmigtir. Meri imar plaminda “TAKS: 0.40” olan
yapilagma sartina yine ulagilamamasi halinde, uygun parsellerin birbirleri ile bloklagacak
sekilde yapilasmasina karar verilmistir. Dolayisiyla “Ayrik Nizam” yapilasma sartlarindaki
muhtelif parseller “Blok Nizam™a dontistiiriilmustiir.

S6z konusu adalarin “TAKS: 0.40, KAKS: 0.90, yengok: 3 kat” olan yapilagma sartlarinda
herhangi bir degisiklik Ongdriilmemis oldugundan, yapilan diizenlemeler, yap:1 ve niifus
yogunlugu artisi getirmemekte olup; plan degisikligindeki amag, parsel kiigiikliigii/sekli
nedeniyle mevcut yapilasma haklarini kullanamayan parsellerin magduriyetlerinin giderilerek,
saglikli  yap1 yapilabilecek duruma getirilmesi ve binalarin doniislimiine olanak
saglanmasindan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

- Baglarbasi Mahallesi, 1487 adanin 6n g¢ekme mesafelerinin “3,5 metre” olarak
belirlenmesi, 3 ile 4 parselin, 7 ile 8 parselin, 9 ile 10 parselin ve 11 ile 12 parselin
birbiri ile bloklasacak sekilde “Blok Nizam” yapilasma sartlarinda yeniden
diizenlenmesine ve “Plan degisikligine konu ayrik ve blok yap: nizamina sahip
parsellerde on bahge mesafesi “3.5 m.” olup, agik ve kapali ¢ikma yapilamaz.”
seklinde plan notu eklenmesine

iliskin 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi’nin 3194 sayih Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi,

- s6z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nce resen yiiriitiilmesi,

- konu yalnizca talep edilen parsel 6zelinde degil, plan biitiinliijiinde resen ele
alindigindan “Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda
Yonetmelik”ine tabi olmadit

10 ret (Selihan Dicle SIMSEK BATTAL, Arif Oktay TUNC, Bahaddin ERBAY, Hasan
Yasar GENCER, Ahmet KUMALI, Filiz Aydin ONUR, Ismail DEMIR, Billend TANIR,
Emre YILMAZ, Mehmet Fatih MAZI) oya kargilik 19 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul
edilmigtir. ?
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