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1- AMAC, KAPSAM VE GEREKCE

[limiz, Merkez ilce, Bayraktepe Mahallesi, Radar Caddesi, Pamuk Sokagin giiney dogusunda,
Yalova-Bursa yoluna bakan yamac iizerinde yaklasik 24 ha genisligindeki alanda ge¢miste
meydana gelen heyelan olaymin degerlendirilmesi, mevcut zemin durumunun incelemesi ve
yapilasmaya iliskin onlemlerin belirlenmesine yonelik hazirlanan degerlendirme raporuna
istinaden; bolgedeki yapilasma kararlarn ile ilgili konunun, alana iliskin althk ve
degerlendirme raporlar1 ile yiirlirlikteki mevzuat hiikiimleri ve imar plan1 kapsaminda
degerlendirilmesi geregi duyulmustur.

Ilgili konu Belediye Meclisi’nde goriisiilmiis ve 06.04.2022 tarih ve 125 sayili Belediye
Meclis Karar ile plan notlarina ilgili bolgeye iliskin madde eklenmesine karar verilmistir.

Bu siirecte Yalova Belediyesi Imar Komisyonu’nca Yalova I. Etap ve II. Etap Uygulama Imar
Plan1 hiikiimleri yeniden degerlendirilmis ve uygulamada yasanan cikintilarin ¢oziilmesi
kapsaminda, ayn1 meclis karari ile ¢atilarla ilgili olan 2.1.24 maddesi yeniden diizenlenmesine
iligkin karar alinmistir.

Plan hiikiimlerinin 2.1.24 maddesinde *“...Ayrik nizamda sacaklar dahil binanin, herhangi
karsilikli iki cephesinin 12.00 metre ve altinda kalmasi durumunda; %33 egim ile besik cat
yvapilabilir. Konut dist kullamimli parsellerde, binalarin otopark ihtiyacini karsilamak
amactyla sadece otopark olarak kullanilmak sartiyla teras cati yapilabilir. Tek bagimsiz
boliimlii binalarda ¢cati arast piyesi ve ¢atidaki degisik coziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi
yetkilidir. Bu binalarda c¢atida, sacak uglarima en fazla (1.00) metre yaklasmama sarti
aranmaz...” seklinde hiikiim bulunmaktadir. “Sacaklar dahil” ibaresiyle ¢ikmalar dahil bina
izdiigimii iizerinde kalan alanin genisliginin 12 metre ve altinda olmasi gerektigi
aktarilmasina karsin, vatandastan gelen taleplerin acik ¢ikmalarin iizerini bos birakmak veya
bina izdiisiim sinirinda catiyr bitirip sacaklari uzatmamak olmasi, bu durum goz Oniinde
bulundurularak yalittm sorunlari ile karsilasmamak adina “sagaklar dahil” ibaresinin
degistirilmesi giindeme gelmistir.

Bu kapsamda; 06.04.2022 tarih ve 125 sayili meclis kararina istinaden, ilgili Yalova I. Etap ve
II. Etap Uygulama Imar Plam hiikiimlerine madde eklenmesi ve 2.1.24 maddesinin ilgili
kisminin yeniden diizenlenmesine iliskin uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

2- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi KARARLARI
Yalova Belediye Meclisi’nin 06.04.2022 tarih ve 125 sayili karari ile;

[limiz, Merkez Ilcesi, Bayraktepe Mahallesi, Radar Caddesi, Pamuk sokagm giiney
dogusunda, Yalova-Bursa yoluna bakan yamag iizerinde yaklasik 24 ha genisligindeki alan
yerlesime uygunluk durumu agisindan Sonmez Miihendislik tarafindan hazirlanan, Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigiince 17.02.2016 onay tarihli “Yalova Belediyesine ait 1170 hektar
Sahanm Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu”nda Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA- 2.1.B olarak
degerlendirilmistir. OA-2.1.B smirlari igin yerlesime uygunluk notlarinda belirtilen;

- Parseli etkileyecek stabilite sorununa yonelik miihendislik onlemleri, yapilasma oncesi
alinmalidir.

- Kaz1 sonras1 meydana gelebilecek stabilite sorunlarina yonelik gerekli onlemler kazi
oncesi alinmalidir.



YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, 1/1000 OLCEKLI 1. ETAP VE 2. ETAP UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapr temellerini olumsuz etkileyecek
yiizey ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

maddelerine istinaden ve bolgede gecmiste gerceklesen heyelan olaylarindan dolay1 bolgenin
mevcut jeolojik durumunun incelenmesi ve yapilasma Oncesi alinabilecek Onlemlerin
belirlenmesine yonelik ODTU danismanliginda 13.02.2022 tarihli “Yalova ili, Merkez Il¢esi,
Fevzicakmak Mahallesi, Pamuk Sokak, Heyelan Alanina Ait Zemin Veri Raporu” hazirlanmis
olup; konu ile ilgili olarak Yalova 1. ve 2. Etap Uygulama Imar Plan: hiikiimlerine

“Ilimiz, Merkez flgesi, Bayraktepe Mahallesi, 13.02.2022 tarihli “Yalova 1li, Merkez flgesi,
Fevzicakmak Mahallesi, Pamuk Sokak, Heyelan Alanina Ait Zemin Veri Raporu”nda sinirlar
belirtilmis yaklasik 24 ha alanda (860, 861, 735, 1222, 871, 872, 873, 729, 874, 108, 865,
866, 864, 1131, 2471, 862, 863, 867, 868, 869, 870, 1477, 857, 856 adalarin ve kismen 1917,
1918, 1919, 1130 adalarin bulundugu bolgede) ilgili raporda belirtilen yerlesim sartlar
uygulanmadan yapilagsmaya gidilmeyecektir.”

seklinde plan hiikmii eklenmesi ile ilgili 1/1000 dl¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda; sozkonusu plan notunun, Yalova 1. Etap ve 2. Etap Uygulama Imar Plam
Hiikiimleri’nin “Yapilagsmaya Iliskin Genel Hiikiimler” bashgi altina 2.1.50. madde olarak
eklenmesine iliskin diizenleme yapilmistir.

Diger taraftan yine Yalova Belediye Meclisi’nin 06.04.2022 tarih ve 125 sayili karari ile;

Yalova 1. Etap ve II. Etap Uygulama Imar Plan: hiikiimleri yeniden degerlendirilerek; 2.1.24
maddesinin agagidaki kisminin

“...Ayrik nizamda seacaldtar—dahil binamin, herhangi karsilikli iki cephesinin taban
oturumunda 12.00 metre ve altinda kalmast durumunda; %33 egim ile besik cati yapilabilir.
Konut dist kullamimli parsellerde, binalarin otopark ihtiyacumi karsilamak amaciyla sadece
otopark olarak kullamilmak sartiyla teras cati yapiulabilir. Tek bagimsiz boliimlii binalarda
cati arast piyesi ve catidaki degisik c¢oziimlerin kabuliinde ilgili Belediyesi yetkilidir. Bu
binalarda catida, sacak uclarina en fazla (1.00) metre yaklagmama sarti aranmaz...”

seklinde alti cizili ifadenin eklenerek ve iistii ¢izili maddenin c¢ikarilarak yeniden
diizenlenmesi ile ilgili 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin 3194 sayili imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda Yalova 1. Etap ve 2. Etap Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri’nin “Yapilasmaya
Iliskin Genel Hiikiimler” basligi altindaki 2.1.24. maddesinin ilgili kism1, meclis kararinda
belirtildigi sekliyle yeniden diizenlenmistir.
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