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1- PLAN DEGISIKLIGINiN KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarin giineyindeki
meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 10 metre olarak diizenlenmesi; Kazim
Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185 ve 186 adalarin ortasindan (altyapit problemlerinin
olustugu diisiik kotlu kismindan) dogu-bati dogrultusunda 5 metre genisliginde yaya yolu
gecirilmesi ve bunun karsiliginda s6z konusu adalarin giiney kisminda, meri planda 15 metre
genigligindeki ara¢ yolunun 5 metre genisligindeki kisminin “Konut Alan1” olarak
planlanmasi; Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin giineyinde ise
“Otopark™ cepleri olusturulmasi seklinde diizenlenmesine iliskin 08.11.2022 tarih ve 351
sayili Belediye Meclis Karari ile onanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve
s6z konusu 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 10 metre genisliginde diizenlenmesine
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi, Bursa Bolge 3. Idare Mahkemesi
2023/295 E. 2024/1462 K. sayili karar1 ile iptal edilmistir.

Bu kapsamda Mahkeme Kararmin yerine getirilmesine iliskin Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin
talebi (06.12.2024 tarih ve 191112 sayili yazist ve eki mahkeme karar1) Belediye Meclisi’ne
havale edilmis ve Belediye Meclisi’nin 04.02.2025 tarih ve 49 sayili karar ile; Kazim
Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarin bulundugu alanin,
08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan imar Plan1 degisikliginden
onceki haliyle diizenlenmesine (Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928,
2929, 187 adalarin giineyindeki meri planda 10 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 15 metre
olarak diizenlenmesi ve Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarin
kuzeyinde yer alan 5 metre genisliginde yaya yolunun kaldirilarak kuzeyindeki adalarla
birlesecek sekilde “Konut Alan1” olarak planlanmasina) iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin (PIN: NIP-
771083204 ve UIP- 771083201) 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasina karar verilmistir. S6zkonusu imar plani degisikligi kesinlesmistir.

Ancak bolgede, sokaklar ve caddeler arasindaki kot farkindan dolayr yagmur suyu hatt1 vb.
altyapinin yapilamamasindan dolay1; alternatif bir yol planlanmasi i¢in plan degisikliginin
yapilmast gerekmektedir. Mahkeme kararinda belirtilen kurum goriislerinin alinmadigina
yonelik gerekce kapsaminda; ilgili bolgede yeniden 5 metre yol alan1 planlanabilmesi i¢in Fen
Isleri Miidiirliigii, Su Kanal Miidiirliigii, Yalova Marmaragaz ve Uludag Eletrik Dagitim A.S.
'nin gorisleri alinmustir.

Bu kapsamda; sdzkonusu alanin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye Meclis Karar ile
onanan haliyle yeniden planlanmasina yonelik konunun, ilgili kurum goriisleri ve mahkeme
kararlar1 kapsaminda degerlendirilmesi glindeme gelmistir.

Konunun yiirtirlikteki mevzuat hiikiimleri, ist Olgekli plan kararlari, plan biitiinligi,
planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasina iliskin Imar ve
Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (02.05.2025 tarih ve 215691 sayili Meclise havale yazimiz)
Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Sézkonusu havale kapsaminda; Yalova Belediye Meclisi’nin 06.05.2025 tarih ve 161 sayili
karari ile;

“- Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928, 2929 187 adalarin
giineyindeki meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 10 metre olarak
diizenlenmesi; Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarin kuzeyinden
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(altyapt problemlerinin olustugu diisiik kotlu kismindan) dogu-bati dogrultusunda 5 metre
genisliginde yaya yolu gecirilmesi ve bunun karsiliginda sozkonusu adalarin giiney kisminda,
meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 5 metre genisligindeki kisminin “Konut
Alant” olarak planlanmasi; Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin
giineyinde ise “Otopark” cepleri olusturulmasi seklinde diizenlenmesine iligkin 1/1000 olcekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi nin ve sozkonusu 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 10
metre genisliginde diizenlenmesine iligkin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi nin
3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmast,

- s0z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirligii nce
resen yiiriitiilmesi... ”

kabul edilmistir.

Bu kapsamda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi ve 1/1000 lgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.05.2025 tarih ve 161 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Kazim Karabekir Mahallesi sinirlart igerisindedir.

Soézkonusu alan TOKI konutlar1 ile Kadikdy arasindaki baglant1 yollarindan biri olan Emin
Ulusoy Caddesi ve kuzeyindeki yap1 adalarin1 olusturmaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Konut
Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185, 186, 180, 181,
182, 2926, 2927, 2928, 2929, 187 adalar, mevcut durum itibariyle cogunlukla heniiz
yapilasmamis alanlardir. Muhtelif parseller gilincel imar uygulamasina gore yapilagmistir.
Hemen dogusunda yer alan TOK] alanlar1 ve Hacimehmet Bélgesi, yapilasmis durumda olup,
plan degisikligine konu alanin da i¢inde bulundugu bolge kentin gelisme alani niteligindedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plam degisikligi hazirlanan Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185, 186, 2926, 2927,
2928, 2929 adalarda yer alan tasinmazlar, imar uygulamasi tamamlanmis &zel sahis
parselleridir. Giineyindeki 10 metre genisligindeki ara¢ yolu ise kamuya terkedilmis yol
alanidir.
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5- KURUM GORUSLERI

Beledivemiz Fen isleri Miidiirliigii’niin 20.12.2024 tarih ve 193672 savili yazisi:

“... bahsi gecen plan degisikliginin yapilmasinda miidiirliigiimiizce bir sakinca
bulunmamakla birlikte, plan degisikliginin ivedilikle gerceklestirilmesi ve yerinde
uygulamanmin tamamlanmasiyla alanda halihazirda bulunan topografya degisikliginin ve
vagisli  donemlerle  birlikte meydana  gelebilecek  sorunlarin  éniine  gecilmesi
ongortilmektedir...”

seklinde belirtilmistir.

Belediyvemiz Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 24.12.2024 tarih ve 194236 savih
yazm:

“... s0z konusu alanda diizenlenme yapilmasina iliskin plan degisikligi ¢calismalarinin taslagt

’

incelenmiy olup Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca gériilmemektedir...’

seklinde belirtilmistir.

Marmaragaz’in 24.12.2024 tarih ve 2024.5000.01 sayil yazisi:

“... Bahse konu planda 10 metre olarak diizenlenen Emin Uyansoy Caddesinde dogal gaz alt

yvapt hattimiz bulunmayip, bolgede bulunan dogal gaz altyap: hatlarimiz ITRF96 UTM-3
koordinatinda ve .dwg formatinda tarafiniza ekte sunulmus olup yapilacak c¢alismalar
esnasinda, dogalgaz sebekemizin bulundugu imar yollarinin mevcut halinin korunarak imar
yollari igerisinde birakilmasi hususunda...”

seklinde belirtilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Yalova isletme Miidiirliigii’niin _02.01.2025 tarih ve bila
sayili yazisi:

“...86z konusu parselde yapilacak olan "Planlama Calismasi” i¢in adi gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, igletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,

Enerji Nakil Hattimin giizergahinda ki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin ag¢isindan
gayrimenkul fiizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklarimin  korunarak "Planlama"

’

yvapimasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir...’

seklinde belirtilmistir.
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6- MERi NAZIM IMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLiFi

S6zkonusu alanin planlama ge¢misine bakildiginda; Yalova Belediye Meclisi’nin 08.11.2022
tarih ve 351 sayili karar ile; “sozkonusu alandaki yagmursuyu, drenaj gibi altyap
problemlerinin ¢oziilmesi amaciyla; Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186 ve 187 adalarin giineyindeki meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 10
metre olarak diizenlenmesi; Kazim Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185 ve 186 adalarin
ortasindan (altyapt problemlerinin olustugu diisiik kotlu kismindan) dogu-bati dogrultusunda
5 metre genisliginde yaya yolu gecirilmesi ve bunun karsiliginda sozkonusu adalarin giiney
kisminda, meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 5 metre genisligindeki kisminin
“Konut Alanmi” olarak planlanmasi;, Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187
adalarin giineyinde ise “Otopark” cepleri olusturulmasi seklinde diizenlenmesine iligkin

evey

ey

kabuliine karar verilmistir.
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Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 06.12.2024 tarih ve 191112 sayili yazis1 ve eki mahkeme
kararinda davalisinin Yalova Belediyesi, davacisinin Mohammed Abdullah Rasheed Al Qays1
oldugu, Bursa Bolge 3. Idare Mahkemesi 2023/295 E. 2024/1462 K. sayili ilaminda, gerekcesi
mahkeme kararinda acik¢a izah edilen nedenlerle dava konusu islemlerin iptaline

(aleyhimize) karar verildigi ve IYUK 28. Maddesi geregince 30 giinliik siiresi igerisinde
mahkeme karar1 gerekgesine uygun islem yapilmasi talep edilmistir. Ilgi yaz1 eki mahkeme
kararinda Yalova Ili, Merkez Ilcesi, Hacimehmet Koyii, 186 ada, 18 parsel sayili tasmnmazi
kapsayan alanda Yalova Belediye Meclisi’nin Imar Plani Degisikligi'nin onaylanmasina
iliskin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili kararinin iptaline karar verildigi belirtilmistir. Mahkeme
Kararmin yerine getirilmesine iligkin konunun, yiiriirlitkteki mevzuat hiikiimleri, {ist 6l¢ekli
plan kararlari, plan biitlinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisi'nde
goriisiilerek gerekli kararin alinmasma iliskin Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin talebi Belediye
Meclisi’ne havale edilmistir.
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Sozkonusu havale kapsaminda; Yalova Belediye Meclisi’nin 04.02.2025 tarih ve 49 sayili
karari ile;

“Mahkeme kararmmin yerine getirilmesi; bu kapsamda Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181,
182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarin bulundugu alanin, 08.11.2022 tarih ve 351 sayili
Belediye Meclis Karari ile onanan Imar Plam degisikliginden énceki haliyle diizenlenmesine
(Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928, 2929, 187 adalarin
gtineyindeki meri planda 10 metre genisligindeki arag¢ yolunun, 15 metre olarak diizenlenmesi
ve Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarin kuzeyinde yer alan 5 metre
genisliginde yaya yolunun kaldirilarak kuzeyindeki adalarla birlesecek sekilde “Konut Alani”
olarak planlanmasina) iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 6lcekli

Uygulama Imar Plani Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmast kabul edilmistir.”

A — e ——
- . — : L
Meri Nazim Imar Plani 5 = :___L—-_ A W : :
(04.02.2025/49 BMK ile onanan ' :: — i .r——L - Tr
ST ~=
7 ol | | R = M N | | IO || N T
e | | e e retieh | | it | | N B Ty
e oo ruas £ e it | | s B N PR \/
1 T 12 - e - g
. | o | | HE el || 5 T £ O | | PP ~Tay//!
e ™ I 1 12 -~
= et L ;51 £
T | | — S oo | | =] =TE . :
2. | i N SSosn i VIS | | S o B R ey | | T st %
| 20 m— T T ™t =
----- L___: ll 1 R ae ____,_____:| : 142 L = \\m
LI - —
: 7

=
o e i TR B
CI e | | | Yy | o e | | B B I
L2 187 2 1 1 : M & =
e AR | | e SEENRY) |
10 | 2 H y 9
"""""" 1
O » | & ) : 1

_____

\ e

Ancak, sézkonusu alanda imar uygulamasimin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye Meclis
Karar ile onanan imar planina goére tamamlandigi, hatta alandaki muhtelif parsellere ruhsat
diizenlenerek yapilastigi goriilmistiir. Ayrica 2926, 2927, 2928, 2929 parsellerin kuzeyindeki
alanda, altyapinin kismen tamamlandi81 tespit edilmistir. Ilgili mahkeme kararinda belirtilen,
kurum ve kuruluslardan goriis alinmadigina iliskin gerekgenin; Fen Isleri Miidiirliigii, Su
Kanal Midiirliigii, Yalova Marmaragaz ve Uludag Eletrik Dagitim A.S. 'den alinan goriisler
ile bertaraf edildigi kanaatine varilmistir.

Sézkonusu tespitler ve degerlendirmeler kapsaminda, bahse konu alanin 08.11.2022 tarih ve
351 sayili Belediye Meclis Karari ile onanan haliyle yeniden planlanmasi geregi dogmustur.

Belediye Meclisi’nin 06.05.2025 tarih ve 161 sayili karar1 ile kabul edilen Nazim Imar Plam
degisikligi ile, 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 10 metre olarak diizenlenmis ve ilgili
adalarin gliney kismi uygulama imar plani degisikligi ile uyumlu olacak sekilde kismen
genigletilmistir. Diger diizenlemeler 1/1000 6lcekli detay niteliginde oldugundan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami degisikliginde gosterilmemistir.
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7- NAZIM IMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Nazim Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadir.

2- Nazim Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez ilgesi, Nazim Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



