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TEKLIFIN OZU :

TALEP 6:

- Imar planlarinin etaplar halinde yapilmasi sonucu bélgesel olarak farklilik arz eden
plan notlarmm, Yalova Merkez Ilge'deki planl alanlar biitiiniinde tek cat1 altinda
toplanmasi,

- yiirlirlitkkteki muhtelif plan notlar ile yiiriirliikteki plan arasindaki yapilasmaya iliskin
celiskilerin giderilmesi,

- Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 08.07.2022 tarih ve 4084290
sayil1 yazisi ve eklerinde belirtilen, uygulama imar planinda belirtilen veya uygulama
imar plaminda belirtilmemisse Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'ne gore belirlenebilen
kat adedi veya bina yiiksekligi ile emsalin (KAKS'in); emsali belirsizlestirmek, emsal
harici alanlar belirlemek veya ilave kat ve emsal vermek suretiyle arttirilmasina olanak
saglayan plan hiikiimlerinin uygulanmamasit ve soz konusu plan hiikiimlerini iceren
imar planlarimn 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'ne
gore usuliine uygun revizyon veya degisiklik gibi planlarda yapilacak diizenlemeler
siirecinde gozden gecirilerek mevzuata uygunlugunun saglanmasina yonelik is ve
islemlerin; 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi, 2013/17 ve 2013/41 sayili Genelgeler ve ilgili diger
mevzuata uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve kamu yararina baglh
kalinarak Idaremizce ivedilikle degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi geregi

kapsaminda; tiim planli alanlardaki imar plan notlarinin revize edilmesine yonelik 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi (PIN:
NiP-771005304 ve UIP-771005302) 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi Belediye Meclisi'nin 01.02.2023 tarih ve 75 sayili karari ile kabul edilmis olup;
aski siiresi i¢inde yapilan itiraz kapsaminda Yalova Uygulama Imar Plani hiikiimlerinin tiim
maddeleri Belediye Meclisi'nce yeniden degerlendirmistir. Belediye Meclisi'nin 04.04.2023
tarih ve 172 sayili Karar ile "Yalova ili, Merkez Ilgesi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Hiikiimleri"nin ilgili Meclis Karari'nda belirtildigi sekliyle yeniden diizenlenmesine iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin (PIN: UIP771005302) 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasina karar verilmis olup, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 33/6 maddesi geregince, yeniden ilan siireci baslatilmis; 14.04.2023
tarihinden baslamak {izere 1 ay (30 giin) siire ile Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii
katinda askiya ¢ikartilmis olup, 14.05.2023 tarihinde askidan indirilmistir.




Aski stiresi i¢inde, s6z konusu plan degisikligine Ozetle; Belediye Meclisimizin 04.04.2023
tarih ve 172 sayili karari ile onaylanan plan notu degisikligindeki yap1 tasfiyesi maddelerinin
magduriyet yarattigindan bahisle gerekli diizenlemenin yapilmasi talebiyle Metin Tiigen’in
itiraz1 (10.05.2023 tarih ve 8642111 sayil dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; itirazin konusu, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin “Bu
Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri
ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak
yvonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler
uygulanamaz.” seklinde belirtilen maddeleri kapsaminda kaldigindan, itirazin reddini
oybirligiyle uygun bulmustur.

MECLIS BASKANI: Itirazin reddini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Itirazin konusu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin “Bu Yénetmeligin birinci, ikinci, altinci,
vedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde
ver alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve
planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” seklinde belirtilen
maddeleri kapsaminda kaldigindan, itirazin reddi oybirligi ile kabul edilmistir.

Komisyon Karari: Ayrica, Komisyonumuz, Yalova Uygulama Imar Plan1 hiikiimlerinin diger
tiim maddelerini de yeniden degerlendirerek, 2.1.5 ve 2.1.30 maddelerinin asagida gosterildigi
sekliyle (alt1 ¢izili ifadelerin eklenerek) yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin (PIN: UIP-771005302) 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasini oygokluguyla uygun bulmustur. (Bur¢in Tangiirek red
yoniinde oy kullanmustir.)

2.1.5- 1 ve 2 kat yapilagma sartlarina sahip parsellerde arka bah¢e mesafesi en az 3 metre, 3 kat
yapilagma sartlarina sahip parsellerde arka bahce mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6
kat yapilagsma sartlarina sahip parsellerde arka bahce mesafesi en az 6.25 metredir.
Ancak, “Bina derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahge + Arka Bahge)” formiiliiniin
kullanilmasi sonucunda; (arka bahce mesafesi 3 ve 4 kath yapilar i¢in 3.00 metreden, 5
katli yapilar i¢in 3.50 metreden, 6 katli yapilar i¢in ise 4.00 metreden az olmamak
kaydiyla) 7.00 metreden az ¢ikan bina derinlikleri, 7.00 metreye cikartilabilir. Bu
maddeve gbre vapilasmasi  miimkiin olan parsellerde, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi’nde yer alan parsel derinligi sartlar1 aranmaksizin ruhsat diizenlenir.

2.1.30- llgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;
a) Agik ¢ikmalarin ve gomme balkonlarin 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari, kat
bahgeleri, i¢ bahgeler, son kat bagimsiz boliime ait piyeslerin teraslari, bagimsiz
boliimlere ait piyeslerin i¢ merdivenleri, konut kullanimli miistakil yapilarin ¢ati teraslari
ve merdivenleri, tek bagimsiz bolimlii konutlar harig; bina giris holleri, kat holleri ve
asansor Onil sahanliklarin asgari olgtilerdeki kisimlari,
b) Konut kullanimli veya tek bagimsiz boliimlii yapilarin tamamen goémiili bodrum
katlarinda yapilacak camasirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve &zellik arz eden tek
bagimsiz bolimli umumi binalarin kismen veya tamamen gomiilii bodrum katlarinda
yapilacak olan toplu kullanima y6nelik mekanlari,
C) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan ve kismen agiga ¢ikan bodrum
katlarda yer alan, tek basina bagimsiz bolim olusturmayan, ortak alan niteligindeki
depolar, ticari ama¢ igermeyen ¢ocuk oyun alanlar1 ve bagimsiz bolim net alaninin
%50’sini gegmeyen depo amagli eklentiler,




Yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarin toplami, parselin toplam
emsale esas alaninin yiizde %30’unu agamaz.

MECLIS BASKANI: Imar plan notlarindaki muhtelif maddenin yeniden diizenlenmesini
oylariiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Yalova Uygulama Imar Plami hiikiimlerinin diger tiim maddeleri yeniden degerlendirilerek,
2.1.5 ve 2.1.30 maddelerinin asagida gosterildigi sekliyle (alti ¢izili ifadelerin eklenerek)
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin (PIN:
UIP-771005302) 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi geregince onaylanmasi 9 ret
(Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Adil UREKLI, Meryem ATAC,
Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burg¢in TANGUREK, Zekiye TANIL) 1 cekimser
(Yavuz BINGOL) oya karsilik, 16 kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmistir.

2.1.5- 1 ve 2 kat yapilagsma sartlarina sahip parsellerde arka bah¢e mesafesi en az 3 metre, 3 kat
yapilagsma sartlarina sahip parsellerde arka bahce mesafesi en az 4.50 metre ve 4, 5 ve 6 kat
yapilagma sartlarina sahip parsellerde arka bahge mesafesi en az 6.25 metredir. Ancak, “Bina
derinligi = Parsel Derinligi - (On Bahge + Arka Bahge)” formiiliiniin kullanilmas1 sonucunda;
(arka bahge mesafesi 3 ve 4 katli yapilar i¢in 3.00 metreden, 5 katli yapilar i¢in 3.50 metreden,
6 kath yapilar igin ise 4.00 metreden az olmamak kaydiyla) 7.00 metreden az ¢ikan bina
derinlikleri, 7.00 metreye c¢ikartilabilir. Bu maddeye gore yapilasmasi mimkiin olan
parsellerde, Planli Alanlar imar Y&netmeligi’nde yer alan parsel derinligi sartlari aranmaksizin
ruhsat diizenlenir.

2.1.30- [Ilgili ydnetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;
a) Acik cikmalarin ve gomme balkonlarin 2 metre genisligini gegmeyen kisimlari, kat
bahgeleri, i¢ bahgeler, son kat bagimsiz boliime ait piyeslerin teraslari, bagimsiz boliimlere ait
piyeslerin i¢ merdivenleri, konut kullaniml1 miistakil yapilarin ¢at1 teraslar1 ve merdivenleri,
tek bagimsiz boliimlii konutlar harig; bina giris holleri, kat holleri ve asansor 6nii sahanliklarin
asgari Olciilerdeki kisimlari,
b) Konut kullanimli veya tek bagimsiz boliimlii yapilarin tamamen gomiilii bodrum katlarinda
yapilacak camagirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve 6zellik arz eden tek bagimsiz boliimli
umumi binalarin kismen veya tamamen gomiilii bodrum katlarinda yapilacak olan toplu
kullanima yonelik mekanlart,
¢) Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan ve kismen a¢iga ¢ikan bodrum katlarda yer
alan, tek basina bagimsiz boliim olusturmayan, ortak alan niteligindeki depolar, ticari amag
icermeyen cocuk oyun alanlart ve bagimsiz boliim net alaninin %50’sini ge¢cmeyen depo
amacl eklentiler,

Yukaridaki maddeler ve parseldeki tiim emsal harici alanlarin toplami, parselin toplam emsale esas

alanimin ylizde %30’unu agsamaz.
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