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AMA¢ VE KAPSAM  

Deprem a­ēsēndan riskli yapēlardan oluĸan kent merkezinin dºn¿ĸ¿m¿ kapsamēnda rezerv konut 

alanē gereksinimi; ñHer Yēl 100 Bin Yeni Sosyal Konut Projesiò kapsamēnda Yalova Ķli 

dahilinde yapēlmasē planlanan 300 konut i­in kamuya ait ñkonutò olarak planlanmēĸ alan 

bulunmamasē; bºlgesel ºl­ekte b¿y¿k donatē alanlarē, deprem ºnceliĵi gºz ºn¿nde 

bulundurularak, b¿y¿k toplanma alanlarē gereksinimi sonucunda ilgili alan Yalova Belediye 

Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 58 sayēlē kararē ile uygun bulunmuĸtur. 

Planlama alanē, hazine taĸēnmazlarē aĵērlēklē ­alēĸma alanē olarak belirlenmiĸtir. Bahse konu 

alan Yalova Belediyesiyle yapēlan gºr¿ĸmeler doĵrultusunda, plan ­alēĸmamēza ĸahēs parselleri 

plan b¿t¿nl¿k tesisi i­in dahil edilmiĸtir. 

Yalova Merkez Ķl­e, ilin tarihsel geliĸim s¿reci boyunca sosyal ve ekonomik a­ēdan ildeki tek 

merkez olma ºzelliĵini gºstermektedir. Yalovaônēn 1995ôte Ķstanbulôdan ayrēlmasēyla birlikte 

ilde oluĸan yeni idari yapēda Merkez Ķl­e ºn planda olmuĸtur. Ķl genelinde incelenen bug¿nk¿ 

arazi kullanēmēnda her t¿rl¿ ulaĸēm baĵlantēlarēnēn yanē sēra eĵitim, saĵlēk, sosyal ve idari 

kullanēmlarēn yoĵun olarak konumlandēĵē Merkez Ķl­eônin, 2035 yēlēnda da ôYalovaônēn 

Merkeziô olma ºzelliĵini devam ettirmesi beklenmektedir. Merkez Ķl­eôde verilen plan 

kararlarēnda, il­enin sahip olduĵu yaĸam kalitesinin artērēlmasē hedeflenmektedir. 

Merkez Ķl­e ôde bulunan yerleĸme alanlarēnēn, 2035 yēlē plan vizyonunda diĵer il­elere kēyasla 

mevcut durumundan daha geliĸmiĸ bir yapē sergilemesi beklenmektedir. Yalova Ķliônin merkezi 

olmasē ve hēzlē bir geliĸme gºstermesi sebebiyle y¿ksek n¿fus artēĸlarēnēn yaĸanmasē, kentte 

hēzlē yapēlaĸmayē da beraberinde getirecektir. 2035 yēlēnda hizmet merkezi vizyonuna sahip 

yerleĸmenin en ºnemli ihtiyacē olan sosyal donatēlarēn iyi kurgulanmasē ve standartlara uygun 

hale getirilmesi, alt ºl­ekli planlarda dikkate alēnmasē gereken en ºnemli konulardan biri olarak 

ortaya ­ēkmaktadēr. Ķl­ede yapēlacak olan alt ºl­ekli planlarda, var olan sosyal donatēlarēn yanē 

sēra, yeni eĵitim, saĵlēk, spor tesisleri ile sosyal ve k¿lt¿rel tesislerin planlanmasē 

gerekmektedir. Aynē zamanda yoĵun bir n¿fusun yaĸayacaĵē ºngºr¿len il­ede mekansal 

dºn¿ĸ¿m¿n desteklenerek ulaĸēmēn ­ºz¿mlenmesine ve altyapēnēn g¿­lendirilmesine yºnelik 

plan kararlarēnēn oluĸturulmasē gerekmektedir. Ķl­ede yaĸayacak olan n¿fusun sosyal donatē ve 

altyapē ihtiya­larēnēn karĸēlanmasē, yaĸanabilirliĵin artērēlmasēnda ºnemli rol oynayacaktēr. 
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Talep edilen Kentsel Dºn¿ĸ¿m Geliĸim Proje Alanē Marmara Bºlgesiônde yer alan Yalova Ķl 

Merkeziônde yer almaktadēr. Yerleĸim bºlgesinden Ķzmit-Yalova, Armutlu-Yalova ve Bursa-

Yalova(D-575) Karayollarē ge­mektedir. 

Merkez il­e, Ķstanbulôa 176 km, Ķstanbulôa ise 407 km uzaklēktadēr. Belli baĸlē merkezlerden 

Ķzmitôe 65 km, Bursaôya 69 km, Ķzmirôe 392 km mesafede yer almaktadēr. 

Ķl­enin kuzeyinde ve batēsēnda Marmara Denizi, doĵusunda Kocaeli ili, g¿neyinde Bursa ili ile 

Gemlik Kºrfezi yer almaktadēr. Yerleĸme; Bah­elievler, R¿stempaĸa, S¿leymanbey, Adnan 

Menderes, Dere, Baĵlarbaĸē, Fevzi ¢akmak, Bayraktepe, Kazēm Karabekir, Mustafa 

Kemalpaĸa, Gaziosmanpaĸa, Ķsmetpaĸa ve Paĸakent Mahallesi olmak ¿zere 13 adet mahalleden 

oluĸmaktadēr. 

Yalova iline ait il­elerin geliĸmiĸlik sēralamasēnda en ¿st sērada olan Merkez il­esi 2004 yēlēnda 

ise 872 il­e i­inde 26. sērada yer almaktadēr. 2004 yēlēnda sosyo-ekonomik geliĸmiĸlik 

sēralamasē i­in yapēlan bu araĸtērma ile Merkez il­esinin Yalova i­indeki diĵer il­elere nazaran 

daha ­ok geliĸmiĸ olduĵu gºr¿lmektedir. 

Su y¿zeylerinin oluĸturduĵu yumuĸak topoĵrafyasē kente ­ok temel bir kimlik 

kazandērmaktadēr. Topoĵrafyanēn sahip olduĵu az eĵim sayesinde deniz etkisi i­ kesimlere 

kadar girebilmekte ve yer yer manzara noktalarē ortaya ­ēkmaktadēr. 

Yalova ili Merkez il­esi ­evresel yapēsē ve yaĸam alanlarē b¿y¿k oranda ekonomik faaliyetler 

­er­evesinde ĸekillenmiĸtir. Ķl­e sēnērlarē i­erisinde yoĵun konut alanlarēnēn olmasē kentsel 

yaĸamēn etkinliĵini ve devamlēlēĵēnē gºstermektedir. Ķl­ede yapēlan seracēlēk faaliyetleri, 

tarēmsal aktiviteleri canlē tutan baĸlēca faaliyet olarak gºsterilmektedir. Yerleĸmenin Ķstanbulôa 

olan yakēnlēĵēnēn da etkisiyle, yerleĸme kērsal karakterinden farklē olarak kentsel fonksiyonlar 

barēndērmēĸtēr. Merkez il­enin kentleĸme eĵilimi, ulaĸēm baĵlantēlarēnēn ve idari yapēnēn katkē 

saĵlamasēyla diĵer il­elere kēyasla olduk­a g¿­l¿d¿r. 

1999 Gºlc¿k depremi sonrasēnda yeniden inĸa edilen Yalovaôda hēzlē kentleĸmenin getirdiĵi 

­evresel problemler de meydana gelmektedir. ¢oklu yapēlaĸma, hēzlē n¿fus artēĸē ve geliĸmiĸ 

iliĸkiler kentte farklē sorunlarē ve deĵiĸimleri de beraberinde getirmektedir. Yalova il­e merkezi 

Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayēlē kararē ile y¿r¿rl¿ĵe giren T¿rkiye 

Deprem Bºlgeleri haritasēna gºre 1. derece deprem bºlgesinde yer almakta olup ñDeprem 

Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēndaki Yºnetmelik (2007)ò h¿k¿mlerine uyulacaktēr. 
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1. PLANLAMA ALANI ĶLE ĶLGĶLĶ GENEL BĶLGĶLER  

1.1. KONUMU VE GENEL ¥ZELLĶKLERĶ 

1.1.1. KONUM  

Yalova ili, T¿rkiyeônin kuzeybatēsēnda, Marmara Bºlgesiônin g¿neydoĵusunda 29Á12'40ò ve 29Á 18' 

50ò doĵu boylamlarē ile 40Á 37' 13ò ve 40Á 39' 55ò kuzey enlemleri arasēnda kalmaktadēr.  

Yalova ili; Marmara Deniziônin g¿neydoĵusunda kara i­ine 80 km. kadar sokulan Ķzmit 

kºrfezinin batē ucundaki baĸlangē­ kēsmēnda, adē ge­en kºrfezin g¿ney kēyēsēnda Safran 

deresinin, Balaban deresinin ve Yalova deresinin denize ulaĸtēĵē kesimde yer alēr. Yalova ilinin 

kuzeyi ve batēsē Marmara Denizi ile ­evrili; g¿neyinde Bursa, doĵusunda ise Kocaeli illeri ile 

­evrilidir. 

Ķlin y¿z ºl­¿m¿ 847 km2 olup T¿rkiyeônin en k¿­¿k y¿zºl­¿m¿ne sahip ili olma ºzelliĵi ile 

¿lke y¿zºl­¿m¿n¿n %0.11ôlik kēsmēnē oluĸturmaktadēr.  

 

Harita 1: Yalova Ķlinin konumu 

 

Yalova ili 6 il­eden oluĸmaktadēr. Ķl­eler; Merkez, Altēnova, Armutlu, ¢ēnarcēk, ¢iftlikkºy ve 

Termal il­eleridir. Planlama alanēna konu olan alan Merkez il­esinde yer almakta olup, il­enin 
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doĵusunda ¢iftlikkºy Ķl­esi, batēsēnda ¢ēnarcēk Ķl­esi, kuzeyinde Marmara Denizi ile yer 

almaktadēr. Merkez il­enin y¿zºl­¿m¿ 412,50 kmĮôdir.                   

1.1.2. DEMOGRAFĶK YAPI 

T¿rkiyeôde 1950 sonrasē ulaĸēm imk©nlarēnēn da nispeten geliĸmesi, n¿fusun artmasēyla birlikte 

kērsal kesimden ĸehre doĵru yaĸanan gº­ hareketleri, farklē sektºrlerde ¿retim saĵlayan 

fabrikalarēn kurulmaya baĸlanmasē gibi sanayileĸme hareketlerinde yaĸanan hēzlē geliĸmeler 

kentleĸme olgusunu da beraberinde geliĸtirmiĸtir. Genel bir tanēm ve bir deĵerlendirme yapmak 

gerekirse; n¿fus, belirli bir zamanda sēnērlarē tanēmlē bir bºlgede yaĸayan insan sayēsēdēr. 

Sºzc¿k, ­oĵunlukla insan sayēsēnē belirleyen bir kavram olarak kullanēlēr. N¿fus bir ¿lkede, bir 

bºlgede, bir evde belirli bir anda yaĸayanlarēn oluĸturduĵu toplam sayēdēr. N¿fus, sayēmlar 

yoluyla belirlenir. N¿fus sayēmlarē pek ­ok ama­ i­in yapēlmaktadēr. Ķlk n¿fus sayēmlarēnēn 

temel amacē askeri g¿c¿ belirlemek, vergilendirme yapmak i­in kolaylēk saĵlamaktē ve yalnēzca 

erkekler sayēlēyordu. N¿fus sayēmlarēndaki diĵer ama­lar ĸunlardēr: Erkek-kadēn n¿fusu 

belirlemek, kērsal-kentsel n¿fusu belirlemek, n¿fus yerleĸim yerlerine gºre daĵēlēmēnē 

belirlemek, okuma-yazma oranēnē belirlemek, eĵitim durumunu belirlemek, sayēmē yapēlan 

bºlgenin n¿fus sayēsēnē belirlemek, n¿fusun yaĸlara gºre daĵēlēmēnē belirlemek ve daha bir­ok 

ama­tan dolayē yapēlēr. Ilēman bir iklime, elveriĸli turizm imk©nlarēna, ºnemli ulaĸēm 

g¿zerg©hlarēna sahip, eĵitim ve k¿lt¿rel alanlardaki geliĸmelere a­ēk, Ķstanbul, Bursa, Kocaeli 

gibi yoĵun sanayi, iĸ ve ticaret sahalarēna yakēn bir mevkide yer alan Yalova, n¿fusun geliĸim 

ºzellikleri bakēmēndan b¿y¿k bir ivme kazanmēĸtēr. Bu genel deĵerlendirmeden sonra, inceleme 

alanēmēz olan Yalova ĸehri ile ilgili n¿fusun yapēsēnē ele almak yerinde olacaktēr. 

Yalova Ķli devamlē gº­ alan bir ilimizdir. N¿fus yapēsē b¿y¿k ºl­¿de Karadeniz kºkenli ve 

Balkan gº­meni vatandaĸlardan oluĸmaktadēr. T¿rkiye'nin her bºlgesinden gº­ almakla 

beraber, il olmasēnēn da etkisiyle ºzellikle G¿neydoĵu Anadolu Bºlgesiônden aldēĵē gº­lerle 

son yēllarda n¿fusta b¿y¿k bir artēĸ yaĸanmēĸ, 17 Aĵustos 1999 Doĵu Marmara Depremi ile bu 

gº­ bir ºl­¿de azalmēĸtēr. 

Kurtuluĸ Savaĸē dºneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet dºneminde ise T¿rkiyeônin her 

bºlgesinden gº­lerin olmasē ve son yēllarda da G¿neydoĵu Anadolu Bºlgemizden yoĵun 

gº­lerin olmasē, n¿fusun olduk­a farklē gelir d¿zeyine sahip insanlardan oluĸmasēna ve 

Yalovaônēn farklē bir k¿lt¿rel ve kozmopolit yapēya b¿r¿nmesine yol a­mēĸtēr 
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Cumhuriyet dºneminde Yalovaônēn n¿fusu 1927ï2021 yēllarē arasēnda yapēlan b¿t¿n n¿fus 

sayēmlarēnda kesintisiz olarak artmēĸtēr. Bununla birlikte ilde n¿fus artēĸ hēzēnēn istikrarlē 

olduĵu pek gºr¿lmektedir. Yalovaônēn n¿fusu bir s¿reliĵine 17 Aĵustos 1999 Doĵu Marmara 

Depremiônden etkilenmiĸ ve n¿fus artēĸ hēzē azalmēĸtēr. Ancak bu durum fazla uzun 

s¿rmemiĸtir.1935 yēlēnda 16.840 olan Yalova n¿fusu, 1970 yēlēnda 42.589ôa, 2021 yēlēnda da 

291.001ôe y¿kselmiĸtir. 

Ķlin doĵal ve gº­lerden meydana gelen n¿fus artēĸlarēna paralel olarak, inĸaat sektºr¿nde hēzlē 

geliĸme gºr¿lm¿ĸt¿r. Yalovaônēn Ķstanbul'un turistik banliyºs¿ konumunda olmasē nedeniyle 

ilde ºnemli sayēda yazlēk­ē bulunmaktadēr. 

Ķlin 2021 adrese dayalē n¿fus kayēt sisteminde (T¦ĶK) 291.001 kiĸi olan toplam n¿fusunun 

145.740ôē erkek, 145.261ôi ise kadēndēr. N¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ a­ēsēndan ildeki ilk ¿­ yerleĸim 

merkezi; Yalova (156.836 n¿fus), ¢iftlikkºy (48.368 n¿fus) ve ¢ēnarcēk (37.490 n¿fus) olarak 

sēralamak m¿mk¿nd¿r. 

Tablo 1: T¿rkiye, Yalova Ķli ve Merkez Ķl­esinin Yēllara Gºre N¿fus Verileri (2016-2021) 

Kaynak: T¦ĶK,2021 

T¿rkiye 2020-2021 yēllarē arasēndaki n¿fus artēĸ hēzē binde 12.67ôdir. Yalova ilinin 2021 yēlē 

n¿fusu 291.001 kiĸi olup, n¿fusu yēllara gºre artma eĵilimi gºstermiĸtir. Ķlin 2021 yēlē n¿fusu 

¿lke n¿fusunun % 0.34ô¿n¿ oluĸturmaktadēr. Ķlin, 2020-2021 yēllarē arasēndaki yēllēk n¿fus artēĸ 

hēzē ise binde 52.74ôt¿r.  Yalova Merkez il­eye baĵlē kºyleri ve beldeleri ile birlikte Yalova Ķl­e 

Merkezinin toplam n¿fusu, bulunduĵu konum ve avantajlē ºzelliklerinden dolayē her ge­en g¿n 

Yēl T¿rkiye T¿rkiye Yēllēk 

N¿fus Artēĸ 

Hēzē(binde) 

Yalova  Yalova Ķli 

Yēllēk 

N¿fus 

Artēĸ Hēzē 

(binde) 

Merkez Aliaĵa 

Yēllēk 

N¿fus Artēĸ 

Hēzē (binde) 

2016 79.814.871   

13.55 241.665 

 
36.48 137.007 

 
34.79 

2017 80.810.525 12.4 251.203 

 
38.71 140.312 

 
23.84 

2018 82.003.882 14.66 262.234 

 
42.98 144.407 

 
28.77 

2019 83.154.997 13.94 270.976 

 
32.79 149.068 

 
31.77 

2020 83.614.362 

 

5.51 276.050 

 
18.55 149.330 

 
1.76 

2021 84.680.273 12.67 291.001 

 
52.74 156.838 

 
49.05 
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artmaktadēr. Merkez il­esinin ise 2021 yēlē n¿fusu 156.838 kiĸi olup, yēllēk n¿fus artēĸ hēzē 2020-

2021 yēllarē arasēnda binde 49.05ôtir. Ķl­enin n¿fusu Yalova ilinin %53.89ôunu oluĸturmaktadēr. 

Yalova Merkez il­esine baĵlē 11 adet kºy bulunmaktadēr. Bu kºyler; Elmalēk, Esadiye, 

G¿neykºy, Hacēmehmet, Kazēmiye, Kirazlē, Kurtkºy, Safran, Samanlē, Soĵucak ve Sugºren 

kºyleridir. Planlama alanēnēn bulunduĵu kºy ise Kazēmiye kºy¿ olup bu kºye iliĸkin yēllara 

gºre n¿fus verileri aĸaĵēdaki tabloda yer almaktadēr. 

Tablo 2: Kazēmiye Kºy¿ Yēllara Gºre N¿fus Verileri 

 N¿fus (kiĸi) 

2016 2624 

2017 2705 

2018 911 

2019 931 

2020 954 

2021 928 

Kaynak: T¦ĶK,2021 

2. KENTĶN MEKĄN OLUķUMU 

2.1.YALOVA (MERKEZ) ĶL¢ESĶ VE KAZIMĶYE K¥Y¦ TARĶHSEL GELĶķĶM 

Yalova, Cumhuriyetin ilk yēllarēnda n¿fusu hen¿z 3000'i bile bulmayan (1935 sayēmēnda 2635) 

bu k¿­¿k yerleĸme, Safran ­ayēnēn (Eyrek ­ayē) batēsēna ge­meyen, sadece Yalē boyu ile eski 

Yalova-Bursa yolunun iki tarafēna yayēlan bir arazi ¿zerindeydi. 1939ôda kasabada ¿­ 

mahalleye (S¿leymanbey, R¿stempaĸa ve Merakuyu) yayēlmēĸ 461 ev bulunmaktaydē. 1940ôta 

n¿fusu 2300 civarēnda olan Yalovaôda 1950ôden sonra devamlē olarak n¿fus artēĸēna ge­miĸ ve 

mek©n ¿zerinde de geniĸlemesini s¿rd¿rm¿ĸt¿r. 1950'lerin baĸēnda yaklaĸēk 91,5 hektarlēk bir 

alana yayēlan Yalova kasabasē, 3833 kiĸilik n¿fusa sahip iken 1950ôIi yēllarēn sonlarēna doĵru 

Safran deresinin sol (batē) yakasēna da taĸmēĸtēr (bah­eler i­inde seyrek evlerden oluĸan 

Bah­elievler adlē semt). Yalova ĸehrinde o dºnemlerde sadece ­arĸē kesiminde daha y¿ksek bir 

ĸehirleĸme gºr¿lmekteydi. Yalovaônēn doĵusundaki Hersek deltasēnda 1960 yēlēnda NATOôya 

ait bir ¿s kurulunca burada ­alēĸan Amerikalēlar Yalovaôya ekonomik anlamda bir canlēlēk 

kazandērmēĸtēr. ķehrin geliĸmesinde de tetikleyici bir unsur olmuĸtur. Bu sebeple 1960ôlē yēllara 

gelindiĵinde Yalovaônēn n¿fusu 10.000'i ge­miĸtir. N¿fus yoĵunluĵu a­ēsēndan Mahalle 

sayēsēnē deĵerlendirdiĵimizde 1961ôde mahalle sayēsē h©l© ¿­¿ ge­memiĸtir. Fakat 1962ôde bu 

sayē yediye y¿kselmiĸtir (R¿stempaĸa, S¿leymanbey, Merakuyu, Baĵlarbaĸē, Bah­elievler, 

Gaziosmanpaĸa ve Fevzipaĸa). Yalova'nēn hem mek©n bakēmēndan b¿y¿mesi hem de daha hēzlē 

n¿fus artēĸēna sahne olmasē 1970ôten sonra baĸlamēĸtēr. Bu dºnemdeki geliĸmenin sebepleri 
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arasēnda ĸehrin doĵusunda b¿y¿k sanayi tesislerinin kurulmasē (tekstil, kimya, ipek, k©ĵēt, elyaf 

ve iplik, ambalaj vb.), yine doĵu kēyēlarēnda yazlēk sitelerin ­oĵalmasē, ­evrede geliĸen 

­i­ek­ilik ve seracēlēk etkinliklerin ĸehrin ticar´ hayatēna b¿y¿k katkē saĵlamasē sayēlabilir. 1970 

sayēmēnda n¿fus 20.000ôe (17.689), 1975ôte 30.000ôe (27.289) yaklaĸmēĸtēr. 1980ôde ise 

40.000ôi aĸmēĸtēr (41.823). Yerleĸim alanēndaki b¿y¿me, batēda Samanlē deresinden baĸlayēp 

doĵuda K©zēmiye deresine kadar batē-doĵu istikametinde geliĸmiĸ; i­eriye doĵru da vadi 

tabanlarēnē ve vadiler arasēndaki bayērlarēn (Samanlē deresiyle Safran deresi arasēndaki Emir 

bayērē, Safran deresiyle Balaban deresi arasēndaki Yalova bayērē, Balaban deresiyle ĸehrin en 

doĵusundaki K©zēmiye deresi arasēndaki ¢iftlik bayērē ve Kuzuluk bayērē) sērtlarēnē izleyerek 

kuzey-g¿ney doĵrultusunda geniĸlik kazanmēĸtēr. Bu arada ĸehir alanēnēn idari durumunda da 

deĵiĸiklik yapēlmēĸ ve Ķstanbul ilinden ayrēlēp, yeni kurulan Yalova ilinin merkezi olmuĸtur. 

N¿fus artēĸ seyri, 17 Aĵustos 1999 tarihinde meydana gelen Marmara depremine kadar artarak 

s¿rm¿ĸt¿r. 1985ôte 53.851ôe, 1990ôda 65.823ôe y¿kselen n¿fus depremden ºnceki son tespitte 

80.000ôe yaklaĸmēĸtēr (1997'de 78.469). Deprem sērasēnda Yalova ĸehrindeki dokuz mahalleden 

en fazla can kaybē Bah­elievler (624 ºl¿) ve K©zēmkarabekir (595 ºl¿) mahallesinde olmuĸtur. 

Dokuz mahalledeki toplam can kaybē sayēsē 1449ôdur. Yaralē sayēsēnēn 2543ô¿ bulduĵu ĸehirde 

7606 bina aĵēr hasar gºrm¿ĸt¿r. 

Yalovaôyē yazlēk bºlge yapan Atat¿rkó¿n isteĵi ¿zerine 1930ôda Ķstanbul il­eleri arasēna katēlan 

il, 1995 yēlēnda ise Ķstanbul Ķlôinden ayrēlarak m¿stakil il yapēlmēĸtēr. Yalovaônēn, 5 Haziran 

1995 tarih ve 550 sayēlē Kanun H¿km¿ndeki Kararnamenin,  6 Haziran 1995 tarih ve 22305 

sayēlē Resmi Gazetede yayēnlanmasē ile il stat¿s¿ne kavuĸmasē ile Yalova il­esi Yalova Ķliônin 

merkez il­esi olmuĸtur.   

Merkez il­ede yerleĸim yerleri denize paralel olarak geniĸlemiĸ olup, kēyē ĸeridine dik olarak 

uzanan yollar ¿zerinde yer yer sanayi alanlarē geliĸim gºstermiĸtir. Planlama alanēnēn 

bulunduĵu Kazēmiye kºy¿n¿n eski adē 1900 yēlēnda Yoĵurthan'dēr. Kºy¿n adē, 1928 yēlē 

kayētlarēnda Kazēmiye ĸeklinde ge­mektedir. Ķl merkezine 6 km uzaklēkta olup, planlama 

alanēn doĵusunda sanayi alanlarē yer almaktadēr.  

2.2. ULAķIM BAĴLANTILARI 

Yalova coĵrafi konum itibariyle Ķstanbul, Kocaeli ve Bursa illerine yakēn bir ĸehirdir. Karayolu 

ve denizyolu imk©nlarē ile diĵer illere baĵlē olan Yalova, ulaĸēmda coĵrafi konumu ve belirli 

merkezlere olan yakēnlēĵē ile bir­ok avantajlara sahiptir. Fonksiyonel a­ēdan ĸehri olumlu 

anlamda etkilemektedir. Ķstanbul, Bursa ve Kocaeli illeri arasēnda yer alan kente karayolu ve 
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denizyolu ile yoĵun yolcu giriĸ ­ēkēĸē olmaktadēr. Yalova, Avrupa ve Ķstanbul'un Ege ve 

Akdeniz'e ge­iĸ yolu ¿zerinde ºnemli bir konuma sahiptir.  

Yalova, Marmara Bºlgesi i­inde 3 B¿y¿kĸehirin kavĸak noktasē konumundadēr. G¿neyde 

Bursa, Doĵuda Kocaeli ve Kuzeyde Ķstanbul illerinin karayolu sistemi i­inde orta noktasēnda 

bulunmaktadēr. Bursa ve Kocaeliôye karayoluyla yaklaĸēk 1 saatlik mesafelerde olan 

Yalovaôdan Ķstanbulô a ise 2 saat 30 dakika civarēnda eriĸmek m¿mk¿nd¿r. Ķstanbulôun Ege ve 

Batē Marmaraôya olan ulaĸēm taleplerinin Yalova i­inden ge­en karayoluyla karĸēlanmasē 

Yalovaônēn ºnemini artērmaktadēr. Eskihisar-Top­ular arasēnda ­alēĸan feribotla Ķstanbulôdan 

geliĸ mesafesi 1 saate kadar d¿ĸmektedir. Yalova Ķlindeki otoyollar, Ķzmir-Yalova-Ķstanbul 

arasēndaki D-575 Karayolu ve O-5 Otoyoluôdur. O-5 Otoyolu kapsamēnda 2016 yēlēnda a­ēlan 

Osmangazi Kºpr¿s¿ Gebze-Orhangazi-Ķzmir Otoyolu baĵlamēnda yapēlmēĸ olup planlama alanē 

O-5 Otoyoluôna 7 km mesafededir.  

 

Harita 2:Yalova Ķli ï Merkez Ķl­esi ve ¢evresi Ulaĸēm Baĵlantēlarē (Kaynak: www.kgm.gov.tr)  

http://www.kgm.gov.tr/
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Yalova deniz ulaĸēmē bakēmēndan olduk­a ĸanslē bir konuma sahiptir. Kuzey sēnērēnē oluĸturan 

Marmara Denizi boyunca Yalova ĸehriônde 2 adet iskele bulunmaktadēr. Eski ķehir Hatlarē 

vapurlarēnēn ve Deniz Otob¿slerinin ­alēĸtēĵē, Cumhuriyet Meydanēndaki Ķskele ve ĶDO 

Feribotlarēnēn ­alēĸmakta olduĵu ĶDO Ķskelesi bulunmaktadēr. Ayrēca Yalova Ķli b¿t¿n¿nde; 

¢ēnarcēk, Esenkºy ve Armutluô da yine deniz otob¿s¿ iskeleleri faaliyet gºstermektedir. 

Top­ular Feribot Ķskelesi Yalova genelinin deniz ulaĸēmēnē saĵlayan ºnemli bir noktadēr. Deniz 

ulaĸēmēna ºzellikle tatil dºnemlerinde Ķstanbul-Bursa-Ege Bºlgesi ge­iĸ yolu olmasē sebebiyle 

olduk­a yoĵun talebin olduĵu gºzlemlenmektedir. Yalovaôda ĶDO Feribot Ķskelesinden 

Ķstanbul Pendik ve Yenikapē Ķskelelerine feribot seferleri d¿zenlenmektedir. Cumhuriyet 

Meydanēndaki iskeleden ise Kartalôa Deniz Otob¿s¿, Kabataĸ, Sirkeci ve Adalarôa Vapur 

seferleri d¿zenlenmektedir. Ayrēca kēyēda bir de marina bulunmaktadēr. Top­ular Feribot 

Ķskelesinden Gebze-Eskihisar iskelesine 24 saat aralēksēz Feribot seferleri d¿zenlenmektedir. 

Bu hatta Kamyon, Tēr ve Otob¿slerin de ge­iĸlerine izin verilmekte, dolayēsēyla y¿k 

taĸēmacēlēĵēnda da ºnemli rol oynamaktadēr. Bu ĸekilde Denizyolu baĵlantēlarēnēn da g¿­l¿ 

olmasē Yalovaônēn Ulaĸēm Odaĵē haline gelmesinde ºnemli rol oynamaktadēr. 

2.2.1. KENT Ķ¢Ķ ULAķIM 

Kent i­inde karayolu sistemine baktēĵēmēzda Yalova yollarēnēn 3 kademeye ayrēlmaktadēr.  

1.kademe yollar Yalova i­inden ge­en yukarēda bahsedilen Ķzmit ve Bursa yollarēdēr ki bunlarēn 

kent i­inde kalan kēsēmlarē; Yalova-Ķzmit Yolu: 1,3 km ve 18 m geniĸliĵinde, Yalova-Bursa 

yolu: 4.6 km ve 30 m geniĸliĵindedir. 

2.kademe yollar ise Yalovaônēn ana arterleri olarak kabul edilen yollardēr. Kent i­inde bºlgeler 

arasē ulaĸēmē saĵlayan, en yoĵun kullanēma sahip bu yollarēn fiziksel durumlarē iyi durumdadēr. 

Tablo 3: Kademe Yollar(Yalova Ulaĸēm M¿d¿rl¿ĵ¿ Verileri) 
Yol Adē Km Geniĸliĵi(m) ķerit Sayēsē Yol Kalitesi 

Termal Yolu 1.9 18 4 Ķyi 

ķehit ¥mer Cad. 3.4 16 4 Ķyi 

Cumhuriyet Cad 0.7 11 2 Ķyi 

Fatih Cad. 2.1 9 2 Ķyi 

Rahmi ¦stel C. 2.5 12 3 Yetersiz 

M.T.R.Kocal C. 3.3 12 3 Orta 

Yalē Cad. 1.2 16 4 Ķyi 

Gazi Paĸa Cad. 2 12 2 Ķyi 
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3.kademe yollar olarak tanēmladēĵēmēz toplayēcē yollar Yalovaônēn arterlerinden oluĸmaktadēr 

ve kent i­inde bºlgelerin kendi i­lerindeki ulaĸēm omurgasēnē oluĸturmaktadērlar. Bu yollarēn 

genel olarak fiziksel durumlarēnēn orta ve yetersiz seviyededir. 

Tablo 4: Kademe Yollar (Yalova Ulaĸēm M¿d¿rl¿ĵ¿ Verileri) 

Yol Adē Km Geniĸliĵi(m) Yol Kalitesi 

Ķstanbul Cad. 1.1 9 Ķyi 

Mimar Sinan C. 1 9 Orta 

Sefabey Cad 0.3 11 Ķyi 

Ķsmet Acar Cad. 0.5 6.5 Orta 

ķahin Sok. 0.2 7 Orta 

Spor Cad. 0.9 8 Orta 

Stadyum Cad. 0.5 10 Orta 

Marmara Cad. 0.5 10 Yetersiz 

ķehit Yaĸar K.C. 1.4 10 Yetersiz 

Vatan Cad. 1.7 7 Orta 

Hasan Cam Cad. 0.9 6.5 Orta 

Eski Bursa Cad. 2.6 9 Orta 

Radar Cad. 1.6 6.5 Yetersiz 

Kemer Kºpr¿ C. 0.5 9 Orta 

Yeni Doĵan C. 0.9 12 Yetersiz 

Girne Cad. 1.1 8.5 Orta 

M.K.P.Cad. 0.2 9 Orta 

ķehit Murat P.C. 0.7 6.5 Yetersiz 

 

 

Harita 3: Uzak ¢evre Ulaĸēm Baĵlantēlarē 
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Planlama alanē Yalova Ķlinin Merkez il­esinde bulunmaktadēr. Yalova, coĵrafi konumu 

itibariyle Ķstanbul, Ķzmit ve Bursa Ķllerine yakēn bir ildir. Karayolu, denizyolu ve havayolu 

imk©nlarē ile diĵer illere baĵlē olan Yalova, ulaĸēmda, coĵrafi konumu ve belirli merkezlere 

olan yakēnlēk gibi bir­ok avantajlara sahiptir.  

Raylē Sistemler 

Ankara-Ķstanbul Hēzlē Tren Hattēônēn, Gebze istasyonuna 20 km mesafededir. 

 Havayolu Ulaĸēmē 

Bursa- Yeniĸehir Hava Limanē ve Kocaeli- Cengiz Topel Hava Limanē ile yurt i­i u­ak 

seferlerinden, Ķstanbul - Sabiha Gºk­en Hava Limanlarē ile de hem yurt i­i hem de yurt dēĸē 

u­ak seferlerinden yararlanēlabilmektedir. Ķstanbul Sabiha Gºk­en Havaalanēôna 30 km 

uzaklēkta yer almaktadēr.  

  

Karayolu Ulaĸēmē 

Yalova, karayolu baĵlantēlarē ile komĸularē olan Bursa ve Kocaeli Ķllerine baĵlēdēr. Yalovaôda 

gerek il­elere olan baĵlantēlar, gerekse komĸu illere olan b¿t¿n baĵlantēlar asfalt yollarla 

saĵlanmaktadēr. Yalovaônēn g¿neyinde yer alan Bursa Ķli ile olan karayolu baĵlantēsē, Samanlē 

daĵlarēnēn ¿zerinden ge­mesi sebebiyle hem virajlē, hem de iniĸli-­ēkēĸlēdēr. Yalova-Bursa 

baĵlantēsē ile Yalovaôdan, Ķ­ Anadolu Bºlgesinin yanēnda, Ege ve Akdeniz bºlgelerine de 

ulaĸmak m¿mk¿nd¿r. Yalova-Kocaeli karayolu baĵlantēsē ise hem 18 km uzaklēkta bulunan  

Osmangazi Kºpr¿s¿ hem de Ķzmir Kºrfeziônden karayolu ile saĵlanabilmektedir. Yalovaônēn 

aynē zamanda Ķstanbulôa ve Ķ­ Anadoluôya a­ēlan diĵer ºnemli baĵlantēsēdēr.  

Yalova Ķl sēnērlarē i­inde mevcut karayolu aĵē toplamē 334 kilometredir. Bu aĵēn 90 km.si devlet 

yollarē, 179 km.si kºy yollarē meydana getirmektedir. Yol aĵēnēn 288 kilometresi asfalt, 43 

kilometresi stabilize ve 3 kilometresi ise tesviye nitelikli yoldur. 

Yalovaônēn ­evre Ķl ve Ķl­elere uzaklēĵē 

Yalova ï Bursa 69 km 

Yalova ï Gemlik 43 km 

Yalova ï Orhangazi 21 km 

Yalova ï Karam¿rsel 30 km 

Yalova ï Gºlc¿k 50 km 

Yalova ï Kocaeli 63 km 

Yalova ï Ķstanbul 174 km 

  

 

Yalovaônēn il­elerine uzaklēĵē 

Yalova ï Altēnova 27 km 

Yalova ï Armutlu 51 km 

Yalova ï ¢ēnarcēk 16 km 

Yalova ï ¢iftlikkºy 4 km 

Yalova ï Termal 12 km 
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  Denizyolu Ulaĸēmē 

Yalova, bir kēyē ili olmasē sebebiyle denizyolu ulaĸēmēna a­ēk olup, denizyolu ile genellikle 

Ķstanbul- Yalova arasēnda, ĸehir hatlarē yolcu vapurlarē ve deniz otob¿sleri ile sadece yolcu 

taĸēmacēlēĵē, feribot seferleri ile y¿k, yolcu ve ara­ taĸēmacēlēĵē yapēlmaktadēr. Yalovaôdan 

Ķstanbul ve Kartalôa d¿zenli deniz otob¿s¿ seferi yapēlmaktadēr. 

Ayrēca, Yalova ï Yenikapē, Yalova ï Pendik, Top­ular ï Eskihisar vapuru seferleri 

yapēlmaktadēr. 

 
 

Harita 4: Yakēn ¢evre Ulaĸēm Baĵlantēlarē 

 

Planlama alanē; ĸehir merkezine 3,5 km uzaklēkta yer almaktadēr. Alanēn kuzeyinde meskun 

alanlar bulunmakta olup, D-575 karayolunun Bursa-Orhangazi yºn¿ne giden kolunda k¿­¿k 

sanayi alanlarē yer almaktadēr. Ayrēca planlama alanēnēn doĵusunda bulunan Karadeniz 

Caddesiônin kēyē ĸeridinden baĸladēĵē bºlgelerde meskun alanlar yer almakta, meskun 

alanlardan sonra yol boyunca g¿neye gidildik­e yine k¿­¿k sanayi alanlarē bulunmaktadēr. 

 D-575 karayolu alan i­erisinde Ķstanbul-Bursa-Ķzmir arasē ana arterlerden biridir. Planlama 

alanē bu yolun doĵusunda kalmaktadēr. Alan i­erisindeki ikinci derece yol konumunda olan 
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Karadeniz Caddesi, D-575 karayoluna ĸehir merkezine baĵlanarak sahil kēyē ĸeridine dik olarak 

uzamaktadēr. Planlama alanē Karadeniz Caddesiônin batēsēnda bulunmaktadēr.  

Planlama alanē Yalova Ķli, Merkez Ķl­esi, Kazēmiye Kºy¿nde yer alan yaklaĸēk 63 hektarlēk 

muhtelif parselleri kapsamaktadēr. 

 

 

Harita 5: Planlama Alanē Ait Uydu Gºr¿nt¿s¿ 
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3. DOĴAL YAPI ANALĶZLERĶ 

3.1. DEPREMSELLĶK 

Ulusal Deprem Stratejisi ve Eylem Planē (UDSEP-2023) kapsamēnda, Boĵazi­i ¦niversitesi, 

¢ukurova ¦niversitesi, Orta Doĵu Teknik ¦niversitesi ve Sakarya ¦niversitesi ºĵretim ¿yeleri 

ile beraber Maden Tetkik Arama Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ (MTA) ve Baĸbakanlēk Afet ve Acil Durum 

Yºnetimi Baĸkanlēĵē (AFAD) tarafēndan 2018 yēlēnda hazērlanan T¿rkiye Sismik Tehlike 

Haritasē aĸaĵēda gºr¿lmektedir.  

 

Harita 6: T¿rkiye Sismik Tehlike Haritasē 

(Kaynak: www. tdth.afad.gov.tr adresi ¿zerinden alēnmēĸtēr) 

Sismik Haritalar incelendiĵinde Yalova Ķli depremsel risk taĸēyan bir il olduĵu sºylenebilir. Bu 

baĵlamda ñAfet Bºlgelerinde Yapēlacak Yapēlar Hakkēnda Yºnetmelikò ve ñDeprem 

Bºlgelerinde Yapēlacak Binalar Hakkēnda Yºnetmelikò h¿k¿mlerine uyulmasē gerekmektedir. 

 
Harita 7: Yalova Ķli Deprem Risk Haritasē 

Planlama alanēnēn bulunduĵu Yalova ili 1. Derece deprem kuĸaĵēndadēr.  



20 

 

3.2.  JEOLOJĶK DURUM 

 

Harita 8: Yerleĸime Uygunluk Durumu 

Planlama alanēnēn; 28.01.2022 onaylē imar planēna esas jeolojik-jeoteknik et¿t raporuna gºre; 

tam ortasēnda UOA-2.1 (Uygun Olmayan Alan) bulunmakta, bu alan dēĸēndaki planlama alanē 

i­erisindeki diĵer alanlar ise ¥A-2.1 (¥nlemli Alan) lejantēnda kalmaktadēr. 

Uygun Olmayan Alanlar 2.1 (UOA-2.1): Doĵal afet tehlikeleri, jeoteknik problemler, yasal engeller gibi 

sorunlarē olan veya teknik ve ekonomik olarak ºnlem alēnmasē uygun olmayan alanlardēr. Bu alanlar 

haritalarda simgesi ile gºsterilmektedir.  

¥nlemli Alan 2.1 (¥.A-2.1): ¥nlem Alēnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar: Stabilite sorunlu 

alanlarda istinat duvarlarē ve ankrajlar yapēlarak ºnlem alēnmasē gerekmektedir. 
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3.3. EĴĶM ANALĶZĶ 

 

Harita 9: Eĵim Analizi 

Proje alanēnēn eĵim analizine bakēldēĵēnda; alanēn %85ôi %7-18 eĵim aralēĵēnda olup, yaklaĸēk 

%15ôi ise %0-7 eĵim aralēĵēna sahiptir. 

3.4. Y¦KSEKLĶK ANALĶZĶ 

 

Harita 10: Y¿kseklik analizi 
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Proje alanēnēn y¿kseklik analizine bakēldēĵēnda; proje alanēnēn kuzeyinden g¿neyine doĵru 

yaklaĸtēk­a kot seviyesinin y¿kseldiĵi gºr¿lmektedir. Alandaki en d¿ĸ¿k kot 51 metreden 

baĸlayēp, en y¿ksek kot 151 metreye kadar y¿kselmektedir. 

3.5. Y¥NELĶķ ANALĶZĶ 

 

Harita 11: Yºneliĸ Analizi 

Planlama alanēnēn yºneliĸ analizine bakēldēĵēnda; alanēn her alanēnda b¿t¿n yºnlerden yºneliĸ 

olduĵu gºr¿lmekte genellikle g¿ney, batē ve doĵu yºnlerinden yºneliĸin olduĵu 

anlaĸēlmaktadēr. 
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3.6. G¦NEķLENME ANALĶZĶ 

 

Harita 12: G¿neĸlenme Analizi 

Planlama alanē her yºnden g¿neĸ alan bir arazi yapēsēna sahip olan, alanēn 1. Derece ve 4. 

Derece g¿neĸ alan bºlgeleri yoĵunlukta olup, g¿neĸ almayan 4. Derece bºlgeleri ­ok azdēr. 

3.7. R¦ZGAR ANALĶZĶ 

 

Harita 13: R¿zgar Analizi 
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Yalova ilinin, r¿zgar frekanslarēna baktēĵēmēzda, ve ĸehrin fiziki dinamikleri gºz ºn¿nde 

bulundurulduĵunda r¿zgarēn esiĸ yºn¿ basēn­ farklēlēklarēndan da etkilenerek farklē yºnlere doĵru 

olmaktadēr. Ķl genelinde; Poyraz, Karayel, Lodos ve G¿ndoĵusu gºr¿len r¿zgarlardēr. Daha ­ok denizel 

kuzey sektºrl¿ r¿zgarlar etkili olmaktadēr. Bu, ĸehrin nemli bir sēcaklēk d¿zeyinde kalmasēnē 

saĵlamaktadēr. Yalovaôda r¿zgar esiĸ ĸekli, yaz-kēĸ ve gece g¿nd¿z sēcaklēk farklēlēklarēndan dolayē 

denizden karaya ve karadan denize doĵru ger­ekleĸmektedir.  Planlama alanēnda ise; hakim olan 2. 

Derece r¿zgar yºn¿d¿r. 

3.8. SICAKLIK VE YAĴIķ DURUMU 

Yalova ili Marmara Bºlgesiônde yer almakta olup, ilde; kēĸlarē soĵuk, yazlarē ise sēcak bir iklim 

ºzelliĵi gºr¿lmektedir. Yalova; Kºppen-Trewartha iklim sēnēflandērmasēna gºre Subtropikal 

kuru yaz iklimi, Akdeniz ikliminin etkili olduĵu bir ĸehirdir. 

Aĸaĵēda yer alan Yalovaônēn sēcaklēk ve yaĵēĸ grafiĵini incelediĵinde zaman mayēs, haziran, 

temmuz ve aĵustos aylarēnda yaĵēĸ miktarēnēn diĵer aylara gºre azaldēĵēnē; kēĸ aylarēnda ise 

sēcaklēk ortalamasēnēn bazē aylarda 7 ÁCônin altēna d¿ĸt¿ĵ¿n¿ gºr¿yoruz. Yaz aylarēnda ise 

sēcaklēk ortalamasēnēn 23 ÁCônin ¿zerinde olduĵu gºr¿lmektedir. 

Grafikteki verilere gºre en y¿ksek ortalama sēcaklēklar 23,4 ÁC ile temmuz ve aĵustos aylarēnda 

ger­ekleĸirken, en d¿ĸ¿k ortalama sēcaklēklarēn ise ocak, ĸubat ve mart aylarēnda ger­ekleĸtiĵi 

gºr¿lmektedir. En d¿ĸ¿k ortalama sēcaklēk deĵeri 6,5 ÁC ile ocak aylarēnda gºr¿lmektedir. 

Yaĵēĸ grafiĵimize bakēldēĵēnda ise; mayēs, haziran, temmuz ve aĵustos aylarēnda yaĵēĸ 

miktarēnēn diĵer aylara gºre azaldēĵē; aralēk ve ocak aylarēnda ise yaĵēĸ miktarēnēn diĵer aylara 

gºre daha y¿ksek olduĵu gºr¿lmektedir. En y¿ksek ortalama yaĵēĸ 113,7 mm ile aralēk 

aylarēnda d¿ĸmektedir. 

Yaĵēĸēn mevsimlere gºre daĵēlēĸēna deĵinecek olursak; 

Á Kēĸ mevsiminde %37 

Á Sonbahar mevsiminde %29 

Á Ķlkbahar mevsiminde %21 

Á Yaz mevsiminde %13 

ķeklinde bir daĵēlēĸ vardēr. Bu daĵēlēĸa gºre Yalovaônēn en yaĵēĸlē mevsimi, toplam yaĵēĸēn 

yaklaĸēk %37ôsinin d¿ĸt¿ĵ¿ kēĸ iken en kurak mevsimi ise toplam yaĵēĸēn %13ô¿n¿n 

d¿ĸt¿ĵ¿ yaz mevsimidir. 
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Yalovaônēn Ortalama Deĵerleri (¥l­¿m Periyodu 1931-2020) 

Yēllēk Ortalama Sēcaklēk (ÁC): 14,6 

Yēllēk Ortalama En Y¿ksek Sēcaklēk (ÁC): 19,1 

Yēllēk Ortalama En D¿ĸ¿k Sēcaklēk (ÁC): 10,4 

G¿nl¿k Ortalama G¿neĸlenme S¿resi (saat): 5,4 

Yēllēk Ortalama Yaĵēĸlē G¿n Sayēsē: 121 

Yēllēk Toplam Yaĵēĸ Miktarē Ortalamasē (mm): 755,6 

 

Grafik 1: Yalova Ķli Yaĵēĸ ve Sēcaklēk Grafiĵi 

3.9. ĶKLĶM ¥ZELLĶKLERĶ 

Marmara Bºlgesiônin doĵusunda yer alan Yalova, iklimi makro-klima olarak Akdeniz ve 

Karadeniz iklimleri arasēnda bir ge­iĸ niteliĵi taĸēr. Baĵēmsēz bir iklim tipinin kalēplarē 

i­erisinde deĵerlendirilmesi imkansēzdēr. Yalova iklimi, kimi dºnemlerde karasal iklim 

ºzelliklerini yansētmaktadēr. 

Yalova bºlgesinde kuzeyden ve g¿neyden gelenlerle, sakin nitelikte olmak ¿zere ¿­ t¿r hava 

akēmē egemendir. Bunlarēn dēĸēnda doĵu ve batē r¿zgarlarēna baĵlē hava tipleri de bulunmasēna 

karĸēn, sºz konusu yºnlerden gelen k¿tleler il­e iklimini etkileyecek kadar ºnemli deĵildir. Ķlde 

yazlar sēcak ve kurak, kēĸlar ēlēk ve bol yaĵēĸlēdēr. Yalovaôda yēllēk ortalama sēcaklēk 14,3 

santigrat derecedir. 
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Ķlde deniz suyu sēcaklēĵē; en y¿ksek aĵustos ayēnda 22,9 santigrat derece, en d¿ĸ¿k ĸubat ayēnda 

7.4 santigrat derece olmaktadēr. Mart ayē yaĵēĸ miktarē 742.6 mmôdir. Yēllēk yaĵēĸ ortalamasē, 

­evre illerden Ķstanbulôda 673.40 mm, Bursaôda 729.28 mm ve Kocaaliôde 784.6 mmôdir. En 

yaĵēĸlē ge­en aylar Kasēm, Aralēk ve Ocak aylarēdēr. En az yaĵēĸlē olarak ge­en ay ise Temmuz 

ayēdēr. 

Uzun dºnem meteorolojik verilere gºre, yaĵēĸlē g¿n sayēsē 135ǋtir. Yalovaôda ortalama r¿zgar 

hēzē 1.82 m/sn, hēzlē esen r¿zgar ise kuzeybatēdēr. 

Yalova, yazlarē sēcak ve kurak, kēĸlarē ēlēk ve yaĵēĸlē bir iklime sahip olduĵundan baĵ-bah­e 

bitkileri, ºzellikle de s¿s bitkileri ve ­i­ek yetiĸtiriciliĵi a­ēsēndan ­ok ºnemli bir merkezdir. 

3.10. BĶTKĶ ¥RT¦S¦ 

Ķlin bitki ºrt¿s¿n¿ makiler ve ormanlar oluĸturmaktadēr. Yalova'nēn g¿neyindeki dik yama­lar 

t¿m¿yle g¿r bir orman ºrt¿s¿yle kaplēdēr. Geniĸ yapraklē aĵa­larēn hakim olduĵu bu kēsēmda, 

iĵne yapraklē aĵa­lar olduk­a azdēr. Bu ormanlar il y¿zºl­¿m¿n¿n % 58'ini kaplamaktadēr. 

Armutlu Yarēmadasē'nēn orta kēsēmlarē daha ­ok meĸe aĵa­larēnēn hakim olduĵu bir ormanlēk 

alana sahiptir. Orman ºrt¿s¿n¿n bileĸimine giren unsurlarēn b¿y¿k bir kēsmē Karadeniz kēyē 

silsilesinin florasēna dahildir. Bir kēsmē ise Akdeniz florasēnēn (bitki varlēĵē) t¿rleri olarak bu 

kēsma sokulmuĸtur. Karakteristik t¿rlerin bir araya geldiĵi kēsēmlardaki maki topluluĵu da buna 

eklenebilir. Ormanlēk alanlarda genellikle kayēn, meĸe, g¿rgen, kēzēlcēk, kestane ve ēhlamur 

aĵa­larē gºr¿lmektedir. Yalova'daki ormanlardan, ­evrenin odun ve kereste ihtiyacē da 

karĸēlanmaktadēr. 
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4. FĶZĶKSEL ANALĶZLER 

4.1. ARAZĶ KULLANIM DURUMU 

 

Harita 14: Arazi Kullanēm Durumu 

Planlama alanē olan muhtelif parseller; Yalova Merkezôe 3,5 km uzaklēktadēr. Mevcut durumda 

boĸ kullanēmlē olan planlama alanēnēn; doĵu ve batēsēnda sanayi alanlarē, kuzeyinde yerleĸik 

konut alanlarē yer almaktadēr.  

 

4.2. DONATI ALANLARI ANALĶZĶ 

4.2.1. PARK ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanēnēn yakēn ­evresi i­in yapēlan park alanlarē analizi deĵerlendirildiĵinde ñPark 

Alanēò olarak herhangi bir alana ihtiya­ bulunmamaktadēr. 
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Harita 15: Park Alanlarē Analizi 

4.2.2. ĶBADET ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanēnēn yakēn ­evresi i­in yapēlan ibadet alanlarē analizi deĵerlendirildiĵinde alan 

ñĶbadet Alanēò na ihtiya­ duymaktadēr. 

 

Harita 16: Ķbadet Alanlarē Analizi 
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4.2.3. LĶSE ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanēnda Lise Alanēna ihtiya­ bulunmamaktadēr. 

 

Harita 17: Lise Alanlarē Analizi 

4.2.4. ORTAOKUL ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanē ve yakēn ­evresi Ortaokul Alanē olarak yetersiz durumdadēr. 

 

Harita 18: Ortaokul Alanlarē Analizi 
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4.2.5. ĶLKOKUL ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanē ve ­evresinde ilkºĵretim tesisleri alanē incelendiĵinde; planlama alanē 

ilkºĵretim tesisleri alanēna ihtiya­ duymaktadēr. 

 

Harita 19: Ķlkokul Alanlarē Analizi 

4.2.6.ANAOKULU ALANLARI ANALĶZĶ 

Planlama alanēnēn anaokulu ihtiyacē bulunmaktadēr. 

 

Harita 20: Anaokulu Alanlarē Analizi 
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5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI  

5.1. EĴĶTĶM DURUMU 

Yalova ilinde; eĵitim ºĵretim gºren toplam ºĵrenci sayēsē 44.385ôtir. (4.908 okul 

ºncesi, 13.618 ilkokul, 13.939 ortaokul, 11.649 lise) Ķl genelinde toplam 195 okul 

bulunmaktadēr. 2003 yēlēndan bu yana toplam derslik sayēsē %100 oranēnda artarak 2.455ôe 

ulaĸmēĸtēr. Toplam ºĵretmen sayēsē 3.416ôdēr. Ayrēca 285 okul yºneticisi mevcuttur. 

Temel eĵitimde ºĵretmen baĸēna d¿ĸen ºĵrenci sayēsē 11, derslik baĸēna d¿ĸen ºĵrenci sayēsē 

da 18ôdir. Ortaºĵretimde ºĵretmen baĸēna d¿ĸen ºĵrenci sayēsē 14 ve derslik baĸēna d¿ĸen 

ºĵrenci sayēsē da 21ôdir. 

Ķlde Okul ¥ncesi (5 yaĸ) Okullaĸma Oranē % 92,5, Ķlkokul Okullaĸma Oranē % 98,1, Ortaokul 

Okullaĸma Oranē % 96,1 ve Ortaºĵretimde Okullaĸma Oranē da % 90,1 olarak tespit edilmiĸtir.  

Yalova ¦niversitesi 31.05.2008 tarih ve 26892 sayēlē Resmi Gazete ôde yayēmlanan 5765 sayēlē 

Kanun ile kurulmuĸtur. 525 Akademik personeli ve 14.749 ºĵrencisi, 5 Fak¿ltesi, (M¿hendislik 

Fak¿ltesi, Ķktisadi ve Ķdari Bilimler Fak¿ltesi, Hukuk Fak¿ltesi, Ķlahiyat Fak¿ltesi ve Sanat ve 

Tasarēm Fak¿ltesi) 4 Meslek Y¿ksekokulu (Yalova, Armutlu, ¢ēnarcēk ve Termal Meslek 

Y¿ksekokullarē) ve 2 Enstit¿ (Sosyal Bilimler Enstit¿s¿ ve Fen Bilimleri Enstit¿s¿) ile Yalova 

¦niversitesi ilimizin sosyo-k¿lt¿rel geliĸimine b¿y¿k katkē saĵlamaktadēr. 

Ķlde 15 adet ¥zel Y¿ksekºĵrenim ¥ĵrenci Yurdu, 4 adet KYK Y¿ksekºĵrenim ¥ĵrenci Yurdu, 

6 adet ¥zel Orta ¥ĵretim ¥ĵrenci Yurdu bulunmaktadēr. 4 adet KYK Y¿ksekºĵrenim ¥ĵrenci 

Yurdunda 568ôi erkek, 578ôi de kēz olmak ¿zere toplam 1.146 ºĵrenci kalmaktadēr. Merkezde 

1 adet 1000 kiĸilik KYK Y¿ksekºĵrenim ¥ĵrenci Yurdu 2019ôda tamamlanmēĸtēr. Ayrēca, 4 

adet kamuya ait Ortaºĵretim Okulu Pansiyonu hizmet vermektedir. 

(http://www.yalova.gov.tr/egitim-durumu06-03-2014) 

 

5.2. SAĴLIK DURUMU 

Yalova ilinde; Saĵlēk M¿d¿rl¿ĵ¿ône baĵlē 66 Uzman Hekim, 94 Pratisyen Hekim, 11 Diĸ 

Hekimi, 4 Eczacē, 266 Hemĸire, 112 Ebe, 3 Fizyoterapist, 1 psikolog, 2 tēbbi teknolog, 47 Saĵlēk 

Memuru, 15 ­evre saĵlēĵē teknisyeni, 16 narkoz teknisyeni, 1 narkoz teknikeri, 22 rºntgen 

teknisyeni, 5 diĸ teknisyeni, 32 laboratuvar teknisyeni, 1 kimya m¿hendisi, 1 kimya teknisyeni, 

1 odyometri teknisyeni ve diĵer ­alēĸanlarla birlikte toplam 834 personel hizmet vermektedir.   

Ķlde 1 ºzel hastane, 5 ºzel poliklinik, Devlet Hastanesi b¿nyesinde 1 Kanser Erken Teĸhis-

Tarama Merkezi ve 1 Diyaliz Merkezi, Baĸkent ¦niversitesine baĵlē 1 diyaliz merkezi, 10 ¥zel 
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Laboratuvar bulunmaktadēr.  Saĵlēk M¿d¿rl¿ĵ¿ b¿nyesinde toplam 25 adet ambulans, 6 adet 

kamyonet 10 adet binek oto, 1 adet kamyon ve 3 adet minib¿s olmak ¿zere toplam 45 ara­ ile 

hizmet verilmektedir.  45 merkez il­ede, 9 ¢ēnarcēkôta, 4 Altēnovaôda, 5 ¢iftlikkºyôde, 3 

Armutlu ôda ve 1 de Termal ôde olmak ¿zere toplam 67 adet eczane bulunmaktadēr. 

(https://yalovaili.tr.gg/Sa%26%23287%3Bl%26%23305%3Bk.htm) 

5.3. SOSYO K¦LT¦REL ALANLAR 

Kurtuluĸ Savaĸē dºneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet dºneminde ise T¿rkiyeônin her 

bºlgesinden gº­lerin olmasē ve son yēllarda da G¿neydoĵu Anadolu Bºlgesinden yoĵun 

gº­lerin olmasē, n¿fusun olduk­a farklē gelir d¿zeyine sahip insanlardan oluĸmasēna ve 

Yalovaônēn farklē bir k¿lt¿rel ve kozmopolit yapēya b¿r¿nmesine yol a­mēĸtēr. 

Yalova ĸehri, bir­ok d¿nya kentiyle kardeĸ ĸehir stat¿s¿nde bulunmaktadēr. Yalovaônēn sosyo-

k¿lt¿rel anlamda kardeĸ ĸehir olduĵu ¿lkeler ve ĸehirleri ĸunlardēr: Almanyaôdan ñBad 

Godesbergò, Japonyaôdan ñTonamiò, ¢inôden ñPanjinò, Rusya Federasyonu ºzerk cumhuriyeti 

Daĵēstanôdan ñMaha­kaleò, K.K.T.C.ônden ñGe­itkaleò ve G¿ney Koreôden ñSuwonò, 

Bulgaristanôdan ñBurgazò, Romanyaôdan ñMecidiyeò ve Ukrayna Kērēm ¥zerk 

Cumhuriyetiônden ñKarasubazarò kentleridir. 

Resim Yalovaôda resimle ilgili olarak ilk akla gelen G¿zel Sanatlar Derneĵi (G¦SAD)ôdir. 

Dernekte usta ºĵreticiler tarafēndan 8 yaĸ ¿zerinde olup, isteyen her ferde resim yapabilme 

eĵitimi verilmektedir. Yalovaôda resim galerisi bulunmamasēna raĵmen her sene ­eĸitli 

tarihlerde kiĸiler sergiler a­maktadēr. Ayrēca Ķl K¿lt¿r ve Turizm M¿d¿rl¿ĵ¿ ve Yalova 

Belediyesiônin ortak ­alēĸmalarē neticesinde her sene Karizma iĸ merkezinde 10 g¿n s¿reyle 

Uluslararasē ñT¦RKSOYò resim sergisi a­ēlmaktadēr.  

Geleneksel El Sanatlarē 

 I.Ebru Yalovaôda, Yalova Belediyesiônin kurmuĸ olduĵu Kadēn Spor ve Eĵitim Merkezi 

(KĶDEM) tarafēndan belirli aralēklarla Ebru dalēnda kurs a­ēlmaktadēr. 

 II.Tezhip Yalovaôda, Yalova Belediyesiônin kurmuĸ olduĵu Kadēn Spor ve Eĵitim Merkezi 

(KĶDEM) tarafēndan belirli aralēklarla Tezhip dalēnda kurs a­ēlmaktadēr.  

III.Hat Yalovaôda, Yalova Belediyesiônin kurmuĸ olduĵu Kadēn Spor ve Eĵitim Merkezi 

(KĶDEM) tarafēndan belirli aralēklarla Hat dalēnda kurs a­ēlmaktadēr.  
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IV.Minyat¿r Minyat¿r dalēnda Yalovaôda ­alēĸmalar pek fazla olmasa da bazē sanat­ēlar bu 

sanat dalēyla ilgilenmektedir. 

 V.Metal-Taĸ-Boynuz-Ķĸletmeciliĵi Yalova ĸehrine baĵlē G¿ney Kºyôde G¿m¿ĸ- Bakēr oksit ve 

Boynuzdan takē yapēlmaktadēr. Bu sanatēn yapēlēĸ yºntemi; Sēĵēr boynuzlarē suda kaynatēlarak 

i­ dokusundan ayrēlēr. Yapēlacak dokuya gºre dikey veya boydan boya iki par­aya ayrēlarak 

sitrik asit, s¿lf¿rik asit karēĸēmlē suyla kaynatēlarak yumuĸatēlmasē saĵlanēp, preslemeyle 

d¿zeltilir. Yapēlacak takēlara gºre ĸekil ­izili kēl testere ile kesilir. Bu iĸleme kaba iĸlem denir. 

Sonraki aĸamada yapēlacak ĸekillerin alt ve yanlarēna g¿m¿ĸ uygulamasē yapēlarak kakma 

dediĵimiz iĸlemlere ge­ilir. Kakma iĸlemi ile ¿r¿ne estetik g¿zellik verilir. B¿t¿n kakmalara 

nat¿rel mercan, firuze vb. taĸ 925 ayar sannel tabir edilen i­i boĸ boru uygulanarak takē hazēr 

hale getirilir. Polisaj ile son iĸlemi bitirilerek konuma hazēr hale getirilme ĸeklinde ger­ekleĸir. 

 Yalova Belediyesi Konservatuarē: Yalova Belediyesi tarafēndan 2005 yēlēnda kurulan 

konservatuar, Yalovaôya ve ¿lkeye deĵerli sanat­ēlar kazandērmak amacēyla kurulmuĸtur. Dºrt 

yēllēk eĵitimin sonunda ºĵrencilere sertifika verilmektedir. ķu anda 98 kiĸilik T¿rk Sanat 

Musikisi Korosu mevcut olup, 92 ºĵrencisi vardēr. Yalova Musiki Derneĵi Yalovaôya m¿zisyen 

yetiĸtirmek amacēyla 1985 yēlēnda kurulmuĸtur. 46 Kiĸiden oluĸan Halk M¿ziĵi Korosu ve 57 

kiĸiden oluĸan T¿rk Sanat M¿ziĵi Korosu ve ¢ocuk Korosu mevcuttur. Dernekte Baĵlama, 

Gitar, Mandolin, Kanun kurslarē verilmektedir. Sinema Yalova Merkezôde 2 adet sinema 

bulunmakta iken birisinin kapanmasē neticesinde 1 sinema kalmēĸtēr. Yalovalēlar bu sinema 

sayesinde vizyona yeni ­ēkan filmleri izleme imkanē bulmaktadēr. Yalovaôda tek olan sinema 

Cinema77 cep sinema olup, 450 m2 kapalē alanē ve 3 cep salonu ile kafeteryasē bulunmaktadēr. 

Kēĸ sezonlarēnda ayda ortalama 6-8 vizyon filmi izlenebilen sinemada bu sayē yaz sezonunda 

biraz d¿ĸmektedir. Cinema77 toplam 206 kiĸi kapasitelidir.33 133 Tiyatro Yalova Belediyesi 

tarafēndan kurulma ­alēĸmalarē baĸlamēĸtēr. ķu anda mevcut altē sanat­ēsē vardēr. Ayrēca Yalova 

Gen­lik ve Spor Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ Gen­lik Merkezi tarafēndan istekli olan gen­lere de Tiyatro 

Kursu verilmektedir. Yalovaôda ­eĸitli k¿lt¿r ve sanat dernekleri bulunmakta ve bu dernekler 

kentin k¿lt¿r ve sanat hayatēnda ºnemli rol oynamaktadēr. K¿lt¿r ve sanatla ilgilenen sivil 

toplum kuruluĸlarē, Yalova Kent Meclisi K¿lt¿r ve Sanat Komisyonu ­atēsē altēnda; kentin 

k¿lt¿r ve sanat hayatēnēn geliĸtirilmesine yºnelik ortaklēk anlayēĸēyla birlikte fikir ve projeler 

¿retmektedirler. Bu derneklerden bazēlarē ĸunlardēr. TUFAG (Turizm, Folklor, Araĸtērma ve 

Geliĸtirme Derneĵi) : TUFAG, 1984 yēlēnda folklor araĸtērmalarē ve halk oyunlarē ­alēĸmalarē 

yapmak amacēyla kurulmuĸ ve kuruluĸundan bu yana ºnemli baĸarēlara imza atmēĸtēr. 
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Etkinliklere her yēl 10-12 ¿lke iĸtirak etmekte ve 500-600 civarēnda yabancē misafir Yalovaôyē 

ziyaret etmektedir. YAFEM (Yalova Folklor Eĵitim Merkezi) 1988 yēlēnda T¿rk Folklorunun 

geliĸimine katkēda bulunmak amacēyla; folklor araĸtērmalarē yapmak, bu konuda eĵitim 

­alēĸmalarē ger­ekleĸtirmek ve T¿rk Folklorik zenginliklerini gen­lere sevdirmek ¿zere kurulan 

dernek; bu yºnde ­eĸitli ­alēĸmalar yapmēĸ, Yalovaônēn ºzellikle T¿rk Cumhuriyetleri ve T¿rk 

Topluluklarē nezdinde tanēnmasēnē saĵlamēĸtēr.  

Kuzey Kafkas K¿lt¿r Derneĵi: 1979 yēlēnda kurulan derneĵin amacē; Yalova n¿fusunun ºnemli 

bir bºl¿m¿n¿ oluĸturan Kafkas Halklarēnēn ºrf, adet, folklor ve k¿lt¿r deĵerlerinin 

geliĸtirilmesini saĵlamak ve Yalovaônēn k¿lt¿r hayatēna katkēda bulunmaktēr. 

 G¦SAD (G¿zel Sanatlar Derneĵi): 1995 yēlēnda her yaĸtan insanē g¿zel sanatlarēn herhangi bir 

dalēnda yetiĸtirmek ve ¿retici kēlmak amacēyla kurulmuĸtur. Dernek tarafēndan G¿zel Sanatlar 

ve Eĵitim Fak¿lteleri yetenek sēnavlarēna hazērlēk, resim, kumaĸ boyama, hat, ­ini boyama ve 

ebru sanatē gibi ­ok ­eĸitli kurslar d¿zenlenmektedir. 

 YASAD (Yalova Sanat Tiyatrosu Derneĵi): 1989 yēlēnda kurulan dernek tarafēndan ­eĸitli 

tiyatro ­alēĸmalarē yapēlmakta ve ºzellikle kadēn, ­ocuk ve gen­lere yºnelik tiyatro eĵitimi 

verilmektedir. Yalova ĸehrinde baĸta Yalova Kurtuluĸ ķenlikleri olmak ¿zere, ­eĸitli g¿n ve 

haftalarda k¿lt¿rel ve sanatsal etkinlikler yapēlmaktadēr. Kurtuluĸ ķenlikleri kapsamēnda her yēl 

temmuz ayē baĸēndan aĵustos ayēnēn sonuna kadar ­eĸitli etkinlikler d¿zenlenmektedir. Bu 

etkinlikler arasēnda uluslararasē ĸiir organizasyonlarē, sergiler, sºyleĸiler, sportif etkinlik ve 

yarēĸmalar, halkoyunlarē gºsteri ve yarēĸmalarē ve halk konserleri gibi ­ok ­eĸitli etkinlikten 

bahsetmek m¿mk¿nd¿r.  

Yalova Halk K¿t¿phanesiônde toplam 25.545 adet kitap mevcut olup, 2012 yēlēnēn ilk 6 ayēnda 

7.228 okuyucuya hizmet verilmiĸtir. Safalē Yēlmaz T¿z¿nata­ ¢ocuk K¿t¿phanesiônde ise 

toplam 9.179 adet kitap mevcut olup, 2012 yēlēnēn ilk 6 ayēnda 4.590 okuyucuya hizmet 

verilmiĸtir. ( http://www.yalova.gov.tr/sosyo-kulturel-yapi) 

5.4. EKONOMĶK DURUM 

Yalova ekonomisinde son yēllarda ºne ­ēkan sektºrler; kimyasal ¿r¿nler imal©tē, (karbon elyaf) 

gemi inĸa sanayi, saĵlēk turizmi, (medikal, termal, yaĸlē ve engelli turizmi) s¿s bitkileri ¿retimi 

ve kivi ¿retimi olarak sayēlabilir. Seracēlēk ve s¿s bitkileri ¿retimi, tarēmsal ¿retimde saĵladēĵē 

ekonomik girdi bakēmēndan y¿ksek paya sahiptir. 
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 Ķlde, ­evreyle barēĸēk, nitelikli istihdam kapasitesi y¿ksek ve yerli imal©t odaklē katma deĵer 

yaratan sanayi yatērēmlarēna ºncelik veren planlē sanayileĸme modeli benimsenmektedir. 

Yatērēm ­alēĸmalarē devam eden, Kalēp Ķmal©tē Ķhtisas OSB, Yalova Kompozit ve Kimya Ķhtisas 

OSB, Taĸēt Ara­larē Yan Sanayi Ķhtisas OSB, Gemi Yan Sanayi Ķhtisas OSB, Ķmes Makine 

Ķhtisas OSB, Avrasya Giyim Ķhtisas OSB ile Yalova ¢i­ek­ilik Tarēma Dayalē Ķhtisas OSBônin 

tamamlanmasēyla yaklaĸēk 1 Milyar $ôlēk yatērēm hayat bulacaktēr. 

Karbon elyaf ve akrilik elyaf ¿retiminde Yalova stratejik bir merkezdir. ¥zel sektºre ait 

d¿nyanēn tek ­atē altēndaki en b¿y¿k entegre akrilik elyaf ¿retim tesisi Yalova ilinde 

bulunmaktadēr ve tesisin d¿nya pazar payē % 17ôdir. 

 D¿nyada T¿rkiye hari­ sadece 8 noktada ¿retilmekte olan geleceĵin hammaddesi karbon elyaf, 

yapēlan AR-GE ­alēĸmalarē sonrasēnda ilde de ¿retilmektedir. 

Seracēlēk ve s¿s bitkileri ¿retimi; kapsadēĵē alan bakēmēndan k¿­¿k paya sahip olmakla birlikte; 

tarēmsal ¿retimde saĵladēĵē ekonomik girdi bakēmēndan y¿ksek bir paya sahiptir. T¿rkiye 

genelinde s¿s bitkisi ¿retimi toplam alanē yaklaĸēk 49 Bin dekar olup, ilde yaklaĸēk 3 Bin dekar 

alanda ¿retim yapēlmaktadēr. 

Toplam 162 Milyon adet ­i­ek ¿retimi ger­ekleĸtirilmektedir. ¦retimin ekonomik deĵeri 400 

Milyon TLôdir. Ķl, bu alanda Antalya ve Ķzmirôden sonra T¿rkiye genelinde 3. sērada yer 

almaktadēr. Yapēlan ¿retim sadece yurt i­i pazarlarda t¿ketilmemekte, aynē zamanda ihracat da 

yapēlmaktadēr. 

5.5 Y¦R¦RL¦KTEKĶ ¢EVRE ĶMAR PLANLARI ĶLE ĶLĶķKĶ ANALĶZĶ 

Planlama alanē ­evresinde y¿r¿rl¿kte olan imar planē ­evre yapēlaĸma koĸullarē incelenmiĸtir. 

Planlama alanēnēn kuzeyinde bulunan Geliĸme Konut Alanlarēnda; Taks:0.20, Kaks:0.40, Ayrēk 

Nizam 2 kat, g¿neydoĵusunda bulunan Geliĸme Konut Alanlarēnda Emsal:075-0.80, Yen­ok:4 

kat, alanēn g¿neyinde bulunan Geliĸme Konut Alanlarēnda Emsal:0.45 Yen­ok:2 Kat olarak 

planlanmēĸtēr.  
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Harita 21: Planlama Alanē ¢evresindeki Yapēlaĸma Kararlarē 

5.6. SWOT ANALĶZĶ 

 

ķekil 1: Swot Analizi 
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6. SENTEZ 

 

Harita  22: Plan Yaklaĸēmēna Uygun Sentez 

 

1-Planlama alanēnēn b¿y¿kl¿ĵ¿ yaklaĸēk 63 hektardēr. 

2-Planlama alanē topoĵrafik yapēsē nedeniyle hafif eĵimli alan olmakla beraber alana hakim 

olan eĵim aralēĵē %7-18 olan eĵim aralēĵēdēr. Planlama alanē yerleĸilebilirlik a­ēsēndan uygun 

eĵim yapēsēna sahiptir. 

3-Planlama alanēnēn kuzeyinden g¿neyine doĵru gidildik­e kot seviyesi y¿kselmektedir.  

4-Planlama alanē i­erisinde dere (su y¿zeyi) bulunmaktadēr. 

5-Planlama alanēnēn g¿neyinde kºy yerleĸik alanlarē bulunmaktadēr. 

6- Planlama alanēnēn g¿neybatēsēnda yapēlaĸmasēnē tamamlamēĸ Toki Toplu Konutlarē 

bulunmaktadēr. 
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7. PLANLAMA ALANI ĶLĶķKĶN BĶLGĶLER 

7.1. M¦LKĶYET BĶLGĶLERĶ 

Yaklaĸēk 63 hektarlēk planlama alanē i­erisinde bulunan parseller; Maliye Hazinesi, T¿rkiye 

Elektrik Kurumu, Yalova Belediyesi, Kazēmiye Kºy T¿zel Kiĸiliĵi, ķirket ve ķahēs 

m¿lkiyetlerinde kalmaktadēr. 

Plan b¿t¿nl¿ĵ¿n¿ gºzetilerek dahil edilen ĸahēs parselleri; 0 ada 529 parsel ve 204 ada 1 

parseldir. 

 

Harita 23: Parsellerin M¿lkiyet Durumu 
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7.2. HALĶHAZIR DURUMU                  

 

Harita 24: 1/1000 ¥l­ekli Halihazēr Harita ¥rneĵi 

 

 

Tablo 5: Ada Parsel Listesi 



40 

 

Planlama alanē, mevcut durumda boĸ arazi durumundadēr. Planlama alanē sēnērlarēnda d¿ĸ¿k 

olan kot seviyesi 51 m, alanēn g¿neyine doĵru yaklaĸtēk­a 147 metreye kadar y¿kselmektedir. 

Planlama alanēnda ­evresinden g¿neyine doĵru y¿kselen bir arazi formuna sahiptir.  

*Tablo i­erisinde gºsterilmeyen 206 ada 1 parsel; T¿rk Elektrik Kurumu m¿lkiyetinde olup, 36 m2ôdir. 

*207/3 noôlu parsel hem Yalova Belediyesi hem de ĸahēs m¿lkiyetindedir. 

*207/4 ve 0/308 noôlu parseller uygulamaya girmeyen parsellerdir. 
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8. PLANLAMA S¦RECĶ 

8.1. 1/50000 ¥L¢EKLĶ ¢EVRE D¦ZENĶ PLANI 

 

Harita 25: 1/50.000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Planē  

Planlama alanēnēn 2035 yēlē vizyonu, n¿fus projeksiyonu, alt ºl­ekli planlama ­alēĸmalarē ve 

mevcut taĸēma kapasitesi gibi bir­ok bileĸen deĵerlendirilerek, Yalovaônēn geliĸme alanē 

ihtiyacē saptanmēĸtēr. Ķl­e ve belde detaylarēnda yapēlan bu deĵerlendirmelerde her idari birim 

i­in ihtiya­ duyulan yeni geliĸme alanlarē ayrēca belirlenmiĸtir. Ayrēca kurum gºr¿ĸleri 

doĵrultusunda geliĸimi kēsētlē olan korunmasē gerekli alanlar, meri planlarda geliĸime a­ēlmēĸ 

olsa dahi geliĸime kapatēlmēĸtēr. Ķl genelinde yapēlan incelemelerde, Yalovaônēn gelecek 

projeksiyonlarēna gºre, mevcut planlē alanlar ve doluluk oranlarē incelendiĵinde mevcut 

kapasitenin artacak n¿fusun ihtiyacēnēn b¿y¿k kēsmēnē karĸēladēĵē gºr¿lm¿ĸt¿r. Alt ºl­ekli 

planlama ­alēĸmalarēna yºnelik yapēlan incelemelerde planlarēn doluluk oranlarēnēn yaklaĸēk 

%30 d¿zeyinde olduĵu gºr¿lmektedir. Bu sebeple, mevcut planlē alanlarēn alt ºl­eklerde en 

uygun yoĵunluk kararlarē ile planlanmasē, ilde kaynaklarēn verimli kullanēmē a­ēsēndan b¿y¿k 

ºnem arz etmektedir. Kentsel geliĸme alanē lekeleri o bºlgenin tamamen yapēlaĸmaya 

a­ēlacaĵēnē gºstermemekte olup alt ºl­ekli planlarda projeksiyon n¿fusunun ihtiyacē olan sosyal 

donatēlar bu alanlar i­erisinde planlanacaktēr. Bu nedenle Yalova Kazēmiye mahallesindeki 

muhtelif parsellerin i­inde olduĵu 1/50.000 ºl­ekli ¢evre D¿zeni Planē Deĵiĸikliĵi 16.08.2021 
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tarihinde onaylanmēĸtēr. Bu ­evre d¿zeni planē deĵiĸikliĵi plan gerek­esinde aĸaĵēdaki ifadeler 

yer almaktadēr: 

2- Yalova Belediye Baĸkanlēĵēônēn 29.12.2020 tarihli ve 6777 sayēlē, 24.05.2021 tarih ve 14837 

sayēlē ve 30.06.2021 tarih ve 18253 sayēlē yazēlarē ile iletilen itiraz baĸvurularē doĵrultusunda;  

A)22.06.2021 tarihli ve 31519 sayēlē Resmi Gazetede yayēmlanarak y¿r¿rl¿ĵe giren 21.06.2021 

tarih ve 4094 sayēlē Cumhurbaĸkanlēĵē Kararē ile ilan edilen ve sºz konusu Karar ekinde 

sēnērlarē iletilen, Yalova Ķli, Merkez Ķl­e, Kazimiye Kºy¿ sēnērlarē i­erinde yer alan yaklaĸēk 54 

ha. B¿y¿kl¿ĵ¿ndeki ñKentsel Dºn¿ĸ¿m ve Geliĸim Proje Alanēônēn (G22-C noôlu Plan 

Paftasēnda Plan Deĵiĸikliĵi onama sēnērē i­erisinde kalan alan) ñKentsel Geliĸme Alanēò 

olarak gºsterilmesine yºnelik d¿zenleme yapēlmēĸtēr. 

 

Harita 26: 1/50.000 ¥l­ekli ¢evre D¿zeni Meri Planē  

B) ¢DPô de Yalova Ķli, Merkez Ķl­enin projeksiyon dºnemi kentsel n¿fusunun 226.800 kiĸi 

olarak planlandēĵē, ancak ¢DPôde gºsterilen mevcut ve geliĸme konut alanlarēndaki y¿r¿rl¿kte 

bulunan imar planlarēndaki plan n¿fusunun 216.390 kiĸi olarak hesaplandēĵē, meri imar plan 

n¿fusuna ek olarak ¢DPôde kentsel geliĸme alanēnda kalan imar planē bulunmayan alanlarda 

yapēlan imar planē ­alēĸmalarē, yukarēda ifade edilen (2-A) Yalova Ķli, Merkez Ķl­e, Kazimiye 

Kºy¿ sēnērlarē i­erinde yer alan yaklaĸēk 54 ha. b¿y¿kl¿ĵ¿ndeki ñKentsel Dºn¿ĸ¿m ve Geliĸim 

Proje Alanēònēn da ilave n¿fus getireceĵi ºngºr¿lerek ¢DPôde Yalova Ķli, Merkez Ķl­e 

n¿fusunun yeniden revize edilmesi talep edilmiĸ olup; Yalova Ķli, Merkez Ķl­enin 2020 yēlē 

kentsel n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿, meri imar planlarēndaki n¿fus b¿y¿kl¿ĵ¿ ve ¢DPô de ºnerilen kentsel 

geliĸme alanlarē b¿y¿kl¿ĵ¿ ve 25/11/2020 tarihli ve 31315 sayēlē Resmi Gazeteôde yayēmlanan 

Cumhurbaĸkanē Kararē gereĵi plana iĸlenen TGBônin (1-A) ilave ­alēĸan n¿fus getireceĵi 

hususlarē dikkate alēnarak, 2020 yēlē n¿fus verileri doĵrultusunda ¿­ yºnteme gºre hesaplanan 

2035 projeksiyon n¿fus deĵerleri i­erisinde kalmak ¿zere; anēlan il­enin 2035 yēlē kentsel 

n¿fusu 250.000 kiĸi olarak, Yalova Ķli toplam n¿fusu ise buna baĵlē olarak 690.700 kiĸi olarak 

yeniden d¿zenlenmiĸtir.  

1/50000 ¢EVRE D¦ZENĶ PLAN H¦K¦MLERĶNDE KENTSEL GELĶķME ALANLARI 

Ķ¢ĶN; 
ñ4 TANIMLAR 
4.8. KENTSEL YERLEķĶM ALANLARI: BELEDĶYE VE M¦CAVĶR ALAN SINIRLARI Ķ¢ĶNDE, BU 

PLANDA G¥STERĶLMĶķ YA DA ¥L¢EK NEDENĶYLE G¥STERĶLEMEMĶķ KENTSEL YERLEķĶK 
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(MESKUN) ALANLAR VE BU ¢EVRE D¦ZENĶ PLANIYLA BELĶRLENMĶķ OLAN KENTSEL 

GELĶķME ALANLARI ĶLE KENTSEL ¢ALIķMA VE SOSYAL ALTYAPI ALANLARININ B¦T¦N¦D¦R. 

4.10. KENTSEL GELĶķME ALANLARI: BU ¢EVRE D¦ZENĶ PLANININ HEDEF YILINA ĶLĶķKĶN 

N¦FUS KABULLERĶ ĶLE ĶLKE VE STRATEJĶLERĶ DOĴRULTUSUNDA KENTSEL GELĶķMEYE 

AYRILMIķ ALANLARDIR. 

8.3 YERLEķĶM ALANLARI 

 8.3.1. KENTSEL YERLEķĶM ALANLARI  

8.3.1.1. BU ¢EVRE D¦ZENĶ PLANINDA KENTSEL YERLEķĶK (MESKUN) VE KENTSEL GELĶķME 

OLARAK G¥STERĶLMĶķ OLAN ALANLARIN B¦T¦N¦D¦R.ò ifadeleri yer almaktadēr. 

 

8.2. 1/5.000 ¥L¢EKLĶ NAZIM ĶMAR PLANI 

Planlama alanēna konu olan muhtelif parsellerin; Talep edilen Kentsel Dºn¿ĸ¿m Geliĸim Proje 

Alanē 04.10.2016 tarih ve 148 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onaylanarak y¿r¿rl¿kte bulunan 

1/5000 ºl­ekli Nazēm Ķmar Planēnda Park ve Yeĸil Alan, Mera Alanē, Aĵa­landērēlacak Alan, 

Teknik Altyapē ve Taĸēt Yolu lejantlarēnda kalmaktadēr. 

 

Harita 27: 04.10.2016 Onaylē Nazēm Ķmar Planē 
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8.3. 1/1.000 ¥L¢EKLĶ UYGULAMA ĶMAR PLANI 

Planlama alanēna konu olan muhtelif parsellerin; Talep edilen Kentsel Dºn¿ĸ¿m Geliĸim Proje 

Alanē 04.10.2016 tarih ve 148 sayēlē Belediye Meclis Kararē ile onaylanarak y¿r¿rl¿kte 

bulunan 1/1000 ºl­ekli Uygulama Ķmar Planēnda ñPark Alanēò, ñMera Alanēò, 

ñAĵa­landērēlacak Alanò, Teknik Altyapē ve Taĸēt Yolu lejantlarēnda kalmaktadēr. 

 

 

Harita 28: 04.10.2016 Onaylē 1/1.000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar Planē 

Tablo 6: Mer'i Plan Arazi Kullanēm Durumu 

Fonksiyon Alan (m2) Oran (m2) 

Aĵa­landērēlacak Alan 203.629 32 % 

Mera  222.963 35 % 

Park 132.755 20.8% 

Teknik Altyapē 3.913 0.61% 

Yol 72.964 11.59% 

Toplam 636.224 100% 

 

Planlama alanēn %35ôi mera alanē, %32ôsi aĵa­landērēlacak alan, %20,8ôi ise park alanēdēr.  
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9. DEĴERLENDĶRME VE PLAN KARARLARI 

9.1. KURUM G¥R¦ķLERĶNĶN DEĴERLENDĶRĶLMESĶ 

Tarēm ve Orman Bakanlēĵē, DSĶ 1. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 17.12.2020 Tarih ve 788020 Sayēlē 

Yazēsēnda; 

ñSºz konusu plan sēnērē ekli haritada iĸaretlenmiĸ olup herhangi bir projemiz kapsamēnda kalmamaktadēr. Ekli 

haritada plan sēnērlarē i­erisinden Ķsimsiz derenin ge­tiĵi gºr¿lmekte olup dere akēĸ ĸartlarēna m¿dahale 

edilmemesi, dere aksēndan itibaren her iki sahilde 10,00'ar m'lik koruma alanlarē bērakēlēp yapēlaĸma dēĸē tutulmasē, 

yama­lardan gelebilecek y¿zeysel sularēn drenajēna yºnelik tedbirlerin alēnmasē gerekmektedir. Denilmektedir. 

Yalova Valiliĵi Ķl Emniyet M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 13.02.2019 Tarih ve 64 Sayēlē Yazēsēnda; 

ñProjeleri biten ve Yalova Belediyesi tarafēndan onaylanan 2019 yēlē itibarē ile Ķnĸaat Yapēm Ķhalesine ­ēkēcak 

olan Baĵalrbaĸē Mahallesi 1298 ada 1 parselde bulunan taĸēnmaz ¿zerine Ķl Emniyet M¿d¿rl¿ĵ¿ Hizmet Binasē 

yapēlmasē amacē ile Tahsis S¿res,nin Uzaltēlmasē husununu rica ederim.ò 

Yalova Valiliĵi ¢evre ve ķehircilik Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ Milli Emlak M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n E.1996 Sayēlē 

Yazēsēnda; 

ñ1297 ada 2 parsel no.lu, 200.165,63 m2 y¿zºl­¿ml¿ taĸēnmaz mal 400 Yataklē ķehir Hastanesi yapēlmak ¿zere 

Saĵlēk Bakanlēĵēna (Saĵlēk Yatērēmlarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿) tahsisli olup, ¿zerindeki inĸaat devam etmektedir. 

2-1298 ada 2 parsel no.lu 30.804,23 m2 y¿zºl­¿ml¿ taĸēnmaz mal Emniyet M¿d¿rl¿ĵ¿ Hizmet Binasē yapēlmak 

¿zere Ķ­iĸleri Bakanlēĵēna (Emniyet Genel M¿d¿rl¿ĵ¿) tahsisli olup, Yalova Ķl Emniyet M¿d¿rl¿ĵ¿n¿n sureti 

iliĸik 13.02.2019 tarihli ve 64 sayēlē yazēsēnda gºr¿leceĵi ¿zere Projelendirme Ķhalesi yapēlmēĸtēr. 

3- 1298 ada 3 parsel no.lu, 30.035,63 m2 y¿zºl­¿ml¿ taĸēnmaz mal ise mevcut 1/1000 ¥l­ekli Uygulama Ķmar 

Planēnda Otopark Alanē olarak ayrēlmēĸtēr.ò 

Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Yalova Orman Ķĸletme M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 07.10.2020 Tarih 2164348 

Sayēlē Yazēsēnda; 

 



46 

 

 

 

Yalova Valiliĵi Ķl Afet ve Acil Durum M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 02.09.2020 Tarih ve E.119431 Sayēlē 

Yazēsēnda; 

ñ27.08.2020 tarihli ve E.10699 sayēlē ilgi yazē eki harita ile gºsterilen alanda, herhangi bir Afete Maruz Bºlge 

kararē bulunmadēĵē.ò 
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Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Yalova Orman Ķĸletme M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 17.12.2020 Tarih 2821362 

Sayēlē Yazēsēnda; 

Kazēmiye Kºy¿ 207 ada 4 parselin tamamē ve 207 ada 5 parselin eki krokide sēnērlarē belirtilen A rumuzlu kēsmē 

fiili ormandēr. Parselin diĵer kēsēmlarēnda yapēlacak tasarruflarda ormancēlēk ­alēĸmalarē a­ēsēndan herhangi bir 

sakēnca bulunmamaktadēr. 

Armagaz Arsan Marmara Doĵalgaz Daĵētēm A.ķ.ônin 16.11.2020 Tarih ve 573 Sayēlē 

Yazēsēnda; 

Mevcut doĵalgaz hatlarēmēzēn korunmasē durumunda planlanan ­alēĸma ile ilgili gºr¿ĸ¿m¿z olumludur. 

YASKĶônin 02.09.2020 Tarih ve 584 Sayēlē Yazēsēnda; 

Ķlgi yazēnēzda belirtilen bºlgelerde herhangi bir m¿lkiyetimiz bulunmamakta olup, aynē bºlgeler ile alakalē olarak 

talebimiz, gºr¿ĸ¿m¿z ya da proje ve yatērēmēmēz olmadēĵē hususunu bilgilerinize rica ederim. 

Orman Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ Yalova Orman Ķĸletme M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 16.11.2020 Tarih 2518006 

Sayēlē Yazēsēnda; 
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Karayollarē Genel M¿d¿rl¿ĵ¿ 1. Bºlge M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 17.09.2020 Tarih ve 212211 Sayēlē 

Yazēsēnda; 

Ķlgi yazēnēzda konu edilen ve Ķmar Planē yapēlmasē planlanan Kazēmiye Kºy¿ 287, 308, 528, 529, 761 parseller, 

170 ada 1 parsel, 204 ada 1 parsel, 205 ada,1,2,3 parseller ve 207 ada 1,2,3,4,5 parsellerin bulunduĵu kesim; Bºlge 

M¿d¿rl¿ĵ¿m¿z sorumluluk alanē dēĸēnda kalmakta olup, sºz konusu kesimde M¿d¿rl¿ĵ¿m¿ze ait herhangi bir 

proje ve kamulaĸtērma ­alēĸmasē bulunmamaktadēr. 

Yalova Valiliĵi ¢evre ve ķehircilik Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 30.09.2020 Tarih ve E.8066 sayēlē 

Yazēsēnda; 

Sºz konusu alanlarda yapēlacak planlama ­alēĸmalarē kapsamēnda tarēm ve mera alanlarē ile ilgili olarak Ķl Tarēm 

ve Orman M¿d¿rl¿ĵ¿nden gerekli gºr¿ĸ ve izinlerin  alēnmasē, y¿r¿rl¿kteki imar planlarēnda mevcut sosyal ve 

teknik altyapē alanlarē y¿zºl­¿m¿ itibariyle korunarak artan n¿fusun ihtiyacē olan sosyal ve teknik altyapē  

alanlarēnēn plan deĵiĸikliĵine konu alana hizmet vermek ¿zere ilave olarak ayrēlmasē kaydēyla Valiliĵimizin (¢evre 

ve ķehircilik Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿, Ķmar ve Planlamadan Sorumlu ķube M¿d¿rl¿ĵ¿) herhangi bir talebi bulunmamaktadēr. 

Yalova Valiliĵi, Ķl Saĵlēk M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 754 Sayēlē Yazēsēnda; 

é bahsekonu yerlerde hali hazērda herhangi bir plan, proje ve yatērēmēmēz bulunmamaktadēr. 

Yalova Valiliĵi, Ķl Tarēm ve Orman M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 2566292 Sayēlē Yazēsēnda; 

 
 

Yalova Belediye Baĸkanlēĵē Ķmar ve ķehircilik M¿d¿rl¿ĵ¿ôn¿n 22.12.2020 TARĶH VE 

15069 sayēlē Yazēsēnda;(¢evre ve ķehircilik Ķl M¿d¿rl¿ĵ¿, Milli Emlak M¿d¿rl¿ĵ¿ône-

Kazēmiye Kºy¿ Muhtarlēĵēna) 

Kazēmiye Bºlgesiônde mera parsellerinin de i­inde bulunduĵu; Kazēmiye Kºy¿, 287,308,528,529,761 

parseller, 170 ada 1 parsel, 204 ada 1 parsel, 205 ada 1,2,3 parseller, 207 ada 1,2,3,4,5 parseller ve tescil 


















