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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda Ismetpasa Mahallesi, 1071 ada “ilkokul Alan1”
olarak planlidir.

Il Milli Egitim Miidiirliigii’'niin 11.04.2023 tarih ve 74179188 sayili yazis1 ile Yalova ili,
Merkez Ilgesi Gaziosmanpasa Mahallesi 1071 ada 3 nolu parselde yapilmasi planlanan 24
derslikli Gaziosmanpasa Ilkokul Projesinde, okulun projedeki konumuna tam
oturmamasindan dolay1 plan {izerindeki ¢ekme mesafelerinin 5 mt olarak diizeltilmesi talep
edilmisg; konu, yiirtirlikteki mevzuat hikkiimleri, Gist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliig,
planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye
Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.05.2023 tarih ve 207 sayili karart ile;

- Meri imar plaminda “Ilkokul Alani” olarak planli olan, imar plan: iizerinde yapilasma
sartlart bulunmayan ve ¢ekme mesafeleri 10 metre olan Ismetpasa Mahallesi, 1071
adamin  tamamwmin  yapilasma sartlarmmin - “Emsal: 1.60, yencok: 4 kat” olarak
belirlenmesine ve ¢ekme mesafelerinin her yonden 5 metreye diisiiriilmesine iliskin
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 ©6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 04.05.2023 tarih ve 207 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Ismetpasa Mahallesi (tapuda
Gaziosmanpasa Mahallesi) sinirlari igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Yalova- Bursa Karayolu’nun dogu béliimiinde, Mustafa Kemal
Paga Mabhallesi’nin giiney boliimiinde site tarzi yapilagsma egiliminde olan bolgenin dogu
kisminda yer almaktadir. S6zkonusu alan, kentin gelisme alani niteligindeki bolgesidir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapalt spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, SOsyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt Olgekli imar planlarinda
“IIkokul Alan1” gibi “Egitim Tesisleri Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Ismetpasa Mahallesi, 1071 adanin bulundugu alan, mevcut durum itibariyle yapilagsmamustir.

Plan degisikligine konu alanin ¢evresinde, site tarzi konutlar yer almakta olup, yapilasma
egilimi devam etmektedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plani degisikligi hazirlanan Ismetpasa Mahallesi, 1071 ada, 3 ve 4 parseller tapuda
Gaziosmanpasa Mahallesi olarak kayitli olup, her iki parsel de “Maliye Hazinesi”
miilkiyetindedir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; plan degisikligine konu Ismetpasa Mahallesi, 1071
ada “Ilkokul Alan1” olarak planl olup, iizerinde emsal ve kat yiiksekligine iliskin yapilasma
sartt bulunmamaktadir. Cekme mesafeleri ise adanin dogu, bat1 ve kuzey yoniinden 10 metre,
giiney yoniinden ise 30 metre olarak belirlenmistir.

Meri Uygulama Imar Plani 30 v/ ‘ || Uygulama Imar Plani Degisikligi

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.05.2023 tarih ve 207 sayili karari ile; Ismetpasa Mahallesi,
1071 adanin tamaminin yapilasma sartlar1 “Emsal: 1.60, yencgok: 4 kat” olarak belirlenmis ve
ve ¢ekme mesafeleri her yonden 5 metreye diisiiriilmiistiir.

S6z konusu plan degisikligi yalnizca “Emsal” ve “yap1 yiiksekligi”ne iliskin yapilasma
sartlarinin belirlenmesi ve ¢ekme mesafelerinin yeniden diizenlenmesine yonelik olup; alan
kullaniminda herhangi bir degisiklik yapilmamuistir:

Mevcut | Plan Degisikligi

Tlkokul Alani 9579 m2 9579 m?

TOPLAM 9579 m? 9579 m?
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6- UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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