YALOVA ILI,
MERKEZ ILCESI, BAHCELIEVLER MAHALLESI,
G22-C-06-D-4-B PAFTA,129 ADA, 1 PARSEL’E ILiSKIN
SOSYAL TESIS ALANI AMACLI,

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
RAPORU
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BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU
Amac, Kapsam ve Gerekce

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’nda Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Parsel
sayil1 tasinmaz “Giliniibirlik Tesis Alan1” olarak planli alanin yapilagma sartlar1 degistirilerek
Yalova Belediye Meclisi’ne sunulmustur. Yalova Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 220
sayili karari ile;

“Bahcelievler Mahallesi, 129 ada, 1 parselin Meri Uygulama Imar Plani’nda “Giiniibirlik
Tesis Alami” olarak planlanmis kisminda yer alan yapi kitlesinin kaldirilarak, “Giiniibirlik
Tesis Alam” olarak planlanmis alamin “Emsal: 0.40, yengok: 5.50 metre” yapilasma
sartlarinda “Sosyal Tesis Alani” olarak diizenlenmesine ve yapilasma sartlart ile ilgili plan
notlart ilave edilmesine iligkin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (PIN: UIP-
001055223) ve 1/5000 élcekli Nazim Imar Plami Degisikligi nin 3194 sayili Imar Kanunu nun
8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasini,..”

seklinde karar alinmis olup, s6z konusu Belediye Meclis Karari’na istinaden tadilen onanan
Nazim Imar Plan1 Degisikligi’ne iliskin plan ve raporu hazirlanmistir.

Meclis Karan

T
YALOVA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi | 05/08/2024 | D6nem 2024 |Birlesim | 1 |Karar Konusu
Karar No 220 Toplant1 | Agustos |Oturum | 2 |Imar plan degisikligi

Meclis Bagkani: Mehmet GUREL

Toplantiya Katilan Meclis Uyeleri

Mesut TUTUG, Alemdar COSKUN, Fatih SAYDAM, Esra Patil DINCER, Melike TOMRIS
ONDER, Harun GULEC, Murat TIRYAKI, Cihan ismet YILDIRIM, Cem INCI, Cem KARADAG,
Cem SARAC, Kubilay TORUN, Filiz DEMIR, Sefer KESKIN, Tarik Burak EVIN, Tiilay
OZCELIK, Mehmet Bican CUHADAR, Fatih SAHIN, Selihan Dicle SIMSEK BATTAL, Arif
Oktay TUNC, Muaz CEYLAN, Ahmet KUMALI, Filiz Aydin ONUR, ismail DEMIR, Biilend
TANIR, Mutlu ORUCLU, Emre YILMAZ, Mehmet Fatih MAZI

Katilmayanlar: Meryem ATAC, Bahaddin ERBAY, Hasan Yasar GENCER

25.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZ0 :

TALEP 3:

Yalova Il Ozel Idaresi ve Tiirk Silahhi Kuvvetlerini Giiglendirme Vakfi (TSKGV) arasinda
09.03.2024 tarihinde imzalanan protokol ile Ilimiz, Merkez ilge, Bahgelievler Mahallesi, 129
ada, 1 parsel numarahh taginmazin il Ozel Idaresi tarafindan isletilmesi igin planlanan
¢aligmalara esas olmak {izere; taginmazin yapilagsma haklan ve kullanim amaci yoniinden mer'i
mevzuat gergevesinde Yalova i1 Ozel Idaresince hazirlatilan imar plam degisiklik dosyasimn
onaylanmasina iligkin Yalova i1 Ozel Idaresi Emlak ve [stimlak Miudirliigi’'niin talebi
(30.04.2024 tarih ve 28336 sayil1 yazisi)




BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL’E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Komisyon Karari: Komisyonumuz;

- Bahgelievler Mahallesi, 129 ada, 1 parselin Meri Uygulama Imar Plani’nda “Giiniibirlik Tesis
Alam” olarak planlanmig kisminda yer alan yapi kitlesinin kaldirilarak, “Giiniibirlik Tesis
Alam” olarak planlanmig alanin “Emsal: 0.40, yengok: 5.50 metre” yapilasma sartlarinda
“Sosyal Tesis Alam” olarak diizenlenmesine ve yapilagsma sartlan ile ilgili plan notlan ilave
edilmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (PIN: UIP- 001055223) ve
1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince tadilen onaylanmasini,

-“Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik”in “Deger artig payina
konu olmayan alanlar ve iglemler” baghkli 7. Maddesinde “(2) Kamu yatirimlar: ile kamu
milkiyetindeki alanlardan, ... deger artig payr alinmaz.” geklinde hilkkiim bulunmakta olup;
sbzkonusu parsel kamu miilkiyetinde oldugundan ve kamu yatirimina iliskin oldugundan, ilgili
yonetmelik kapsaninda deger artigina neden olmadigini;

oybirligi ile uygun bulmustur.

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylanmza sunuyorum. Kabul edenler,

y & gL

-Bahgelievler Mahallesi, 129 ada, 1 parselin Meri Uygulama Imar Plani’nda “Gilnubirl_ik Tesis
Alam” olarak planlanmis kisminda yer alan yapi kitlesinin kaldinlarak, “Giiniibirlik Tesis
Alani” olarak planlanmmg alamin “Emsal: 0.40, yengok: 5.50 metre” yapilasma sartlarinda
“Sosyal Tesis Alam™ olarak diizenlenmesine ve yapilasma sartlan ile ilgili plan notlan ilave
edilmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (PIN: UIP- 001055223) ve
1/5000 dlgekli Nazaim imar Plami Degisikligi’nin 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi
geregince tadilen onaylanmasi,

-“imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik”in “Deger artig payina
konu olmayan alanlar ve iglemler” baglikli 7. Maddesinde “(2) Kamu yatirimlar: ile kamu
miilkiyetindeki alanlardan, ... deger artig payr alinmaz. " seklinde hiikiim bulunmakta olup; s6z
konusu parsel kamu miilkiyetinde oldugundan ve kamu yatinmina iliskin oldugundan, ilgili
yonetmelik kapsaminda deger artisina neden olmadif

KARAR:

oybirligi ile kabul edilmigtir.

Mehmet GUREL Melike Tomris ONDER Cem INCI .
Meclis Baskan Katip Uye Katip



BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

2- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 olan Yalova ili, Merkez Ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, G22-C-06-D-4-B
Paftasi, 129 Ada, 1 Parsel’de yer almaktadir.

Gorsel-1: Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Parsel sayili tasinmazin konumu

3- PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

S6z konusu Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, G22-C-06-D-4-B Paftasi,
129 Ada, 1 Parsel lizerinde onceki yillarda faaliyet goren, giintimiiz itibariyle atil kalan bir tesis
bulunmaktadir.129/1 parselin kuzeyinden Kiy1 Kenar Cizgisi gegmektedir. Kiy1 Kenar Cizgisi
OCK ile uyusmaktadir.



BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Gorsel-2: Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Parsel sayili tasinmazin konumu

4- PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Yalova ili, Merkez ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, G22-C-06-D-4-B Paftasi, 129 Ada, 1
Parsel ‘Maliye Hazinesi’ miilkiyet kayitlidir. 129 Ada, 1 Parsel sayili tasinmaz tapu kaydinda
813.71 m? yiiz dlglimiine sahiptir.

5- PLANLAMA ALANININ MER’I IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Yalova Ili, Merkez Ilcesi, Bahgelievler Mahallesi, G22-C-06-D-4-B Pafta, 129 Ada, 1
Parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlarinda
’Glintibirlik Tesis Alani” olarak yer almaktadir. S6z konusu tasinmazin tapu alani 813.71 m?
olup, 580 m?’si Giiniibirlik Tesis Alan1 olarak planldir.



BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU
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Gorsel-3: Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Parsel say1l1 tasinmazin 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plani’ndaki Mevcut Durumu

6- 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI TEKLIiFi

Yalova Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 220 sayil karar1 ile;
- Meri Imar Plani’nda Yalova ili, Merkez ilcesi, Bahcelievler Mahallesi, 129 Ada, 1
Parsel sayil1 “Giiniibirlik Tesis Alan1” olarak planli alan “Sosyal Tesis Alan1” olarak

planlanmugtir.
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Gorsel-4: Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Parsel say1li tasinmazin 1/5000 Olgekli

Nazim Imar Plan1 Degisikligi



BAHCELIEVLER MAHALLESI, 129 ADA, 1 PARSEL E ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Mevcut Plan Degisikligi
Glniibirlik Tesis Alani 580,00 m? -
Sosyal Tesis Alani - 580,00 m?

Tablo-1: Bahgelievler Mahallesi, 129 Ada, 1 Numarali Parselin Teklif Plandaki Alan Dagilimi

7- NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir biitiindiir.

2- Nazim Imar Plam1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarimi kapsamaktadir.

3- Nazim Imar Plam degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

4- Yapilasmaya iliskin hiikiimler Uygulama imar Plani’nda belirlenecektir.



