T.C.
YALOVA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI,
KAZIMIYE KOYU, 184 ADA, 4 PARSELE ILISKIN

1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGIi RAPORU
e o

i

EYLUL 2023



KAZIMIYE KOYU, 184 ADA, 4 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- IMAR PLANI DEGISIiKLiIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Belediyemiz, Afet Isleri Miidiirliigii’niin 29.08.2023 tarih ve 122819 sayil1 yazisi ile; ilimiz,
Merkez Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi'nde bulunan yaklasik 9,89 hektar biiyiikliigiinde olan ve
Bakanlar Kurulu Karar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda "Riskli Alan" olarak ilan edilen bdlgede Kentsel Doniisiim
Projesi calismasi yapilmakta oldugu, s6z konusu alanda devam eden Kentsel Doniisiim
Projesi siiresince bolgede yasayan vatandaslarin barinmasi amaciyla Belediyemiz tarafindan
Yalova Ili, Merkez Ilgesi Kazimiye Koyii, Ada 184, Parsel 4 sayili tasmnmazin bir béliimiiniin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda BHA (Konteyner Kent) olarak planli olup, Kentsel
Dontisiim Projesi kapsaminda s6z konusu alana konteyner kent kuruldugu; alanin bir kisminin
tahliye edilerek konteynerlere yerlestirildigi, ancak konteyner sayisinin alanin tahliyesi igin
yetersiz kalmasindan dolayi, hak sahiplerinin talep ve ihtiyaglarinin karsilanmasi, kentsel
doniisiim calismasinin hizli bir sekilde ilerleyebilmesi amaciyla konteyner ilavesi yapilmasi
planlandigindan, sdzkonusu alana ilave yapilacak olan konteynerler igin yer secilerek
Konteyner Kent Alaninin genisletilmesi, plana islenmesi ve plan degisikliginin yapilmasi
talep edilmigtir. Konu; ylriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan
biitiinltigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin alinmasi igin
Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 343 sayili karart ile;

- Kazimiye Koyii, 184 ada, 4 parselin, yiiriirliikteki 1/1000 6lcekli Uygulama Imar
Plani’nda “Belediye Hizmet Alani (Mezbaha, Hayvan Pazar: ve Hayvan Barmnagi)”
olarak planli olan kismimin kuzey boliimiiniin “Belediye Hizmet Alanmi (Konteyner
Kent)” olarak planlanmasina ve ilgili alan ile meri uygulama imar planinda
“Belediye Hizmet Alani (Konteyner Kent)” olarak planli alanda 7 metre genisliginde
yaya yollart diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin ...”"

kabuliine karar verilmistir.

Sézkonusu meclis kararma istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 343 sayili karari ile onanan imar plani
degisikligine konu alan Kazimiye Koyt sinirlari igerisindedir.

Sézkonusu alan Yalova-Bursa Karayolunun dogusu ile Ciftlikkdy Ilgesi arasindaki bolgede
yer almaktadir. Mevcut Kazimiye TOKI yapilarmin ve giiniimiiz itibariyle siireci devam eden
TOKI yapilarinin kuzeydogusunda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Imar plani degisikligini konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan 1/50000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis

Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 dlgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Servis Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel Servis Alani: Belediye hizmet alani, kamu hizmet alani, konut disi
kentsel ¢alisma alam, toplu igyerleri ve kiiciik sanayi sitesi alanlarimin yer aldigi kentsel
olcekte ¢alisma alanlaridir.” seklinde tanimlanmis olup, bu alanlarda “Belediye Hizmet

Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlardan Kazimiye Koyii, 184 ada 4 parselin biiyiik bir boliimii,
mevcut durum itibariyle heniliz yapilasmamis alanlardir. Glinlimiiz itibariyle alanin

kuzeydogusunda yer alan konteynerlarin tamami dolu durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Kazimiye Koyii, 184 ada, 4 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait olup; Milli Emlak
Genel Miidiirliigii'niin 11.11.2022 tarih ve 5004096 sayili yazisinda; Ilimiz, Merkez Ilge,
Kazimiye Koyili’'nde bulunan, mera vasifli iken meralik vasfi kaldirilarak Hazine adina tescil
edilen 184 ada, 4 parsel numarali ve 131.440,90 m? yiizol¢iimlii tasinmaza iliskin; "I/ Tarim
ve Orman Miidiirliigiiniin olumlu goriistiniin alinmasi, ticari amagla kullanilmamasi, tigiincti
kisilere ticari ya da gayri ticari amagla kullandirilmamasi/devredilmemesi, tahsisli idarenin
ilgili mevzuatlari ile belirlenen ve alinmasi zorunlu olan gelirler disinda her ne ad altinda
olursa olsun herhangi bir iicret alinmamasi, bu hususlar disinda ticari amaca yonelik
iinitelerin séz konusu ve zorunlu olmasi durumunda ise Hazine Tasinmazlarimin Idaresi
Hakkinda Yonetmeligin 67, 70 ve 73/A maddesine gére islem yapilmast kaydiyla, 5018 sayili
Kanunun 47 nci maddesi ile 1 no.lu Cumhurbaskanlhg: Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanlig
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Kararnamesinin 101 inci maddesinin birinci fikrasimin (¢) bendi uyarinca "Gegici konteyner
kent kurulmak iizere" Yalova Belediye Baskanligi adina 2 (iki) yil siire ile gegici tahsisi uygun
goriilmiistiir.” seklinde belirtilmistir.

5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIiFi

Yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda Kazimiye Koyii, 184 ada, 4 parselin
kuzey kismi1 “Belediye Hizmet Alan1 (Konteyner Kent)”, giiney kismi ise “Belediye Hizmet
Alan1 (Mezbaha, Hayvan Pazar1 ve Hayvan Barinagi)” olarak planlidir.

Meri Uygulama imar Plani

Suge: witano

YALOVA (MERKEZ) KAZIMIYE 184 ADA 4 PARSEI(E
ILISKIN UYGULAMA [MAR PLANI DEGISIKLIS)

=== TasTvoly

IEC vavavoLuvzeoLces!

Uygulama imar plan1 degisikligi ile, meclis karar1 dogrultusunda; Kazimiye Koyii, 184 ada, 4
parselin, yiiriirliikteki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Belediye Hizmet Alam
(Mezbaha, Hayvan Pazar1 ve Hayvan Barmagi)” olarak planl olan kisminin kuzey bolimii
(37.536 m*’lik boliimii) “Belediye Hizmet Alan1 (Konteyner Kent)” olarak planlanmis ve
ilgili alan ile meri uygulama imar planinda “Belediye Hizmet Alan1 (Konteyner Kent)” olarak
planli alanda 7 metre genisliginde yaya yollar1 diizenlenmistir.
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Imar Plan1 Degisikligi IFTLIKKOY
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi Uygulama Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancist
Yalova Belediyesi



