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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA [IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda Hacimehmet Koyii, 117 ada ve 106 ada 63 parsel
sayil1 parseller arasindaki alan 7 metre genisliginde “Yol Alan1” olarak, 106 ada 63 parsel
kismen Lise Alan1”, kismen “Ortaokul Alan1” olarak planli iken, 117 ada imar plani sinir1
disinda yer almaktadir.

Mustafa Giiltekin’in 06.08.2023 tarih ve 11392 sayili dilekgesi ile, ilimiz, Merkez Ilgesi,
Hacimehmet Koyii, 117 ada, 9 parselde yola terk bulundugundan bahisle, gerekli imar plani
degisikliginin yapilmasi talep edilmis; konu, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, Gist 6lgekli plan
kararlari, plan biitlinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in
Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 339 sayili karart ile;

- “imar plaminda yer alan kadastro ve imar yolu sumirindaki celiskilerin giderilmesi
adina; meri uygulama imar plaminda Hacimehmet Koyii, 117 ada ve 106 ada 63
parsel arasinda yer alan 7 metrelik yolun giiney sinirumin, 117 ada 3, 4, 6, 7 ve 9
parsellere iliskin kadastral simirlar esas almacak sekilde diizeltilmesine; bu
kapsamda, 7 metre genisligindeki yolun, plan degisikligi alaninin kuzeyinde yer alan
“Lise Alam” ve “Ortaokul Alani’ni da kismen etkileyecek sekilde yeniden
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’'nin 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plan: degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 04.09.2023 tarih ve 339 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Hacimehmet K&oyii sinirlari icerisindedir.

Plan degisikligine konu yol alani, koy yerlesik alaninin kuzey sinirini olusturan Giran
Sokak’tir. Alanin giineyinde Hacimehmet Koyii yerlesik alani yer almaktadir. Planlama
bolgesi, Yalova-Bursa Karayolu’nun bat1 boliimiinde, heniliz yapimi tamamlanmamis Giiney
Cevre Yolu'nun ise giiney boliimiinde konumlanmustir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 6lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alan1”
baglig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alant” ile “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor
Alan1” lejanti sinirinda kalmaktadir.

1/50000 6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda

- “Kentsel Yerlesim Alani”na iligkin plan hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut
alanlart ile birlikte ticaret ve turizm alanlari, kiigiik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel
calisma alanlari, kamu kurum alanlari ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, agik ve kapalr spor
alanlar, aktif ve pasif yesil alanlar, agag¢landirilacak alanlar, SOsyal ve teknik altyapi
alanlart yer alabilir. Bu alanlarda sanayi kullanimlar: ve sanayiye yénelik depolama
kullamimlarina iliskin planlama veya plan degisikligi yapilamaz.” seklinde;

- “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapt Alani”na iliskin plan hiikiimlerinde ise “Birey ve
toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif ihtiyaglarimin karsilanmast ve saghkli bir cevre ile
vasam kalitelerinin artiriimasina yonelik kamu veya ozel sektor tarafindan yapilan egitim,
saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park, ¢ocuk bahgesi,
oyun alani, meydan, rekreasyon alam gibi a¢ik ve yesil alanlari kapsayan donati
alanlaridir.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu yol alani, Hacimehmet Kd&yii 117 ada ile 106 ada 63 parsel arasinda
yer alan kadastral yol alani olup, mevcutta da yer almaktadir. S6zkonusu yol alaninin
kuzeyinde bulunan ve imar planinda donat1 alan1 olarak goziiken alanin {izerinde birkag¢ yap1
yer almakta ancak biiyiik ¢ogunlugu yapilasmamis durumdadir. Sézkonusu yol alaninin
giineyinde yer alan 117 ada ise Hacimehmet KOy Yerlesik Alani’nda yer almakta olup,
parsellerin biiyiik bir kismi1 yapilagmis durumdadir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda; plan degisikligine konu olan
Hacimehmet Koyii, 117 ada ile 106 ada 63 parsel arasindaki kadastral yol, giineydeki ve
kuzeydeki parselleri de kismen etkileyecek sekilde 7 metre genisliginde “Yaya Yolu Alam”
olarak belirlenmistir. S6zkonusu yaya yolunun kuzeyinde kalan Hacimehmet Koyii, 106 ada
63 parselin bulundugu alan “Ortaokul Alan1” ve “Lise Alan1” olarak planli iken, giineyindeki

Hacimehmet Koyii, 117 adanin bulundugu alan imar plani sinir1 digindadir.
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Dolayisiyla, imar plan1 sinir1 disinda yer alan Hacimehmet Koyii, 107 adanin kuzey
boliimiinde yer alan 3, 4, 6, 7 ve 9 parsellerin bir kisminda yola terk, bir kisminda yoldan

ihdas islemi gereklidir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 339 sayili karari ile; imar planinda yer alan
kadastro ve imar yolu sinirindaki ¢eliskilerin giderilmesi adina; Hacimehmet Koyii, 117 ada
ve 106 ada 63 parsel arasinda yer alan 7 metrelik yolun giiney sinir1, 117 ada 3, 4, 6, 7 ve 9
parsellere iliskin kadastral sinirlar esas alinacak sekilde diizeltilmistir. Bu kapsamda; plan
degisikligi alaninin kuzeyinde yer alan “Lise Alan1” 22 m? azalirken, “Ortaokul Alan1” ise 36
m? artmaktadir.
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
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Yalova Belediyesi



