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YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, BAHCELIEVLER MAH., UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLERINE
MADDE EKLENMESINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag ve Gerekce

Seven Insaat’m 13.08.2025 tarih ve 25923 sayili dilekgesi ile; Yalova Ili, Merkez ilgesi,
Bahgelievler Mahallesi, 279 ada, 7 parseldeki arka bah¢e mesafesinin yeniden diizenlenmesi
talep edilmistir. Bu kapsamda s6zkonusu talep, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, {ist 6lgekli
plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli
kararin alinmasi i¢in Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 272 sayili karar1 ile; “S6z konusu talep plan
biitiinliigii kapsaminda incelenmig ve

- Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarih ve 118 sayili karari ile onanan Bahgelievler
Mabhallesi 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami Revizyonu (UIP-771091057) plan
hiikiimlerine

“Statik agidan yapilarin daha giivenli olmasi maksadiyla yapt cephe ve derinligi 60
metreyi asamaz. Arka bahge mesafesi Taban Alani Kat Sayisinin kullanimiyla orantily
olarak belirlenen ve cephe ve derinliginin 60 metreyi asmasi sebebiyle birden ¢ok blok
yapilmak zorunda kalinan parsellerde; bloklar arasinda kalan asgari olgiilerdeki
alan, Taban Alam Kat Sayisi hesabina katilmadan, 3 metreden az birakilmayacak
sekilde arka bahg¢e mesafesi belirlenir.”

seklinde plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi;
hazirlanmstir.

Kapsam

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 272 sayili karari ile; Yalova Ili, Merkez
[lgesi, Bahgelievler Mahallesi Uygulama Imar Plam Revizyonu hiikiimleri incelenmis ve
uygulama imar plam hiikiimlerine ilgili maddenin eklenmesine iliskin Uygulama Imar Plani
degisikligi hazirlanmistir.
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2- MERi UYGULAMA iMAR PLANI HUKUMLERI

Yalova Belediye Meclisi’nin 09.04.2025 tarih ve 118 sayili karari ile; Bahgelievler Mahallesi,
kuzeyde kiy1 kenar ¢izgisi, doguda Safran Deresi, giineyde Sehit Omer Faydali Caddesi ve
batida Sehit Emniyet Midiirii Altug Verdi Caddesi’nin arasinda kalan yaklasik 70 hektar
biiyiikliigiindeki alanda 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonu onaylanmis olup,
ilgili 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan1 Revizyonunun Hiikiimleri’nin yiiriirliikteki hali
asagidaki gibidir:

1- Revizyon Imar Plan1 ve Degisikligi, plan onama sinirlarin1 kapsamaktadir.

2- Revizyon Imar Plam ve Degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Gazipasa Caddesi’ne cepheli parseller digindaki yapr alanlarinda 6n bahg¢e mesafeleri 3.5
metredir. Ancak, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi’nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda,
mevcut tesekkiilde tabanda 3.5 metreden az bahg¢e mesafesi bulunan imar parsellerinde,
mevcut tesekkiil uygulanabilir.

4- Gazipasa Caddesi'ne cepheli parsellerin &n bahge mesafeleri, “2025-Nisan Ay1 Imar
Komisyon Karar1” ekinde yer alan istikamet rolevesine uygun olacak sekilde
belirlenecektir.

5- Yap1 adalarinda yap1 yaklagsma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban oturum
alanimin parselin taban alani kat sayist hakkindan az olmasi durumunda taban alani kat
sayisinin tamaminin kullanilmasi1 maksadiyla arka bahg¢e mesafesi 3.00 metreden az
olmamak kaydiyla azaltilabilir.

6- Imar Plan1 Revizyonu sinirlar igerisinde yapilacak olan yapilarda, agik ve kapali ¢ikma
yapilamaz.

7- Belirtilmeyen hususlarda vyiiriirliikteki Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam
hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

3- UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 272 say1li karart ile;

“Belediye Meclisinin 09.04.2025 tarih ve 118 sayuli karart ile onanan Bahgelievler Mahallesi
1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Revizyonu (UIP-771091057) plan hiikiimlerine

“Statik agidan yapilarin daha giivenli olmasi maksadiyla yapir cephe ve derinligi 60
metreyi asamaz. Arka bahge mesafesi Taban Alani Kat Sayisinin kullanimiyla orantili
olarak belirlenen ve cephe ve derinliginin 60 metreyi asmasi sebebiyle birden ¢ok blok
vapilmak zorunda kalinan parsellerde; bloklar arasinda kalan asgari olgiilerdeki
alan, Taban Alam Kat Sayisi hesabina katilmadan, 3 metreden az birakilmayacak

’

sekilde arka bahg¢e mesafesi belirlenir.’
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seklinde plan notu eklenmesine iliskin karar alinmig ve ilgili plan revizyonuna 7. Madde
olarak eklenmistir.

Bu kapsamda Bahgelievler Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Revizyonu
hiikiimleri asagidaki sekli ile revize edilmistir:

1-
2-

3-

8-

Revizyon Imar Plan1 ve Degisikligi, plan onama sinirlarini kapsamaktadir.

Revizyon Imar Plan1 ve Degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Gazipasa Caddesi’ne cepheli parseller disindaki yap1 alanlarinda 6n bahg¢e mesafeleri 3.5
metredir. Ancak, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda,
mevcut tesekkiilde tabanda 3.5 metreden az bahge mesafesi bulunan imar parsellerinde,
mevcut tesekkiil uygulanabilir.

Gazipasa Caddesi’ne cepheli parsellerin 6n bahce mesafeleri, “2025-Nisan Ay1 Imar
Komisyon Karar1” ekinde yer alan istikamet rolevesine uygun olacak sekilde
belirlenecektir.

Yap1 adalarinda yap1 yaklagsma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban oturum
alanimin parselin taban alani kat sayist hakkindan az olmasi durumunda taban alani kat
sayisinin tamaminin kullanilmast maksadiyla arka bahg¢e mesafesi 3.00 metreden az
olmamak kaydiyla azaltilabilir.

Imar Plam Revizyonu sinirlari icerisinde yapilacak olan yapilarda, acik ve kapali ¢ikma
yapilamaz.

Statik agidan yapilarin daha giivenli olmas1 maksadiyla yap1 cephe ve derinligi 60 metreyi
asamaz. Arka bahce mesafesi Taban Alani Kat Sayisinin kullanimiyla orantili olarak
belirlenen ve cephe ve derinliginin 60 metreyi agmasi sebebiyle birden ¢ok blok yapilmak
zorunda kalinan parsellerde; bloklar arasinda kalan asgari 6l¢iilerdeki alan, Taban Alani
Kat Sayis1 hesabina katilmadan, 3 metreden az birakilmayacak sekilde arka bahce mesafesi
belirlenir.

Belirtilmeyen hususlarda yiiriirliikteki Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plani
hiikiimleri, 3194 sayili1 Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Sozkonusu imar plani hitkkmiinde belirtilen detaylar ile, statik agidan daha saglikli yapilarin
olugmas1 amaglanmustir.
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4- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi ile; yap1 cephe ve derinliginin 60 metreyi asmasi durumunda, statik agidan
daha saglikli yapilarin yapilabilmesi i¢in birden fazla blok yapilmasi Ongoriilmiistiir. Bu
kapsamda da magduriyet yaratmamak amaciyla, arka bahge mesafesinin, ilgili maddede
belirtilen sartlar1 saglamasi kosuluyla 3 metreye kadar azaltilmasi ongdriilmiistiir. S6zkonusu
plan degisikligi ile “TAKS, KAKS, emsal, kat adedi” vs. yapilasma sartlarinda hicbir
degisiklik olmamakta, yapilar eski TAKS’1n1 kullanmaktadir. Bu nedenle niifus yogunluguna
iliskin bir artiy olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmadigi gibi, yap1 yogunluguna yonelik bir artig da bulunmamaktadir.

Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.
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