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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda Riistempasa Mahallesi, 287 ada, 11 parsel sayili
tasinmaz “Ticaret+Konut Alami”, 287 ada 7, 32, 37, 38, 39, 40, 42 parseller birbirleri ile, 287
ada 16 ve 17 parsel de birbiri ile blok olacak sekilde “Blok Nizam, 4 kat, TAKS: 0.50, KAKS:
2.00” yapilagma sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlidir.

Ahmet ESMER’in 24.08.2023 tarih ve 11391 sayili dilekgesi ile, Ilimiz, Merkez Ilcesi,
Riistempasa Mabhallesi, 287 ada, 37, 38, 39 ve 40 parsellerde imar uygulamasi yapilabilmesi
icin, imar plam1 degisikliginin yapilmas: talep edilmis; konu, yiiriirliikkteki mevzuat
hiikiimleri, tst 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda
gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 340 sayili karart ile;

- “Meri uygulama imar plaminda “Ticaret+Konut Alani” olarak planli olan Riistempasa
Mabhallesi, 287 ada, 11 parselin bati kisminda, alan biiyiikliigii degistirilmeden diizeltme
yapimasina,

Meri uygulama imar plaminda 287 ada 7, 32, 37, 38, 39, 40, 42 parseller birbirleri ile
“Blok Nizam” olacak sekilde planl iken, 42 parsel ile dogusundaki alamn ikili blok
olacak sekilde bloklasmasina, 11 parselin batisinda kalan alan ise minimum cephe
sartlarini sagladigi i¢in “Ayrik Nizam, 4 kat” olarak planlanmasina,

meri uygulama imar plaminda 287 ada 16 ve 17 parseller birbirleri ile “Blok Nizam”
olacak sekilde planli iken, 7, 16 ve 17 parsel birbirleri ile “Blok Nizam” olacak sekilde
diizenlenmesine

iliskin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 oOl¢ekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.09.2023 tarih ve 340 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Riistempasa Mabhallesi sinirlari

igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Riistempasa Mahallesi’nin énemli ulasim akslarindan olan ismet
Acar Caddesi’nin bat1 kisminda, Fatih Caddesi’nin giiney kisminda yer almakta olup, Kartal
Sokak’a cephelidir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligi altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Riistempasa Mabhallesi, 27 ada, 11, 32, 16 parsellerde yap1
bulunurken, 7, 37, 38, 39, 40 parseller yapilasmamis durumdadir. Planlama alani, kentin niifus
ve yap1 agisindan en yogun oldugu bolgesinde yer almaktadir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda; Riistempasa Mahallesi, 287 ada, 11
parsel sayili tasinmaz “Ticaret+Konut Alan1”, 287 ada 7, 32, 37, 38, 39, 40, 42 parseller
birbirleri ile, 287 ada 16 ve 17 parsel de birbiri ile blok olacak sekilde “Blok Nizam, 4 kat,
TAKS: 0.50, KAKS: 2.00” yapilagma sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlidir.

Meri Uygulama fmar Plani \a

549

41 =

Sozkonusu bolgedeki kadastral sikintilarin ¢6ziilmesi ve saglikli imar uygulamasinin
yapilabilmesi amaciyla, plan degisikligine ihtiya¢ duyulmustur.

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.06.2023 tarih ve 340 sayili karari ile;

- Meri uygulama imar planinda “Ticaret+Konut Alan1” olarak planli olan Riistempasa
Mahallesi, 287 ada, 11 parselin bati kisminda, alan biiyiikligli degistirilmeden
diizeltme yapilmais,

- Meri uygulama imar planinda 287 ada 7, 32, 37, 38, 39, 40, 42 parseller birbirleri ile
“Blok Nizam” olacak sekilde planl iken; 42 parsel ile dogusundaki alanin ikili blok
olacak sekilde bloklasmasi ongoriilmiis, 11 parselin batisinda kalan alan ise minimum
cephe sartlarini sagladigi i¢in “Ayrik Nizam, 4 kat” olarak planlanmus,

- Meri uygulama imar planinda 287 ada 16 ve 17 parseller birbirleri ile “Blok Nizam”
olacak sekilde planli iken; 7, 16 ve 17 parsel birbirleri ile “Blok Nizam” olacak sekilde
diizenlenmistir.
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Imar plam degisikligi sonucunda, “Ticaret+Konut Alan1” ve “Konut Alan1” olarak belirlenen
alanlarda, biiyiikliik agisindan herhangi bir degisiklik olmamustir.

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Planm1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plan1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilcesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



