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12.GUNDEM MADDES]:

TEKLIFIN OZU :

TALEP 3: Yalova ili, Bayraktepe Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan toplamda 31 adet
yapiya Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniigiim Bagkanlhiginca 6306
Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun hiikiimleri
cercevesinde re'sen riskli yapi tespiti yapildig, 08.09.2025 tarihli ve 338488 sayili Kentsel
Déniisiim Baskanligi yazisinda; miilkiyeti Belediyemize ait olan Bayraktepe Mahallesi Ada:
2216 Parsel:14 ve Ada: 2216 Parsel:15 sayili taginmazlarin bahsi gegen alanda yapilacak
kentsel doniisiim ¢alismalarinda degerlendirilmek iizere kendilerine devri talep edilmis olup
Belediyemiz, kentsel doniisiim ¢aligmalarinin akamete ugramamasi, can ve mal giivenliginin
saglanmasi ve herhangi bir magduriyet yaganmamas: adina anilan parsellerin sonradan
Kentsel Doniisim Bagkanlifina devredilmek iizere vergi borg¢larina mahsuben Maliye
Hazinesi'ne devir siirecini baslatildigindan bahisle; Ada: 2216 Parsel:14 ve Ada: 2216
Parsel:15 sayih tasinmazlar ile ilgili imar plam degisikligi yapilmasina iliskin Afet Isleri
Miidiirliigii’niin talebi (31.10.225 tarih ve 246923 sayil1 yazi)

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Goriigii: Imar plam degisikliklerinin plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilmasi esastir. Bu
kapsamda, “Sosyal Tesis Alan’”nin “Konut Alan1™ olarak yeniden diizenlenmesine iligkin
yapilan diizenlemenin;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinin “(2) Imar planlarinda
sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yiriirlikteki imar planlarinda
ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren plan degisikligi yapilamaz.” ve
“(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirimas:, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: b) Imar planinda yer alan yol harig
sosyal ve teknik altyapi alanlarimin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin
kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alam i¢inde
esdeger yeni bir alamn ayrimas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrimasinda
yiizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
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plandaki hizmet etki alanina gire aymi uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur. " hikkimlerine uygun bir diizenleme olmadig;

Herhangi bir donati alamimin esdeger alan gosterilmeden konut alam olarak

diizenlenmesinin, teknik olarak uygun olmadig1

degerledirilmektedir.

Komisyon Karari: Komisyonumuz,

2216 adanin bulundugu bolgede;
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2216 adada bulunan “Emsal:1.20, Yengok:3 Kat” yapilagsma sartlarindaki “Sosyal
Tesis Alani” nin yaklasik 9754 m®lik kismmm, “Emsal:1.00, Yengok: 4 Kat”
yapilagma sartlarinda “Konut Alam” ; 877 m” lik kismmnin “Emsal:1.20, Yengok:3
Kat” yapilagsma sartlarinda “Belediye Hizmet Alam™ olarak,

1884 adanin kuzey ve dogusundaki yolun 7 metre olarak,

2216 ada 14 parselin kuzey kisminin, 7 metre genisliginde “Yol Alan1” olarak,

yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin 3194
sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini;

sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce

resen yiiriitiilmesini,

ayrica “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik”in
“Deger artig payina konu olmayan alanlar ve islemler” baslikli 7. Maddesinde “(2)
Kamu yanrimlar: ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,... deger artis payi
alinmaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup; sézkonusu alanlar kamu miilkiyetinde ve
kamu yatirimina iliskin oldugundan, ilgili yonetmelik kapsaminda deger artigina neden
olmadigini;

oycokluguyla kabul etmistir. (Mehmet Fatih Mazi ve Emre Yilmaz bolgedeki donati alanlarini
azaltici plan degisikligi oldugundan dolayi ret yoniinde oy kullanmustir.)

MECLIS BASKANI: Komisyon geldigi gibi oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR:

Parselin uydu goriintiilerini inceleyerek, dilekgede belirtilen 15.07.1969 tarihinden
gliniimiize kadarki 2216 adanin bulundugu bélgede;
o 2216 adada bulunan “Emsal:1.20, Yengok:3 Kat” yapilasma sartlarindaki “Sosyal

Tesis Alani” nin yaklasik 9754 m?®lik kisminmn, “Emsal:1.00, Yengok: 4 Kat”
yapilagsma sartlarinda “Konut Alam” ; 877 m? lik kismimn “Emsal:1.20, Yengok:3
Kat” yapilagma sartlarinda “Belediye Hizmet Alan1” olarak,

o 1884 adanin kuzey ve dogusundaki yolun 7 metre olarak,

o 2216 ada 14 parselin kuzey kisminin, 7 metre genisliginde “Yol Alam” olarak,
yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194
say1li Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmast;
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s6z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ nce
resen yiiriitiilmesi,

- aynca “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y®onetmelik”in
“Deger artig payina konu olmayan alanlar ve islemler” baslikli 7. Maddesinde “(2)
Kamu yatirnmlar1 ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,... deger artis pay
almmaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup; s6z konusu alanlar kamu miilkiyetinde ve
kamu yatirimina iligskin oldugundan, ilgili yonetmelik kapsaminda deger artigina neden
olmadigi;

13 ret (Fatih SAHIN, Selihan Dicle SIMSEK BATTAL, Arif Oktay TUNC, Muaz CEYLAN,
Bahaddin ERBAY Hasan Yasar GENCER, Ahmet KUMALI, Filiz Aydin ONUR, Ismail
DEMIR, Biilend TANIR, Mutlu ORUCLU, Emre YILMAZ, Mehmet Fatih MAZI) oya
karsilik 17 kabul oyu ile oygoklugu ile kabul edilmistir.

Cihan Ismet YILDIRIM Melike is ONDER Sefer KESKIN

Meclis Bagkani Ka Katip Uye
(Meclis l.BFkan V) J\
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