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1- iMAR PLANININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin 21.03.2025 tarih ve 129020123 sayili (Belediyemizde
24.03.2025 tarih ve 210214 sayi ile kayitl) yazisi ile Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Kirazli Kdyii,
226 ada, 1 parsel (13242,03 m? yiiz l¢iimlii) {izerine Yalova il Milli Egitim Miidiirliigii ile
Bagisc1 Yalova Group arasinda imzalan Kirazli Kdyii Kdy Yasam Merkezi isbirligi Protokolii
kapsaminda, tarim uygulamalari, sanat evi, matematik evi gibi sosyal donatilarin bulunacagi
koy yasam merkezi yapilacagi bildirilmis olup, gerekli plan islemlerinin yapilmas: talep
edilmistir.

Konu, Belediye Meclisi’'nde degerlendirilmis ve Yalova Belediye Meclisi’nin 06.05.2025
tarih ve 160 say1li karari ile;

“Kirazli Koyii, 226 ada, 1 parsele iliskin olarak, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin
12.05.2025 tarih ve 9865597 sayili yazisinda .1l Miidiirliigiimiize gonderilen Toprak
Koruma Projesi Il Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca incelenerek 5403 Sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu ve Mevzuatina uygun oldugu kanaatine varimig ve
Valilikce 09.05.2023 tarihinde onaylanarak Ilimiz, Merkez Iice, Kirazli Koyii, 226 ada 1
parsel numarall taginmazin ekteki toprak koruma projesine uyulmasi kosuluyla Egitim Alan
olarak planlanarak tarim disi kullammina izin verilmistir...” seklinde belirtilmistir. Ilgili
parselin /50000 élgekli Cevre Diizeni Plani'nda “Tarum Alami” olarak planli oldugu (Egitim
Alam olarak planlanabilmesine iliskin CDP plan notu oldugu) ve Kirazli Koy Yerlesik Alan
stmwrinda kaldigi goriilmiistiir. Sozkonusu talep, Cevre Diizeni Plani kararlari, yiirtirliikteki
mevzuat hiikiimleri, Il Tarim ve Orman Miidiirliigi 'niin ilgili goriisii ve diger kurum
goritisleri, planlama ilke ve esaslari ve kamu yarar: kapsaminda incelenmis ve

- 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plami sinirlar:
disinda yer alan Kirazli Koyii, 226 ada, 1 parselin, “Emsal: 1.20, yencok: 3 kat”
yapilasma sartlarinda “Ilkokul Alam” ve kismen “Yol Alani” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’nin
3194 sayili Imar Kanunu’'nun 8/b maddesi geregince onaylanmast;

- 86z konusu imar plamina iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 'nce resen
yiirtitiilmesi...”

kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.05.2025 tarih ve 160 sayili kararina istinaden onanan imar
plania konu alan; Yalova Merkez Ilge, Kirazli Kyii sinirlari igerisindedir.

Kirazli Koyii, 226 ada, 1 parsel Kirazli Koy Yerlesik Alaninda kalmaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plana konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onaylanan
1/50000 &lcekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kirsal Yerlesik Alan” sembolii civarinda
“Tarmm Alan1” olarak gdsterilmekte olup; s6z konusu alan civarindan “Ugiincii Derece Yol”
gecmektedir.

4
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1/50000 olgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plam1 Notlari’nda “7.25. Bu plan kapsamindaki
alanlarda, ihtiya¢ olmasi halinde giivenlik, saglk, egitim vb. Sosyal donati alanlari, biiyiik
kentsel yesil alanlar, kent veya bolge/havza biitiiniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri
ve bunlarla entegre geri kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik alt yapi alanlari,
belediye hizmet alani, mezbaha amacl imar planlari; CED yonetmeligi kapsaminda kalanlar
icin “cevresel etki degerlendirmesi olumlu” veya ‘“cevresel etki degerlendirmesi gerekli
degildir” kararmmin bulunmasi, CED yonetmeligi kapsami disinda olanlar i¢in ise ilgili kurum
ve kuruluglarin uygun gériisii olmasi kaydt ile bu planda degisiklige gerek olmaksizin, kurum
ve kuruluslarin goriiglerine uyularak ilgili idaresince hazirlanir ve onaylanir. Onaylanan
planlar sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere bakanliga génderilir. S6z konusu
tesisler/tesis alanlart amact disinda kullanilamazlar.” seklinde hiikkiim bulunmaktadir.

Bu kapsamda; Tarim Alani olarak gosterilen alanlarin alt Glgekli planlarda c¢evre diizeni
planinda ayrildig1 amaca, ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri ile kurum goriis ve izinlerine
uygun olarak tarim amacina yonelik diizenlenebilecegi, alt dlgekli planlarda g¢evre diizeni
planinda ayrildig1 tarim amaci disinda bu amaca aykir farkli amaglarla diizenlenmesinin
miimkiin olmadig1, ancak ihtiya¢ duyulmasi halinde bu alanlarm; ilgili plan ve mevzuat
hiikiimleri ile Tarim ve Orman Il Miidiirliigii ve ilgili diger biitiin kurum ve kuruluslardan
alinacak kurum goriis ve izinlerine uygun ve bunlarla siirli olmak kaydiyla g¢evre diizeni
planinda degisiklige gerek olmaksizin alt 6lgekli planlarda Egitim Tesisleri Alani olarak
diizenlenebilecegi goriilmektedir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Imar planina konu olan Kirazli Kdyii, 226 ada, 1 parselin giiney boliimiinde ilkokul Alani
bulunmakta olup, parselin bir kismi1 da yapilasmamis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Imar planina konu parsel 13342.03 m? biiyiikliigiinde olup, Kirazli Koyii Tiizel Kisiligi
miilkiyetindedir.
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5- JEOLOJIK YAPI

llgili parselin iginde bulundugu alan Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
tarafindan 08.01.2025 tarihinde onaylanan “Yalova ili, Merkez Ilgesi, Kirazli Koy,
G22C11C3A Pafta, 226 Ada, 1 Parsel, 1,34 Hektar Alanin Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu”nda “Onlemli Alan 2.1” olarak belirlenmistir.

ACIKLAMALAR ”

ONLEMLI ALANLAR 2.1

Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar:

Inceleme alanin jeolojisini pliyosen yash yalakdere formasyonuna (Ty) ait, yiizeyden derine
dogru sirayla; koyu kahve-kahve renkli az ince c¢akilli, kumlu, siltli, , kati-cok kat1 kil /
sarims1 kahve renkli, killi, iri-ince ¢akilli, ¢ok sik1 kum /Yesil-gri-mor renkli, killi, kumlu iri-
ince ¢akil / Yesilimsi-gri-bej renkli, ince ¢akilli kumlu, siltli, sert kil birimleri
olusturmaktadir. Inceleme alani dogal topografik egimi %10-20 ve %>30 arasinda
degismektedir.

Inceleme alaninda alman yalakdere formasyonuna (Ty) ait ince daneli birimler; (Leonards
1972) orta plastik, orta kuru dayanim , ¢ok siki-sert-cok sert kivamlilik indisine sahip diisiik-
orta-yiiksek sikisabilirlik ve (Chen,1975) orta-yiiksek sisme 6zelligindedir.

Inceleme alan1 MTA heyelan envanter haritalarinda ‘ Aktif heyelan® olarak isaretlenmistir

Inceleme alaninda yapilan sev stabilite analizleri sonuglarina gore bu alanda kayma giivenlik
katsayis1 depremli durumda Fs: 0.752-0.839 araliginda, depremsiz durumda Fs: 2.387-2.873
araliginda hesaplanmistir . Depremli durumlarda Fs<l1.1 (Tehlikeli) ¢cikmistir. Yapilan sev
stabilite analizlerinde 3. Tabaka olarak belirlenen kumlu ¢akil birimlerinde, yaklasik 6.50-
16.40 metre arasinda muhtemel kayma derinlikleri belirlenmistir.

Bu alanlarda etiit gilinli itibariyla heyelan, akma, kayma ve benzeri kiitle hareketleri
gozlenmemistir. Ancak ayrismis zon kalinligi, yiiksek topografik egim, deprem biiytikliigii,
yiizey ve yeralt1 suyu degisimi, litolojik farkliliklara bagli olarak bu alanlarda yapilacak kazi
islemi sonucu olusacak sevlerde stabilite sorunlari ile karsilasabilir. Muhtemel stabilite
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sorunlarinin miihendislik 6nemleri ile ortadan kaldirilabilecegi kanaatine varildigindan bu
alanlar 6nlem alinabilecek nitelikte stabilite sorumlu alanlar olarak degerlendirilmis, rapor eki
1/1000 dlgekli yerlesime uygunluk haritalarinda ‘OA-2.1° simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Inceleme alaninda 17.00 metrelere kadar kayma derinlikleri belirlenmis olup bu durum
yapilasma Oncesi goz oOniinde bulundurulmali, stabiliteyi saglayacak tiim onlem ve
onerileri verilerek proje hazirlanmali, alaninda uzman kisilerce hazirlanan bu proje
uygulanmadan asla yapilagsmaya gidilmemelidir.

- Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yap1 yiikleri ve
alan1 etkileyecek dis yiikler de hesap edilerek tiim yamaglar boyunca stabilite
analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak miithendislik 6nlemleri belirlenmeli ve ilgili
belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yama¢ duyarsizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

- Mevcut stabil yapiyr bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak seyler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

- Parsel smirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kagiilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

- Yalakdere formasyonuna ait rezidiiel birimlerde sisme ‘“orta-yiiksek” olup sisme
problemlerine yonelik zemin ve temel etiitlerde ayrintili sigme analizlere yapilmali ve
gerekli zemin iyilestirmeleri belirlenmeli ve ilgili belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

- Yalakdere formasyonuna ait rezidiiel birimlerde meydana gelecek oturma-farkl
oturma analizleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak yapilmali, zemin
deformasyonlarina karsi gerekli zemin 1yilestirmeleri belirlenmeli ve 1ilgili
belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

- Yalakdere formasyonuna ait rezidiiel birimlerin heterojen yapida olmasi sebebi ile
inceleme alaninda zemin biiylitmesi, sisme, oturma-farkli oturma, tagima giicii vb.
miithendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun olarak detayli olarak
irdelenmeli, yapilan analizlere gore tiim Onlemle belirlenmeli ve ilgili belediyesinin
kontroliinde uygulanmalidir.

- Yapu yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

- Yol altyap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmasina miisaade
edilmemelidir.

- Yiizey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasimi saglayacak drenaj sistemleri
uygulanmalidir.

- Bolgenin 1. Derece deprem bolgesinde yer almasi nedeniyle, yapilasma Oncesi Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.
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6- KURUM GORUSLERI

il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 12.05.2025 tarih ve 9865597 sayil yazisi:

“...Talebiniz Il Toprak Koruma Kurulunun 02.12.2022 tarih ve 2022/12-2/1 sayili karari ile
Bakanhigimizin ilgi (b) sayili yazilarimin ekindeki 31.03.2023 tarihli ve E-58125898-020-
8975809 sayili Makam Olur'u ile uygun gériilmiistiir.

Toprak Koruma Kurulu Karari geregi tist topragin korunmasina yonelik hazirlanarak Yalova
Il Milli Egitim Miidiirliigii'niin ilgi (c) sayili yazisi ekinde Il Miidiirliigiimiize gonderilen
Toprak Koruma Projesi Il Miidiirliigiimiiz teknik elemanlarinca incelenerek 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu ve Mevzuatina uygun oldugu kanaatine varilmuis
ve Valilik¢e 09.05.2023 tarihinde onaylanarak Ilimiz, Merkez Ilce, Kirazli Koyii, 226 ada 1
parsel numarali taginmazin ekteki toprak koruma projesine uyulmasi kosuluyla Egitim Alam
olarak planlanarak tarim disi kullanimina izin verilmistir.

Verilen tarim dist kullamm izni; 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de
vayumlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina
Dair Yonetmelik'in 12" inci maddesinin 8" inci fikrasi geregi, izin verildigi tarihten itibaren iki
il siire ile gegerli olup planlarin onaylanmamas: durumunda gegersiz kabul edilecektir.
Ayrica parselin izin verilen amaci diginda kullaniimak istenilmesi durumunda 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullamim Kanunu kapsaminda tekrar izin alinmasi
gerekmektedir...”

seklinde belirtilmistir.

Milli Egitim Bakanhg), insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin 27.01.2023 tarih ve
69418643 savyili yazisi:

“...86zkonusu taginmazin egitim alani olarak planlanmas: amaciyla, Kamu Yarar: Karart
alinmasina iliskin Maham Oluru ekte yer almaktadir...”

seklinde belirtilmis olup, yazi1 ekinde 24.01.2023 tarihli olur yazis1 bulunmaktadir.

Yalova Orman isletme Miidiirliigii’niin 26.10.2022 tarih ve 6075730 sayili yazisi:

“..Yalova Ili, Merkez Iicesi, Kirazli Kéyii simrlart dahilinde 226 ada 1 parsel nolu
tasinmazlar Orman Sayimayan yerdir. Kurumumuzca 1/5000 élgekli Nazvm Imar Plam ve
1/1000 élgekli Uygulama Imar plam planlanmasinda herhangi bir sakinca olmadig
kanaatiyle;...”

seklinde belirtilmistir.
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Yalova Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliiii’niin 08.11.2022 tarih ve
4966382 savili yazisi:

“... Ilgi yazida belirtilen tasinmaz Bakanhigimizin SIT Alanlar: Yénetim Sisteminden (SAYS)
yararlanilarak incelenmis olup,; soz konusu alanlarda mevcut onayli dogal sit kaydinin ve
tabiat varliginin (anit agag, magara vb.) bulunmadigi tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun 5. maddesinin 15. fikrasinda "Cevre diizeni plani; varsa
mekdansal strateji planlarinin hedef ve stratejilerine uygun olarak yerlesim, gelisme alanlar
ve sektorlere iliskin alt olgek planlarimi yonlendiren genel arazi kullamim kararlart
cercevesinde ilke ve kriterleri belirleyen, bolge, havza veya il biitiiniinde hazirlanan, plan
hiikiimleri ve raporuyla bir biitiin olan plandir.” ifadeleri,

6. maddesinin 1. fikrasinda "Mekansal planlar, kapsadiklar: alan ve amaglart agisindan
Mekdnsal Strateji Planlarina uygun olarak; 'Cevre Diizeni Planlari’ ve 'Imar Planlart’
kademelerinden olusur. Imar planlari ise nazim imar plani ve uygulama imar plam olarak
hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun olarak hazirlamr.” ifadeleri,

8. maddesinin 1. fikrasimn b bendinde "Imar Planlari; Nazim Imar Plam ve Uygulama
Imar Plamindan meydana gelir. Mevcut ise bélge plani ve cevre diizeni plan kararlarina
uygunlugu saglanarak, belediye simirlari icinde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar
planlari ilgili belediyelerce yapilir veya yaptirilir..." ifadeleri,

8. maddesinin 1. Fikrasimin d bendinde "Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekansal
strateji planlari, ¢evre diizeni planlar: ve imar planlari kararlarina uyulur.” ifadeleri yer
almaktadir.

Ilgi yazida belirtilen tasinmaz Bakanhgimizea 29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova Ili
1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Plaminda Kirsal Yerlesik Alan sembolii civarinda Tarim
Alant  olarak gésterilmekte olup; soz konusu alan civarindan Ugiincii Derece Yol
gecmektedir.

Yalova Ili 1/50.000 élgekli Cevre Diizeni Plami (pafta, lejant ve ilgili plan hiikiimleri) 6rnegi
ekte gonderilmis olup, yukarida yer alan mevzuat hiikiimlerine gore;

- Tarum Alam olarak gésterilen alanlarin alt él¢ekli planlarda ¢evre diizeni planinda
ayrildigi amaca, ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri ile kurum goriis ve izinlerine uygun
olarak tarim amacina yonelik diizenlenebilecegi, alt olgekli planlarda ¢evre diizeni
plaminda  ayrildigt  tarim amact  disinda  bu amaca aykw farkli amaglarla
diizenlenmesinin miimkiin olmadig,

o Ancak ihtiya¢ duyulmast halinde bu alanlarin, ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri
ile Tarim ve Orman Il Miidiirliigii ve ilgili diger biitiin kurum ve kuruluglardan
alinacak kurum goriis ve izinlerine uygun ve bunlarla simwrli  olmak
kaydiyla  ¢evre diizeni planinda degisiklige gerek olmaksizin alt olgekli
planlarda Egitim Tesisleri Alani olarak diizenlenebilecegi, onaylanan
planlarin sayisal ortamda veri tabanina islenmek iizere Bakanligimiza
gonderilmesi gerektigi,

- Uciincii Derece Yol gecen bolgede ve istikamette ¢evre diizeni plamnda
ayrildigi amaca, ilgili mevzuat hiikiimleri ile Karayollart Genel Miidiirliigii ulasim
agi icerisinde olmasi halinde kurum gériis ve izinlerine uygun olarak iigiincii derece
nitelikli yol diizenlenmesi gerektigi,

- Cevre diizeni plamindaki alanlar ve swmmirlar olgegin gerektirdigi iizere sematik
olup; uygulamaya esas swurlarin  ilgili  kurum ve kuruluslarin  goriisleri
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dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esikler cercevesinde alt olgekli planlar ve
uygulamalarla belirlenmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

Alt olgekli plan (imar planlary) yapilmasi: ve onaylanmast halinde i ve islemlerin yukaridaki
aciklamalar dogrultusunda; Yalova 1Ili 1/50.000 olcekli Cevre Diizen Plam (pafia,
lejant, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu), 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi, Planli Alanlar Imar Yéonetmeligi'nin degistirilemez hiikiimleri,
ilgili diger mevzuat, Tarim ve Orman I Miidiirliigii ve ilgili diger biitiin kurum ve
kuruluglardan alinacak goriis ve izinler, mevcut/hazirlanacak imar planina esas jeolojik ve
Jeoteknik etiit raporu ile varsa mahkeme kararlarina uyularak ve planlama esaslari, sehircilik
ilkeleri ve kamu yararina bagl kalinarak Idarenizce degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi
hususunda, ...”

seklinde belirtilmistir.

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin 20.10.2022 tarih ve
2779088 savih vazisi:

“... Yapilan inceleme neticesinde; yazimiz ekli haritada swrlart belirtilen bahse konu
parselin, kurumumuzun mevcut ve mutasavver projeleri icerisinde yer almadigi tespit
edilmistir.  Drenaj tedbirlerinin ilgili  belediye/kurumca alimmasi  kaydiyla insaat
vapilmasinda kurumumuz projeleri agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica; gerek imar ¢alismalar: sirasinda gerekse yapi insast asamasinda, gerek personel
gerek isletme kaynakli her tirlii kati ve sivi atiklarin tabii zemin ile temasinin
kesilmesi, sizdirmazlik saglanarak depolanmasi, ilgili tiim yonetmeliklere uygun olarak
bertaraf edilmesi, yeralti suyu kirlenmesini onleyici tiim tedbirlerin alinmasi, "Yeralti
Sularimin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik" ve "Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimlerine tam riayet edilmesi, yeralti suyuna olumsuz
etkisinin saptanmasi durumunda zararin ilgiliden temin edilmesi ve engellenmesi,
engellenemeyen herhangi bir zarar durumunda ise yapilagmanin iptal edilmesi kosullarina
uyulmasi gerekmektedir...’

’

seklinde belirtilmistir.

Yalova il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 13.10.2022 tarih ve 3022867 sayih yazisi:

“...86z konusu alanlar, 2634 Sayilr Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen herhangi
bir Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi veya Turizm Merkezi sumirlart igerisinde
bulunmamakzadir...”

seklinde belirtilmistir.
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YALOVA ILi. MERKEZ ILCESI, KIRAZLI KOYU, 226 ADA, 1 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI RAPORU

Kocaeli Kiiltiir Varhklarimi Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin 09.12.2022 tarih ve
323522 sayili yazisi:

“Yalova ili, Merkez ilgesi, Kirazli Koyii, 226 ada, 1 parsele iliskin arsivimizde ve
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan inceleme neticesinde tespit edilen ve in-sitii
konumda olmayan dibek tasi ve siitun disinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmamustir.
Bahse konu planlama ¢alismasinin yapilmasinda Miidiirliigiimiizce sakinca bulunmamaktadir.
Ancak ilgili miize miidiirliigiince in-sitii konumda olmayan dibek tasi ve siitunun 25 sayili Ilke
Karart geregi miizeye tasinmadan alanda herhangi bir fiziki ve inga-i miidahalede
bulunulmamasi;, ayrica tasinma isleminin tamamlandigina dair bilgi ve belgenin
Miidiirliigiimiize iletilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte alanda yapilacak ¢alismalar
swrasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi

uyarinca "...en yakin miize miidiirliigiine veya koyde muhtara veya diger yerlerde miilki
amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir.”

seklinde belirtilmistir.

Karavollar1 Genel Miidirliigii 14. Bolge Miidiirliigii’niin 20.10.2022 tarih ve 968952
sayili yazisi:

“...Yapilan incelemede séz konusu parsel; mevcut Devlet ve Il Yollar: ile planlanan karayolu

’

glizergahlarimin disinda kaldigi tespit edilmistir...’
seklinde belirtilmistir.

Yalova il Saghk Miidiirliigii’niin 01.11.2022 tarih ve 754 sayih yazisi:

“...Miidiirliigiimiiz Halk Saghgi Baskanhgi Cevre Saghg Birimince insan ve ¢evre sagligi
agisindan degerlendirilerek diizenlenen rapor ilisikte sunulmus olup, bahsekonu yerlerde hali

)

hazirda herhangi bir plan proje ve yatirimimiz bulunmamaktadir...’
seklinde belirtilmistir.
[lgi yaz1 eki raporda;

“...Sozkonusu yerle ilgili yapilan inceleme neticesinde, anilan alanda i¢gme ve kullanma suyu
niteliginde kullanilan yiizeysel su bulunmadigi, alanin yakin ¢evresinde sozkonusu parsele
cevre kirliligi olusturacak uzaklikta kurulu bir tesis bulunmadigi tespit edilmis olup; I¢me
Kullanma Suyu Havzalarimin Korunmasina Dair Yonetmelik ve Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi ve konu ile ilgili diger kurumlardan uygun goriis alinmasi
kaydiyla yapilmasi planlanan imar degisikliginde kurumumuz agisindan bir sakinca
bulunmadigini belirtir rapordur.”

seklinde belirtilmistir.
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YALOVA ILi. MERKEZ ILCESI, KIRAZLI KOYU, 226 ADA, 1 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI RAPORU

Uludag Elektrik Dagitim A.S., Yalova isletme Miidiirliigii’niin 19.10.2022 tarih ve 20670
sayili yazisi:

“...Yapilan incelemeler sonucunda sézkonusu parsel tizerinden 0,4 kV Alcak Gerilim ve 34,5
kV’luk Yiiksek Gerilim SWALLOW iletkenli enerji nakil hatlar: gegmektedir.

Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
vaywmlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h)
ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu ydnetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.
Sozkonusu parselde yapilacak olan “Egitim Alani Planlamasi” i¢in adi gegen yonetmelik
maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi,
Enerji Nakil Hatti’'min giizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasint temin agisindan
gayrimenkul tizerinde tesis ettirilmis olan irtifak haklarimin korunarak “Egitim Alam”

’

planlanmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir...’

seklinde belirtilmistir.
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YALOVA ILi. MERKEZ ILCESI, KIRAZLI KOYU, 226 ADA, 1 PARSELE ILISKIN
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI RAPORU

7- NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.05.2025 tarih ve 160 sayili karari ile;

“...1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam sinirlar: disinda

ver alan Kirazli Koéyii, 226 ada, 1 parselin, “Emsal: 1.20, yengok: 3 kat” yapilasma
sartlarinda “Ilkokul Alani” ve kismen “Yol Alami” olarak diizenlenmesine iliskin 1/5000
olgcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’min 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi; ... ” kabul edilmistir.

Bu kapsamda; 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani’nda Kirazli Kyii, 226 ada, 1 parsel “Egitim
Alan1” olarak planlanmis ve dogu kisminda 12 metre genisliginde “Ara¢ Yolu”
diizenlenmistir.

Nazim Imar Plam
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8- NAZIM iMAR PLANI HUKUMLERI

1- Nazim Imar Plani, plan onama smirlarin1 kapsamaktadar.

2- Nazim Imar Planma konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

3- Nazim Imar Planma konu alanda tarim uygulamalari, sanat evi, matematik evi gibi sosyal
donatilarin bulunacagi kdy yasam merkezi yapilabilir.

4- Kocaeli Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’'niin 09.12.2022 tarih ve
323522 sayili yazisinda belirtilen sartlar yerine getirilmeden herhangi bir fiziki ve insa-i
miidahalede bulunulamaz.

5- Yalova Valiligi’nce 09.05.2023 tarihinde onaylanan Toprak Koruma Projesi’ne
uyulacaktir.

6- Belirtilmeyen hususlarda vyiiriirlilkteki Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Nazim Imar Plam
hiikiimleri, 3194 sayili1 imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi
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