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YALOVA ILI-MERKEZ iLCE-KIRAZLI MAH
G22C 11C 1A PAFTA - 151 ADA - 10 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Yalova Ili, Merkez Ilce, Kirazli Mahallesi sinirlar1 icerisinde
kalmaktadir. Alan ilge merkezinin yaklasik 4000 m giineyinde, Bursa-Yalova Yolunun
600 m dogusunda yer almaktadir.

Parselin giineyinden kiigiik sanayi sitesinin ana ulagim aksi niteligindeki 20 m
yol gecmektedir. S6z konusu yol batida Bursa-Yalova Yoluna baglanmaktadir.
Parselin kuzeyinde 12 m yol planlanmustir.

Planlama alan1 (Google earth’den alinmustir)

KAPSAM

Plan degisikligi Kirazli Mahallesi, 151 ada, 10 parseli kapsamaktadir. Parsel
ozel miilkiyette olup 16153 m? alana sahiptir.



MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu parsel halihazirda bos olup lizerinde yap1
bulunmamaktadir. Parselin dogu ve batisindaki parsellerde kiiciik sanayi amagh tek
katli yapilar bulunmaktadir.

151 ada, 10 parsel genel goriiniis (Google earth’den alimmustir)

S6z konusu parsel bolge i¢in hazirlanarak onaylanan jeolojik etiit raporlarinda
OA-1 olarak taniml bolgede kalmaktadir. 1. Derece Deprem Kusaginda yer alan
bolgede yapilacak yapilarda jeolojik etiit raporunda belirtilen hususlara uyulmasi 6nem
arz etmektedir. Parselin lizerinden enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Parselin bulundugu bolgede kuzey yoniinde azalan %15 civarinda bir egim
bulunmakta olup parsel kuzey bakilidir.

Parsellerin bulundugu boélgeye ana ulasim Bursa-Yalova Yolundan sanayi
sitesine ana ulasim baglantisini saglayan 20 m ulagim akslar1 ile saglanmaktadir. S6z
konusu yol parselin giineyinden gecmektedir. Parselin kuzeyinde 12 m yol planlanmis
durumdadir.

MEVCUT PLAN DURUMU

Planlamaya konu parsel onayli Yalova Merkez Ilge 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda kii¢lik sanayi alan1 olarak planli bolgede kalmaktadir. Parselin glineyinden 20
m, kuzeyinden 12 m arag yollar1 gegmektedir.



Nazim imar plani degisikligi 6rneg

Onayli 1/1000 olgekli uygulama imar planinda 151 ada, 10 parsel E=1.00
Hmax:serbest yapilanma kosullu kii¢iik sanayi alani olarak planlanmis durumdadir.
Parselin yol cephelerinden 10 m ¢ekme mesafesi bulunmaktadir.

Uygulama imar plani 6rnegi



GEREKCE

20.02.2020 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren 7221 sayili
Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkindaki
Kanunun 6.maddesinde "imar planlarinda bina ytikseklikleri Yengok :serbest olarak
belirlenemez";13.maddesinde "ilgili idare 01.07.2020 tarihine kadar meclis karar1 ile
plan degisikliklerini ve revizyonlarini yapmakla yiikiimlidiir. Bina yiikseklikleri
Yencgok:serbest olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya
kadar yap1 ruhsati diizenlenemez. Belirtilen siire igerisinde s6z konusu alanlarda yer
alan parsellere yap1 ruhsati basvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana
yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur
"denmektedir.

1/1000 olgcekli uygulama imar plani degisikligi; yukarida belirtilen kanun
hiikkmii dogrultusunda planda Hmax:serbest hiikkmii bulunan 151 ada, 4 parselin
yapilanma kosullarinin belirlenmesi amaciyla, parsel maliklerinin talebi dogrultusunda
hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile 151 ada, 10
parselin kullanim kararlari, imar hatlar1 ve ulasim baglantilarinda herhangi bir
degisiklik yapilmaksizin Hmax:serbest olan yapilanma kosulu Yencok=12.50 m
olarak yeniden diizenlenmistir. Parselin toplam ingaat alan1 E=1.00 olarak mevcut
plandaki sekliyle korunmustur. Parselde yapi1 yaklasma mesafelerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamastir.

Uygulama imar plan1 degisikligi arazi kullanimi degisimi asagidaki sekildedir.

Kullanim Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)

Kiigiik sanayi alani 16153 16153

e Alan biyiikliigiinde herhangi bir degisiklik olmamustir.

Plan degisikligi ile kanun maddesinin amir hilkkmii dogrultusunda yap1
yiiksekligi serbest olan parsele yiikseklik sinirlamasi tanimlanmistir. Emsal degeri
artirilmadigi yapt yogunlugunda herhangi bir artis s6z konusu degildir.

Plan degisikliginde 1/1000 o6lgekli Yalova-Merkez Uygulama Imar Plam
hiikiimleri gegerlidir.



plan degisikligi

TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile bolgede yap1 ve niifus yogunluklarinda herhangi bir artis s6z
konusu degildir. Yapilan diizenleme yap1 yogunlugu artirilmadan yiikseklik sinirinin
belirlenmesi olup teknik altyapi lizerinde herhangi bir olumsuz etkisinin olmayacagi
degerlendirilmektedir.

Bilginize arz ederim.



