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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 13 parsel sayili
tasinmazin bulundugu alan “Tarimsal Nitelikli Alan” olarak planlidir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 08.05.2023 tarih ve E-57129788-
000[77010104205]-6365797 sayili yazis1 ile; ilimiz, Merkez Ilgesi, Bahgelievler
Mabhallesi'nde bulunan miilkiyeti Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigiine (TIGEM) ait 1384
ada, 13 parsel no.lu, 113.175,65 m? yiizol¢iimli tarla vasifli tasinmazin 21.894,55 m?'lik
kisminin bulundugu alana iliskin olarak, 09.03.2023 onay tarihli Cevre Diizeni Planm
Degisikligi ¢ercevesinde ifraz ve trampa yapilmasina esas 1/1000 ve 1/5000 6lgekli imar plant
degisikliklerinin yapilmasi talep edilmis; konu, yiiriirliikteki mevzuat hiikiimleri, tist 6lgekli
plan kararlari, plan biitiinligii, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi
icin Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.08.2023 tarih ve 303 sayil1 karart ile;

- Meri imar plaminda “Tarimsal Nitelikli Alan1” olarak planli olan Bahgelievler
Mahallesi, 1384 ada, 13 parselin 21.894 m? biiyiikliigiindeki kisminin
o “Kamu Hizmet Alami” olarak belirlenmesine ve alamin bitisigindeki “Dere
Alant”’min genigliginin 42 metreden 45 metreye ¢ikarilmasina iliskin 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi nin
o “Emsal: 1.00, yengok: 3 kat” yapilasma sartlarinda, dogu yoniinden 10 metre
diger yonlerden 5 metre ¢ekme mesafesi islenerek “Resmi Kurum Alanm”
olarak belirlenmesine ve alanin bitisigindeki “Dere Alani”nin genisliginin
(derenin her iki yamindaki yolun genisliginin 8 metreden 7 metreye
diistiriilmesi ve derenin batisindaki Tarim Alani’'ndan 1 metre genisligindeki
kismin da plan degisikligine konu olmasi suretiyle) 42 metreden 45 metreye
ctkarilmasina iliskin 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi nin
3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasinin,
- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 ©6lgekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 01.08.2023 tarih ve 303 sayil1 kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez llgce, Bahgelievler Mahallesi sinirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, yerlesimin Onemli ulagim arterlerinden Yalova-Termal
Karayolu’nun batisinda, Sellimandira Deresi’nin dogusunda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 o&lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Organize Tarim ve
Hayvancilik Alan1” lejantinda kalmakta iken; 1. No'lu Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin
102. maddesi uyarmca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca 09.03.2023
tarihinde onaylanan plan degisikligi ile; Yalova Ili 1/50.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam
(CDP)’nda “Organize Tarmm ve Hayvancilik Alani “nda kalan ve Yalova Ili, Merkez llgesi,
Bahgelievler Mahallesi 1384 ada 13 parselin 21.894,55 m?'lik kisminin “Kentsel ve Bolgesel
Sosyal Altyapt Alan1” olarak gosterilmesine ve “D” (Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi
Alani) semboliiniin eklenmesine yonelik diizenlenme yapilmistir.
|

e

1/50000 &lgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapi
Alani”na iligkin plan hiikiimlerinde “Birey ve toplumun kiiltiirel, sosyal ve rekreatif
ihtiyaglarinin karsitlanmast ve saglikli bir ¢evre ile yasam kalitelerinin artirilmasina yonelik
kamu veya ézel sektor tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, acik ve
kapali spor tesisleri ile park, ¢cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alant gibi a¢ik
ve yesil alanlart kapsayan donati alanlaridir.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli
imar planlarinda “Resmi Kurum Alan1” gibi “Idari Tesisleri”n yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 13 parselin plan degisikligine konu
olan kismi yapilasmamis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plani degisikligi hazirlanan Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 13 parsel Tarmm
Isletmeleri Genel Miidiirliigii’niin miilkiyetindedir.
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5- KURUM GORUSLERI

Jeolojik Yapu:

Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 2015 Haziran tarihinde, ¢alisma
alaninin kapsadigi 1150 hektarlik saha i¢in imar planina esas olarak mikro bdlgeleme etiidii
yapilmistir. Calisma, Yalova Merkez ve yoresinin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin
yapilmasi konusunda detayli bilgi vermesi amaclanarak incelenmistir.

Imar Plan1 Degisikligine konu alan, sozkonusu mikrobdlgeleme ¢aligmasi igerisinde kalmakta
olup; mikrobdlgeleme raporu icerisinde OA.1.1 olarak adlandirilan alanda kalmaktadir:

Sézkonusu ¢alismada Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1.A ) Yanal Yayilm Tehlikesi Agisindan
Onlemli Alanlar, Onlemli Alan 1.1.B (OA-1.1.B ) ise Stvilagsma Tehlikesi A¢isindan Onlemli
Alanlar olarak tanimlanmis olup, alanda yapilan tiim islemlerde s6zkonusu raporun belirttigi
onlemlere uyulmas: gerekmektedir.

Yalova Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 28.09.2022 tarihli ve 7142602 sayili yazisi:

“S6z konusu tarimsal ama¢ disinda kullanmim talebinin 11 Toprak Koruma Kurulunun
02.02.2022 tarih ve 2022/02-2 sayili karar1 ve Tarim ve Orman Bakanliginin Tarim Reformu
Genel Miidiirliigiiniin 18.08.2022 tarih ve 6670558 sayili yazilari ile uygun goriildiigi,
... Toprak Koruma Projesinin Valilik Makaminca 27.09.2022 tarihinde onaylandigi, ...
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onaylanan toprak koruma projesine, DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin ilgi 31.01.2022 tarih ve
1986195 sayili yazisinda belirtilen hususlara uyulmasi kosullar ile Yalova ili, Merkez Ilge
Bahgelievler Mahallesinde bulunan miilkiyeti Tarim Isletmeleri Genel Miidiirliigiine ait 1384
ada 13 no.lu 113.175,65 m2 yiizlgiimlii arazinin 35.984,14 m2 lik kisminin talep edilen
amagcla kullanilmak tizere tarim dis1 amagla kullanilmasinin uygun goriildiigii, verilen bu iznin
verildigi tarihten itibaren 2 yil siire ile gecerli oldugu, planin onaylanmamasi veya ruhsata
baglanmamasi durumunda gegersiz kabul edilecegi”

belirtilmistir.
DSI 1. Bolge Miidiirliigii’niin 31.01.2022 tarihli ve 1986195 sayih yazisi:

“S6z konusu bolgenin herhangi bir projeleri kapsaminda kalmadigi, bahse konu alanlarin
icerisinden Sellimandra dere gectigi, Sellimandra derenin islahsiz oldugu bahse konu
parsellerin Sellimandra dere tagkin alaninda kaldigi, bu itibarla tagkin kontroliine yonelik
caligmalarda kullanilmak igin ekli haritada isaretli Koprii 1- Koprii 2 arasinda Sellimandra
dere 1slah bandi i¢in minimum 45,00 m genisliginde bir bandin birakilmasi, Kdprii 2’den
denize kadar olan kesimde ise Sellimandra dere mevcut yataginin muhafaza edilerek derenin
her iki sahilinde isletme-bakim amacgl yol seritleri i¢in minimum 6,00 m genisliginde yol
birakilmasi1 gerektigi”

bildirilmistir.

Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 08.05.2023 tarih ve 6365797
sayih yazisi:

[limiz, Merkez lgesi, Bahgelievler Mahallesi'nde bulunan miilkiyeti Tarim Isletmeleri Genel
Miidiirliigiine (TIGEM) ait 1384 ada, 13 parsel no.lu, 113.175,65 m? yiizdl¢iimlii tarla vasifl
tasinmazin 21.894,55 m*'lik kisminin bulundugu alana iliskin olarak, 09.03.2023 onay tarihli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi cercevesinde ifraz ve trampa yapilmasina esas 1/1000 ve
1/5000 6lgekli imar plani degisikliklerinin yapilmasi talep edilmistir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Plan degisikligine konu olan Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 13 parsel yiiriirliikteki 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani”nda “Tarimsal Nitelikli Alan” olarak belirlenmis olup,

- Tarimsal Nitelikli Alan’1n batisinda 8 metre genisliginde “Yaya Yolu”,

- yaya yolunun batisinda 42 metre genisliginde “Dere Alani1”,

- dere alaninin batisinda 8 metre genisliginde “Yaya Yolu” ve

- yaya yolunun batisinda “Tarimsal Nitelikli Alan” yer almaktadir.

Alanin bir kismi “Taskin Koruma Alan1” sinirlari i¢erisindedir.

Meri Uygulama Imar Plam
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Yalova Belediye Meclisi’nin 01.08.2023 tarih ve 303 sayili karari ile; Meri imar planinda
“Tarimsal Nitelikli Alan1” olarak planli olan Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 13 parselin
21.894 m? biyiikliigiindeki kismi1

- “Emsal: 1.00, yengok: 3 kat” yapilasma sartlarinda, dogu yoniinden 10 metre diger
yonlerden 5 metre cekme mesafesi iglenerek “Resmi Kurum Alani” olarak belirlenmis,

- alanin bitisigindeki “Dere Alani”nin genisligi (derenin her iki yanindaki yolun
genisliginin 8§ metreden 7 metreye distirlilmesi ve derenin batisindaki Tarim
Alant’ndan 1 metre genisligindeki kismin da plan degisikligine konu olmasi suretiyle)
42 metreden 45 metreye ¢ikarilmistir.

[l

Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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S6zkonusu plan degisikligi kapsaminda arazi kullanim tablosu su sekildedir:

Mevcut | Plan Degisikligi
Tarimsal Nitelikli Alan 22627 m? -
Resmi Kurum Alani - 21894 m?
Yol Alam 10045 m? 8379 m?
Dere Alani 30654 m? 33053 m?
TOPLAM 63326 m? 63326 m?

7- UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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