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1- PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Fen Isleri Miidiirliigii’'niin 01.12.2025 tarih ve 251908 sayil1 yazisi ile; Miidiirliik olarak 2026
yilinda yapilmasi planlanan is programina istinaden; Gaziosmanpasa Mahallesi Yeni Diinya
Sokak ile Giimiis Sokak baglantisinin 1/1000 6lgekli imar planinda birbirini karsilamadiginin
goriildiigii belirtilerek, yapilmasi planlanan imalatlar 6ncesinde bu baglantinin incelenerek
gerekli imar plan1 degisikliginin yapilmasi talep edilmektedir. Konu degerlendirilmis olup,
1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

2- KONUM

Imar plani degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilce, Gaziosmanpasa Mahallesi sinirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alanlar; Giimiis Sokak’in giiney-dogusunda, Uygur Sokak’in kuzey-
batisinda yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
basligi altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

a

OVAIMERK

1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlary ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, a¢ik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandrilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapt alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullamimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda bulunan parseller kismen yapilasmis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki parseller 6zel miilkiyete ait olup, iki ada arasindaki yol,
kamuya terkedilmis alan durumundadir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanin1 kapsayan alanda; 08.11.2010 onay tarihli Yalova ili, Bursa yolu iizeri,
Gaziosmanpasa Mahallesi Mevkii, G22C11B1B, G22C11B1C, G22C11B1D, G22C11B2A,
G22C11B2D paftalarina ait imar plani tadilatina esas Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik etiit raporu
gecerli olup sd6zkonusu rapor Afet ve Acil Durumu Miidiirliigii onayhidir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, sdzkonusu Jeolojik-Jeoteknik-Jeofizik etiit raporunda
Onlemli Alan 1.1 olarak gériilmektedir.
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Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1)

Inceleme alaninda Balaban deresi yatagi boyunca goriilen, tutturulmamus killi, ¢akilli-kumlu
seviyelerden olusan, gozeneklerinde yer alti suyu barindiran, arazi goézlemlerinde kalinlig
yaklasik 7.40 metreden >30.00 metreye kadar degisen aliivyon ¢okelleri Onlemli Alan 1.1
(OA-1.1) olarak ayirtlanmistir.

Bu bolgelerde;

*Sondaja dayali zemin etiitleri yapilmali, aliivyon birimi igerisinde sivilasma gozlenen
seviyelerin kalinlig1 ve sivilagma riski olmayan saglam zeminin derinligi saptanmalidir. Buna
gore temel zemini uygun mithendislik yontemlerinden biriyle (kazik, jet-grout, taskolon vb.)
giiclendirilmelidir.

*Yapilar en az bir bodrumlu olmali ve radye-jeneral temel sistemi se¢ilmelidir. Temel altina,
meydana gelebilecek oturma-sisme problemlerinin 6niine gegilebilmesi, yap1 yiikiiniin esit
dagitilabilmesi ve drenajin saglanabilmesi i¢in min. 30-50 cm kalinli§inda graniiler malzeme
serilmeli, % 97 proctor saglanmalidir. Diiz bir satth elde edilmesi amaciyla gro-beton
uygulanmalidir.

*Temeller miimkiin oldugunca kuru ortamda atilmali, ¢evre ve temel drenaji yapilmalidir.
*Temeller yer alti suyunun olumsuz etkilerinden korunmak i¢in bohgalama yontemi
uygulanmalidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 1.1 olarak degerlendirilmistir ve rapor
eki paftalarinda 'OA-1.1" olarak gosterilmistir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Meri Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan “Ayrik Nizam, 3 Kat, TAKS:0.40, KAKS:1.20” yapilagsma
sartlarinda “Gelisme Konut Alan1” olarak planhidir.

Soézkonusu Plan Degisikligi kapsaminda; Fen Isleri Miidiirliigii’niin altyap: projelerinin
sagliklr ytirtitiilebilmesi maksadiyla 698 ve 692 adalar arasinda bulunan 7 metrelik yol alani
692 ada 3 parselin giiney kismina tagimustir.

Sozkonusu adanin “Konut Alan1” fonksiyonunda, alan biiyiikligi ile “TAKS:0.40,
KAKS:1.20, 3 Kat” olan yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik Ongoriilmemis
oldugundan, yapilan diizenlemeler yap1 ve niifus yogunlugu artisi getirmemekte olup, plan
degisikligindeki amag, bolgedeki altyapi projelerinin saglikli bir sekilde yiiriitiilmesine olanak
saglamasindan ibarettir.
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Uygulama Imar Plam Degisikligi

7- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmast amaciyla

ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iliskin bir degisiklik icermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasia gerek olmamaktadir. Ayrica plan degisikligi ile “Yol Alan1” ve “Konut Alan1”
arasinda alan biiyiikliiklerinde degisiklik yapilmadan sadece fonksiyonlar arasinda yer
degisikligi yapilmis olup, yogunluk ile ilgili herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.
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8- UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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