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18.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :
TALEP 2:

Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarn giineyindeki
meri planda 15 metre genisligindeki arag yolunun, 10 metre olarak diizenlenmesi; Kazim
Karabekir Mahallesi, 183, 184, 185 ve 186 adalarn ortasindan (altyapt problemlerinin
olustugu diisik kotlu kismindan) dogu-bati dogrultusunda 5 metre genigliginde yaya yolu
gecirilmesi ve bunun kargiliginda s6z konusu adalann giiney kisminda, meri planda 15 metre
genisligindeki arag yolunun 5 metre genisligindeki kisminin “Konut Alam” olarak
planlanmasi; Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin giineyinde ise
“Otopark” cepleri olugturulmasi seklinde diizenlenmesine iliskin 08.11.2022 tarih ve 351
sayih Belediye Meclis Karan1 ile onanan 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ve
s6z konusu 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun 10 metre genisliginde diizenlenmesine
iliskin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plami Degisikligi, Bursa Bolge 3. fdare Mahkemesi
2023/295 E. 2024/1462 K. sayili karari ile iptal edilmistir.

Bu kapsamda Mahkeme Kararnnin yerine getirilmesine iliskin Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin
talebi (06.12.2024 tarih ve 191112 sayil1 yazisi ve eki mahkeme karar) Belediye Meclisi’ne
havale edilmis ve Belediye Meclisi’nin 04.02.2025 tarih ve 49 sayili karart ile; Kazim
Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 ve 187 adalarin bulundugu alanin,
08.11.2022 tarih ve 351 sayih Belediye Meclis Karan ile onanan Imar Plam degisikliginden
nceki haliyle diizenlenmesine (Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928,
2929, 187 adalarin giineyindeki meri planda 10 metre genisligindeki arag yolunun, 15 metre
olarak diizenlenmesi ve Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarn
kuzeyinde yer alan 5 metre genigliginde yaya yolunun kaldimlarak kuzeyindeki adalarla
birlesecek sekilde “Konut Alam” olarak planlanmasina) iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam Depisikligi’nin (PIN: NIP-
771083204 ve UIiP- 771083201) 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasina karar verilmistir. S6zkonusu imar plani depisikligi kesinlegmistir.

Ancak bolgede, sokaklar ve caddeler arasindaki kot farkindan dolay: yagmur suyu hatt1 vb.
altyapinin yapilamamasindan dolay1; alternatif bir yol planlanmasi igin plan degisikliginin
yapilmas1 gerekmektedir. Mahkeme kararinda belirtilen kurum goriislerinin alinmadigina
yonelik gerekce kapsaminda; ilgili bolgede yeniden 5 metre yol alant planlanabilmesi i¢in Fen
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Isleri Miidiirliigii, Su Kanal Miidiirliigii, Yalova Marmaragaz ve Uludag Eletrik Dagitim A.S.
'nin gorisleri alimmagtir.

Bu kapsamda; sézkonusu alanin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye Meclis Karar ile
onanan haliyle yeniden planlanmasina yénelik konunun, ilgili kurum goriisleri ve mahkeme
kararlar1 kapsaminda degerlendirilmesi giindeme gelmistir.

Konunun yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlan, plan biitlinliig,
planlama ilke ve esaslari kapsaminda Belediye Meclisi'nde gorisiilerek gerekli kararin
alinmasina iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (02.05.2025 tarih ve 215691 sayih
Meclise havale yazimiz)

Komisyon Karar: Komisyonumuz; s6zkonusu talebi Cevre Diizeni Plami Kkararlari,
yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, ilgili kurum goriigleri, ilgili tiim mahkeme Kkararlar,
planlama ilke ve esaslan ve kamu yarar kapsaminda incelemistir. Ilgili mahkeme kararinda
belirtilen, kurum ve kuruluglardan goriig alinmadigina iliskin gerekgenin; Fen Isleri
Miidiirliigli, Su Kanal Midiirliigd, Yalova Marmaragaz ve Uludag Eletrik Dagitim A.S. 'den
alinan goriisler ile bertaraf edildigi kanaatine varilmistir. Ayrica, sozkonusu alanda imar
uygulamasinin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye Meclis Karar ile onanan imar planma
gore tamamlandigi, hatta alandaki mubhtelif parsellere ruhsat diizenlenerek yapilastif
gorillmiigtiir. Ayrica 2926, 2927, 2928, 2929 parsellerin kuzeyindeki alanda, altyapinin
kismen tamamlandig tespit edilmistir. S6zkonusu tespitler ve degerlendirmeler kapsaminda,
bahse konu alamn 08.11.2022 tarih ve 351 sayih Belediye Meclis Karar ile onanan haliyle
yeniden planlanmasi geregi agikga goriilmektedir. Agiklanan tim gerekgeler sonucunda;
Komisyonumuz;

- Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928, 2929, 187 adalarin
giineyindeki meri planda 15 metre genisligindeki ara¢ yolunun, 10 metre olarak
diizenlenmesi; Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarn
kuzeyinden (altyapi problemlerinin olustugu diigiik kotlu kismindan) dogu-bati
dogrultusunda 5 metre genislifinde yaya yolu gegirilmesi ve bunun karsiliginda
sozkonusu adalarin giiney kisminda, meri planda 15 metre genigligindeki arag yolunun
5 metre genisligindeki kisminin “Konut Alan1” olarak planlanmasi; Kazim Karabekir
Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin giineyinde ise “Otopark” cepleri
olusturulmas: seklinde diizenlenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi’nin ve sozkonusu 15 metre genigligindeki ara¢ yolunun 10 metre
genisliginde diizenlenmesine iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 Degisikligi’nin
3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini,

. s6z konusu imar plam degisikligine iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’nee resen yiiriitiilmesini,

- ayrica “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Y onetmelik”in
“Deger artig paymna konu olmayan alanlar ve islemler” baglikli 7. Maddesinde “(2)
Kamu yatrimlary ile  kamu miilkiyetindeki alanlardan, ... deger artis payl
alinmaz.” seklinde hitkiim bulunmakta olup, ilgili plan degisikligindeki amag altyapi
probleminin ¢oziilmesi amactyla kamu yatirimina iliskin oldugundan ve Belediye
tarafindan resen yapildigindan; ilgili yonetmelik kapsaminda deger artigina neden
olmadigim

oybirligiyle kabul etmistir. /
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MECLIS BASKANI: Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR:

Sozkonusu talep, Cevre Diizeni Plani kararlan, yiiriirlikkteki mevzuat hiikiimleri, ilgili kurum
goriisleri, ilgili tim mahkeme kararlari, planlama ilke ve esaslar1 ve kamu yarar kapsaminda
incelenmistir. lgili mahkeme kararinda belirtilen, kurum ve kuruluglardan goriig alinmadigina
iliskin gerekgenin; Fen Isleri Miidiirligi, Su Kanal Miidiirligl, Yalova Marmaragaz ve
Uludag Eletrik Dagitim A.S. 'den alinan goriisler ile bertaraf edildigi kanaatine varilmigtir.
Ayrica, sozkonusu alanda imar uygulamasinin 08.11.2022 tarih ve 351 sayih Belediye Meclis
Karari ile onanan imar planina gore tamamlandig1, hatta alandaki muhtelif parsellere ruhsat
diizenlenerek yapilastif1 goriilmiigtiir. Ayrica 2926, 2927, 2928, 2929 parsellerin kuzeyindeki
alanda, altyapmin kismen tamamlandigi tespit edilmistir. Sozkonusu tespitler ve
degerlendirmeler kapsaminda, bahse konu alanin 08.11.2022 tarih ve 351 sayili Belediye
Meclis Karar ile onanan haliyle yeniden planlanmas geregi agik¢a goriilmektedir. Agiklanan
tiim gerekgeler sonucunda;

- Kazim Karabekir Mahallesi, 180, 181, 182, 2926, 2927, 2928, 2929, 187 adalarin
giineyindeki meri planda 15 metre genisligindeki arag¢ yolunun, 10 metre olarak
diizenlenmesi; Kazim Karabekir Mahallesi, 2926, 2927, 2928, 2929 adalarn
kuzeyinden (altyapt problemlerinin olustugu diisik kotlu kismindan) dogu-bati
dogrultusunda 5 metre geniglifinde yaya yolu gegirilmesi ve bunun karsiliginda
sdzkonusu adalarin giiney kisminda, meri planda 15 metre genigligindeki arag yolunun
5 metre genisligindeki kisminin “Konut Alan1” olarak planlanmasi; Kazim Karabekir
Mahallesi, 180, 181, 182 ve 187 adalarin giineyinde ise “Otopark” cepleri
olusturulmast seklinde diizenlenmesine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi’nin ve sozkonusu 15 metre genisligindeki arag yolunun 10 metre
genisliginde diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 Degisikligi’nin
3194 sayih imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmast,

. soz konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii’ nee resen yiiriitiilmesi,

- ayrica “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Y®netmelik”in
“Deger artig payma konu olmayan alanlar ve islemler” baglikli 7. Maddesinde “(2)
Kamu yatimlary ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, ... deger artis payl
alimmaz.” seklinde hikkiim bulunmakta olup, ilgili plan degisikligindeki amag altyap
probleminin ¢oziilmesi amaciyla kamu yatinmina iliskin oldugundan ve Belediye
tarafindan resen yapildigindan; ilgili yonetmelik kapsaminda deger artigina neden
olmadig

oybirligiyle ile kabul edjlmistir.
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