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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani'nda Samanli Koyii, 1079 parsel kismen plansiz olup,
kismen "Yol Alan1" ve "Ticaret Alan1" olarak, 228 ada 1 ve 3 parseller “Emsal: 1.50, Yengok:
4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak planlidir.

Miidiirliigiimiizce, Ilimiz, Merkez ilge, Samanli Koyii, 1079 parselin bulundugu alan Maliye
hazinesi miilkiyetinde olup bir kism1 "Orman Alan1" vasfinda oldugundan, alanin plana konu
edilmemesi i¢in gerekli imar plani degisikliginin yapilmasi talep edilmis; konu, yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimleri, st 6lgekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslari
kapsaminda gerekli kararin alinmasi igin Yalova Belediye Meclisi’ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 373 sayili karart ile;

“Samanly Koyii, 1079 parsel “Orman” vasfinda olmasi ve plana konu edilmemesi
gerektiginden, 12 metre genisligindeki yolun 1079 parselin kuzeydogu sinirindan
gececek ve sonrasinda giiney yoniinde devam edecek sekilde yeniden diizenlenmesine;
Samanly Koyii, 228 ada 1 ve 3 parselin kuzey, dogu ve giineyinde planli olan 7 metre
genisligindeki yaya yollarimin  kaldirilarak, sézkonusu parsellerdeki  “Ticaret
Alani”’min alan biiyiikliigii, orman vasfinda kalan 1079 parseldeki kismi azaltilarak,
Samanli Koyii, 196 ve 1078 parsele bitistirilecek sekilde yeniden diizenlenmesine ve
228 ada 1 parselin bati kisminin “Otopark Alani” olarak diizenlenmesine iliskin
1/5000 élcekli Nazim Imar Planm Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plan:

evey

sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yiiriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plant degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 373 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez Ilge, Samanli K&yii sinirlari icerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Cmarcik yolunun giiney béliimiinde, Termal ilce Siniri’nin
dogusunda yer almaktadir. Sézkonusu alan 6zellikle Universite, Kredi Yurtlar Kurumu gibi
kamusal yapilarin bulundugu bolgede yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlar, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlart yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz. ” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Samanh Koyii 1079 parsel, 228 ada 1 ve 3 parsellerde mevcutta aga¢ dokusu yer almakta
olup, plan degisikligine konu alan yapilasmamis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plam degisikligi hazirlanan Samanli K&yii, 1079 parselin miilkiyeti Maliye hazinesinde
olup, 228 ada 1 ve 3 nolu parseller 6zel miilkiyet sahipliligine konu olan parsellerdir.
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5- MERI UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; plan degisikligine konu Samanli Kdyii, 1079 parselin
biiyiik bir boliimii plansiz olup, kismen "Yol Alan1" ve "Ticaret Alan1" olarak; 228 ada 1 ve 3
parseller ise “Emsal: 1.50, Yencok: 4 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1” olarak
planhdir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 02.10.2023 tarih ve 373 sayili kararina istinaden;

- Samanhi Koy, 1079 parsel “Orman” vasfinda olmasi ve plana konu edilmemesi
gerektiginden; 12 metre genisligindeki yolun 1079 parselin kuzeydogu sinirindan gececek
ve sonrasinda giiney yoniinde devam edecek sekilde yeniden diizenlenmis;

- Samanl Koyt, 228 ada 1 ve 3 parselin kuzey, dogu ve giineyinde planli olan 7 metre
genisligindeki yaya yollariin kaldirilarak, s6zkonusu parsellerdeki “Ticaret Alani”’nin
alan biiytiikliigii, orman vasfinda kalan 1079 parseldeki kismi azaltilarak, Samanli Koyii,
196 ve 1078 parsele bitistirilecek sekilde yeniden diizenlenmis;

- 228 ada 1 parselin bat1 kismi1 “Otopark Alan1” olarak diizenlenmistir.

Mevcut | Plan Degisikligi
Ticaret Alani 7897 m? 7761 m?
Yol + Otopark Alani 3325 m? 1920 m?
TOPLAM 11.222 m? 9681 m?

6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi




