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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

Gelirler Miidiirliigii’niin 29.05.2025 tarih ve 222087 sayili yazisi ile; ilimiz, Merkez Ilge,
Samanli Kdyii, 150 ada, 1 parselin dogusunda bulunan 1.Etap 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani flave ve Revizyonunda "Otopark alan1" olarak kullanima ayrilan alanin Planli Alanlar
Imar yonetmeliginin 26.Maddesi kapsaminda kamu hizmetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla
Yalova Il Ozel Idaresi Miidiirliigii'niin 02.10.2023 tarih, 127300 sayili talepleri ile Belediye
Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 375 sayili almis oldugu karar ile 24 ay siire ile taraflarina
tahsis edildigi, T.C.Bursa 2. idare Mahkemesi'nin 2025/174 sayili karar1 geregince Belediye
Meclisinin 02.10.2023 tarih ve 375 sayili 24 ay siire ile almis oldugu tahsis isleminin
Belediye Meclisinin 08/04/2025 tarih 91 sayili karar1 ile kaldirildigindan bahisle; tahsisi iptal
edilmis alana iliskin plan degisikligi yapilmasi talep edilmistir. Konu yiirtirliikkteki mevzuat
hiikiimleri, {ist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslari kapsaminda
gortgiilerek gerekli karar alinmak tizere Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 268 sayili karari ile;

“- Samanli Kéyii, 150 ada, 1 parselin dogusunda kalan alana iligkin talep, plan
degisikligini  etkileyecek Samanli  Bélgesi kapsaminda degerlendirilmistir. Bu
kapsamda;

o Samanli Koyii, 150 ada, 1 parselin dogusunda yer alan ve yiiriirliikteki imar
planinda "Otopark Alant" olarak planli olan alamin  yaklasik 900 m?
biiyiikliigiindeki kismumin “Emsal: 1.00, yengok: 1 kat” yapilasma sartlarinda
“Belediye Hizmet Alan1” olarak diizenlenmesine ve her yonden ¢ekme mesafesinin
“0 metre” olarak yapilabilecegine dair plan hiikmii eklenmesine; ilgili alanin
kalan kisimlarinin ise yine “Otopark Alani” olarak diizenlenmesine;

o Sozkonusu degisiklige istinaden, egdeger agik alan olusturulmasi amaciyla;
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Samanli Koyii, 238 ada, 1 parselin giineyinde yer alan yaklasik 900 m
biiyiikliigiindeki “Konut Alant "nin ise “Park Alanm” olarak planlanmasina

iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi;
- sozkonusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesi...”

seklinde kabul edilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plan1 degisikligine konu alanlar; Yalova, Merkez Ilce, Samanl Koyii smuirlar
igerisindedir.

Plan degisikligine konu 150 ada 1 parselin dogusunda kalan alan; Sellimandira Deresi’nin
batisinda, sehit Osman Altnkuyu Anadolu Lisesi’nin kuzeydogusunda yer almaktadir.

Plan degisikligine konu 238 adada bulunan alan; 51.3 Sokak’in dogusunda, Sari Kanarya
Sokak’in kuzeyinde yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel calisma alanlari, kamu kurum

alanlary ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, a¢ik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanmimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikkiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Park
Alan1” ve “Belediye Hizmet Alan1” ve “ Otopark Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanlar yapilasmamis durumdadir.

150 ada 1 parsel dogusu

238 Ada

Miilkiyet Durumu
Plan degisikligine konu alanlarda tescil edilmis parsel bulunmamaktadir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi Imar ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan 11.02.2014 tarihinde ihale edilen ve uhdemizde kalan “ 1150 Hektar Sahanin
Mikrobdlgeleme Jeolojik Etiit Raporunun Hazirlanmas Isi” ” kapsaminda 2.10.2015 tarih ve
26125173-7788496-11472 sayil1 yazi ile ilave edilen ( Ek-7) alanlar ile birlikte yaklasik 1170
hektar alanda, yapilan mikrobodlgeleme etiit calismalar1 ile elde edilen veriler 1s18inda
inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirilmesinin yapilmasi ve imar plani
calismasina girdi olusturacak parametrelerin iiretilmesi amaglanarak Imar Planina esas Jeoloji
- Jeoteknik arastirma raporu hazirlatilmistir.

Bu calisma ile inceleme alanmin yerlesime uygunluk degerlendirmesinin yapilmasi ve imar
plant ¢alismasina girdi olusturacak parametrelerin {iretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve
temel etiit raporlarina yon vermek amaglanmistir. Calisma alanin1 kapsar jeolojik-jeoteknik
etiit raporlar1 ve bu raporlara ait yerlesime uygunluk notlari;

(")nle!_nli Alanlar-5.1 (OA-5.1.) : “Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme, oturma
vb.) Onlem Alinabilinecek Alanlar

Bu alanlarda;

e Yap1 yiklerinin tasittirilacag: jeolojik birimlere iliskin sisme, oturma, tasima giicii-
stvilasma  vb. sorunlar parsel/bina bazi zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirilmalidir

e Yapr yikleri, sigme-oturma-tasima giicii-sivilagma vb. sorunlarin yagsanmayacagi
uygun jeolojik birimlere tagittirilmalidir.

e Yap1 temellerini olumsuz etkileyecek yiizey ve yeralti sularinin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Parselde olusturulacak her tiirlii kazi sevi, komsu parselleri ve yapilagmay1 tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapilagsmayr etkileyecek miihendislik sorunlarma yonelik o©nlemler, uzman
miithendisler tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten
sonra yapilasmaya izin verilmemelidir.
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6- MERi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIKLiGi TEKLIFi
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Plan degisikligine konu, 150 ada 1 parselin dogusunda kalan alan Meri imar Planinda
“Otopark Alan1” olarak, 238 adanin batisinda bulunan alan “Ayrik Nizam, 2 Kat, TAKS:0.30,
KAKS:0.60” yapilagsma sartlarinda “Gelisme Konut Alan1” olarak planlidir.

— J Ji (030 NEIZ Pam—— (o =
kd Meri Imar Plani --L..p’! 'r 0.60 0.
s - T ) ‘--_--;—_-.-_-..--_-_--
ket ttele B L LT e
T ————————— | o
/ f '---1 (--'\
: 1
]
: ;
1 1
4 1
| :
! 1
E 1
1
! H
E '
n
H L}
[T
p—
[ ] e
i H
E :
E H
:
) - L
‘ﬁ s 1
#4 -'I\‘ -
]
N . A




YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, SAMANLI KOYU,
150 ADA DOGUSU VE 238 ADAYA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

Uygulama Imar Plam1 Degisikligi ile; Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 268
sayilt karar1 ile plan degisikligine konu 150 ada 1 parselin dogusunda kalan “Otopark
Alan1”nin bir kism1 , “Emsal:1.00, Yengok:1 Kat” yapilasma sartlarinda “Belediye Hizmet
Alanm1” olarak; 238 Adanin batisinda bulunan “Gelisme Konut Alan1” ise “Park Alani1” olarak
yeniden diizenlenmistir.

Meri Plan ve Uygulama imar Plan1 Degisikligi sonrasi alan dagilimlari asagidaki gibidir;

Meri Imar Plam Uygulama imar Plam Degisikligi
Park 720 m? 900 m?
Otopark 3445 m? 3264 m?
BHA - 901 m?
Konut 900 m? -
TOPLAM 5065 m? 5065 m?

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

- Samanli Koyii, 150 ada, 1 parselin dogusunda kalan alana iliskin talep, plan
degisikligini etkileyecek Samanli Bolgesi kapsaminda degerlendirilmistir. Bu
kapsamda;

o Samanli Koyii, 150 ada, 1 parselin dogusunda yer alan ve yiiriirliikteki imar
plaminda "Otopark Alami" olarak planli olan alamin yaklasik 900 m?
biiyiikliigiindeki kisminmin “Emsal: 1.00, yencok: 1 kat” yapilasma sartlarinda
“Belediye Hizmet Alani” olarak diizenlenmesine ve her yonden ¢ekme mesafesinin
“0 metre” olarak yapilabilecegine dair plan hiikmii eklenmesine; ilgili alanin
kalan kisitmlarimin ise yine “Otopark Alani” olarak diizenlenmesine;

o Sozkonusu degisiklige istinaden, esdeger acik alan olusturulmas: amaciyla;
Samanli Koyii, 238 ada, 1 parselin giineyinde yer alan yaklasik 900 m?
biiyiikliigiindeki “Konut Alant’nin ise “Park Alanm” olarak planlanmasina

iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar

ey ’

kabul edilmis olup bu kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmigtir.
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7- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”n1 arttiric1 nitelikte bir degisiklik igermemekte olup, niifus
yogunluguna iligkin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik
altyap1” ayrilmasina gerek olmamaktadir. Aksine plan degisikligi ile “Konut Alan1”, “Park
Alan1”na doniistiirilmiis olup, sosyal ve teknik altyapiya katki saglayabilecek ozellikte bir
fonksiyon Ongoriilmiistiir. Ayn1 zamanda “Otopark Alani”nin bir kismi Belediye Hizmet
Alanr’na donustiirilmiis olup kentsel teknik altyapiya katki saglayabilecek oOzellikte bir
fonksiyon Ongoriilmiistiir. Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile
“yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, Plan Degisikligi Onama Sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plam Degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Belediye Hizmet Alaninda yapilagsma sartlar1 "Emsal:1.00, Yencok: 1 Kat" olup, ¢ekme
mesafeleri her yonden "0 m" seklinde uygulanabilir.

4- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam1 Hiikiimleri, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



