YALOVA iLi

MERKEZ ILCESI, SAMANLI KOYU,
KARACALILIK MEVKII, G22-D-15-A-2-C PAFTASI,
262 /2 NUMARALI ADA/PARSELE ILISKIN;
ILAVE 1/1000 OLCEKLIUYGULAMA iMAR PLANI
VE

MERKEZ ILCESI, KAZIMKARABEKIR MAHALLESI,

G22-C-06-D-4-D PAFTASI,
2304 / 12 NUMARALI ADA/PARSELE ILISKIN;
1/1000 OLCEKLIUYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi




1.GiRiS

Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Tarim Alani” olarak planli olan Samanl
Koyt 262 ada, 2 parselin kismen “Emsal:0.80 Yencok:2 Kat” yapilasma sartlarinda “Konut
Alanr” , kismen de “Park Alan1” olarak diizenlenmesine iliskin ilave Uygulama imar Plam
hazirlanmis ve karar alinmasi i¢in Yalova Belediyesi Meclisi’'ne sunulmustur. Yalova
Belediyesi Meclisi’nin 04.12.2023 tarih ve 454 sayil karart ile

“...S0z7 konusu 1/5000 olcekli Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Ilave Uygulama
Imar Plani talebinin; ‘Konut Alani”’min yaklastk 487 m? biiyiikliigiindeki kisminin “Teknik
Altyapr  Alany’  olarak diizenlenmesi; ‘Teknik Altyapt Alant’ olarak planli olan
Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 ada, 12 parselin ise ‘Konut Alani’ olarak diizenlenmesi
kaydiyla 3194 sayil Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasina,..”

seklinde karar alinmus olup, s6z konusu Belediye Meclis Karart’na istinaden tadilen onanan
Uygulama Imar Plan1 ve Degisikligi’ne iliskin plan ve raporu hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli K6yii ve Kazimkarabekir Mahallesi’nde yer
almaktadir.
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Gorsel-1: 262 Ada, 2 Parseleiliskin Arazi Kullanim Durumu
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Gorsel-2: 2304 Ada, 12 Parseleiliskin Arazi Kullanim Durumu

3. PLANLAMA ALANININ ARAZi KULLANIM DURUMU

Samanli Koyii, 262 Ada, 2 numarali parsel iizerinde 3 adet harabe yapi bulunmaktadir ve
Kazimkarabekir Mabhallesi, 2304 Ada, 12 numarali parsel iizerinde yapilasma
bulunmamaktadir.

4. PLANLAMA ALANININ MER’i IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

Merkez Ilgesi, Samanli K&yii, 262 Ada, 2 numarali parsel Meri 1/50000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Plani’nda ‘Kentsel Yerlesik Alan’ lejandinda yer almaktadir. Meri 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan’nda ve Meri 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda Samanh Koyii, 262 Ada, 2
parsel ‘Tarim Alant’ olarak; Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 numarali parsel
ise‘Teknik Altyapi Alani (Su Deposu)’ olarak planlhidir.



Pafta-1: Samanh Kéyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselin yiiriirlikteki1/50000 Ol¢ekli Cevre Diizeni
Planr’ndaki Durumu
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Pafta-2:Samanh Kéyii, 262Ada, 2 Numarah Parselinyiiriirliikteki1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Planr’ ndaki
Durumu
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Pafta-3:Samanh Koyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselinyiiriirliiktekil/1000 Ol¢ekli Uygulama imar
Planr’ndaki Durumu
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Pafta-4:Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 Numaral Parselin yiiriirliiktekil/5000 Ol¢ekli Nazim
imar Plan’ndaki Durumu
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Pafta-5: Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 Numarah Parselinyiiriirliikteki 1/1000 (")lg:ekli
Uygulama Imar Plani’ndaki Durumu

5.PLANLAMA ALANININ MULKIYET DURUMU

Samanli Koy, 262/ada, 2 parsel 6zel miilkiyet ve Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 ada, 12
parsel ise Yalova Belediyesi adina kayitlidir.

6. KURUM GORUSLERI

a. T.C. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii DSI 1.
Bolge Miidiirliigii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii:

21.11.2022 tarih ve E-48376342-622.02-2884002 sayr,
Mgi:27.10.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.81803 sayili yaziniz.

Ilgi sayili yazimz ile Merkez, Samanl Koyii, 262 ada 2 parselin ‘Konut Alani' olarak
planlanabilmesi i¢cin Kurum goriisiimiiz talep edilmektedir. Yapilan inceleme neticesinde
bahse konu parselin herhangi bir proje alaninda ve 3083 sayili kanun kapsaminda
kalmadig1 tespit edildiginden dolayr bahse konu parselde islem tesis edilmesinde
mevzuatlarimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bilgilerinize rica ederim.

b. T.C. ORMAN GENEL MUDURLUGU Bursa Orman Bilge Miidiirliigii Yalova
Orman Isletme Miidiirligii:

15.08.2022 tarih ve E-82146644-255.01.01-5275347 sayi,

Ilgi : Yalova Belediye Baskanligy/ Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin bila tarih ve 71098 sayili
yaziniz.



Ilgi yazimiza istinaden; Yalova ili, Merkez ilgesi, Samanli Koyii sinirlart dahilinde
bulunan262 ada 2 parsel nolu tasinmaz Orman Sayilmayan Yer olarak tespit edilmis olup; 1/5
000 6lgekli Nazimimar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani planlamasinda kurumum
uzca herhangi bir sakincasi olmadigi hususunda; Geregini arz ederim.

¢. Uludag Elektrik Dagitim A.S. Yalova Isletme Miidiirliigii:

lgi: 10/08/2022 tarihli ve E-26125173-045-71099 sayili yazt;

Ilgi yaz1 konusu Yalovaili, Merkez Ilgesi, Samanli K&yii, 262/2 parselin ‘Konut Alan1” olarak
planlanabilmesi i¢in kurum gorlisiimiiz istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli Koyii, 262/2 parsel iizerinde
isletmesi sirketimize ait olan alt ve iist yapimiz olmadigi tespit edilmis olup, s6z konusu
parselde ‘Konut Alan1” planlamasi yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir; Geregini arz ederiz.

d. T.C. YALOVA VALILIGI il Saghk Miidiirliigii:
23.08.2022 tarih ve E-49581763-754 sayi;
Ilgi : 10/08/2022 tarihli ve E-26125173-045-71101 sayil1 yaziniz.

Belediye Bagkanliginizin ilgi tarih sayili yazisiyla; 1/50000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
biiyiik bir kism1 "Kentsel Yerlesim Alani"lejant1 altinda "Kentsel Yerlesik Alani1" lejantinda,
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda ise "Tarim
Alam" lejantinda yer alan Merkez ilce Samanli Koyii 262 ada 2 parselin "Konut Alani"olarak
planlanabilmesi i¢in kurum goriisiimiiz talep edilmektedir. Midirliiglimiiz Bulasic
Hastaliklar Subesi Cevre Sagligi Birimince insan ve ¢evre sagligi acisindan degerlendirilerek
diizenlenen rapor ilisikte sunulmus olup, bahsekonu yerlerde hali hazirda herhangi bir plan
proje ve yatirnmimiz bulunmamaktadir. Bilgilerinize arz ederim.

e. T.C. KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel
Miidiirliigii Kocaeli Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii:

21.09.2022 tarih ve E-95741949-165.02.02-2936780 sayz;
Tlgi : 11.08.2022 tarih ve E-26125173-045-71107 sayili yaziniz.

Yalova ili, Merkez Ilgesi, Samanli Ko&yii, 262 ada, 2 parsele iliskin ilgi yaziniz ile konut
amagl imar plani ¢alismasi yapilacagi belirtilmis olup konuya iliskin kurum goriistimiiziin
iletilmesi istenmektedir. Konuya iligkin arsivimizde ve Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerinde
yapilan incelemeler sonucunda, 262 ada 2 parselin Miidiirliiglimiiz arsivinde kayith olan Sit
Alanlar1 ve Koruma Alanlarinin diginda kaldigi, s6z konusu alana iliskin herhangi bir
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1 olarak tescil kaydinin bulunmadigi, 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda baska herhangi bir kiiltiir varligina
rastlanilmadig goriilmiistiir. Bununla birlikte alanda yapilacak uygulamalar sirasinda
herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilmasi halinde 2863 sayili Kanunun 4. maddesi uyarinca



"...en yakin Miize Miidiirliigline veya kdoyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirlerine bildirilmesi..." gerekmektedir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

f. T.C. BURSA VALILIGI Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii:
15.08.2022 tarih ve E-17098436-252.99-4320850 say1;
Tlgi: 11.08.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.71102 sayili yaziniz.

Yalova Ili, Merkez ilge, Samanli Koyii, 262 ada 2 no.lu parselin "Konut Alam" olarak
planlanabilmesi i¢in kurum goriislerinin alinmasinin talep edildigi, ilgili parselin 1/50.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda biiyiik bir kisminin "Kentsel Yerlesim Alan1" lejant1 altinda
"Kentsel Yerlesik Alan1" lejantinda oldugu, 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani'nda ise "Tarim Alani" lejantinda oldugu, ilgili alana iliskin
kurum goriisiimiiziin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 8. maddesinde belirtilen
hiikiimler kapsaminda belirtilen siire icerisinde bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenilmektedir.
Yalova ili, Merkez Ilge, Samanli K&yii, 262 ada 2 no.lu parselin bulundugu alan Bakanligimiz
Sit Alanlar1 Yonetim Sisteminden yararlanilarak incelenmis olup s6z konusu alanda mevcut
onayli dogal sit kaydinin bulunmadig: tespit edilmistir. Bilgilerinize rica ederim.

g. T.C. YALOVA VALILiGi CEVRE, SEHIRCILIiK VE iKLIiM DEGISIKLIiGi iL
MUDURLUGU:

08.09.2022 tarih ve E-87682878-305.02-4510390 say1;

Ilgi : 10.08.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01-E.71072 sayil1 yaziniz.

llgi yazida; ekinde smirlar1 belirtilen Ilimiz Merkez Samanli Koyii 262 ada 2 parsel
numaralitasinmazin "Konut Alan1" olarak planlanabilmesi igin kurum goriisiimiiziin bildirilme
si istenmistir. Ilgi yaz1 ekinde sinirlar1 belirtilen alanlar Bakanligimizin SIT Alanlan
Yonetim Sisteminden(SAYS) yararlanilarak incelenmis olup s6z konusu alanlarda mevcut on

ayl dogal sit kaydinin ve tabiatvarliginin (anit agag, magara vb.) bulunmadig: tespit edilmistir
. llgi yaz1 ekinde belirtilen tasmmaz Bakanlhigimizca 29.05.2018 tarihinde onaylanan
Yalova 1li 1/50.000 o&lgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan
olarak gosterilmektedir.Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak gosterilen alanlarla ilgili plan

hiikiimlerinde Yalova Merkez i¢in 2035 yili kentsel plan niifusu 250.000 kisi, kirsal plan
niifusul5.300kisiolarakbelirlenmistir. Yalova ili 1/50.000 lcekli Cevre Diizeni Plan1 (pafta, le
jant ve ilgili plan hiikiimleri) 6rnegi ekte gonderilmis olup; Kentsel Meskun (Yerlesik)
Alanolarak gosterilen alanlarin alt olgekli planlarda cevre diizeni planinda ayrildig:
amaca, ilgili  plan ve mevzuat hiikiimleriile kurum goriis ve izinlerine  uygun
olarak yerlesim amacina yonelik ihtiyaca gore diizenlenebilecegi, ancak; s6z konusu alanlarda
yapilacak imar planlarinda konut alanlarinin da yer almasi halinde plan biitiiniinde 2035 yili
niifus kabullerinin asilmamasi1 ve plan niifusunun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablo'da yer alan standartlara uygun
olarak planlanacak alana hizmet vermek {izere ayrilmasi gerektigi, Cevre diizeni
planindaki alanlar ve sinirlar o6lgegin  gerektirdigi ilizere sematik olup; uygulamaya
esas sinirlarin ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esik



lergercevesinde alt 6lgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi gerektigi degerlendirilmekte

dir. Cevre diizeni planinda Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan olarak gosterilen alanlarda
imar plant yapilmasi ve onaylanmasina yonelik is Ve islemlerin yukaridaki agiklamalar
dogrultusunda; Yalova 11i1/50.000 6lgekli Cevre Diizen Plani (pafta, lejant, plan hiikiimleri ve
plan aciklama raporu), 3194 sayiliimar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Planli
Alanlar Imar Yénetmeligi'nin degistirilemez hiikiimleri, ilgili diger mevzuat, Tarm ve
Orman il Midirlugi ve ilgili diger biitiin kurum ve
kuruluslardan alinacak goriis ve izinler, mevcut/hazirlanacak imar planina esas jeolojik ve jeot
eknik etiitraporu ile varsa mahkeme kararlarina uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkele
ri ve kamu yararma bagl kalinarak idarenizce degerlendirilmesi ve
yuriitiilmesi hususunda;Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

h. T.C. YALOVA VALILIGI il Tarim ve Orman Miidiirliigii:
E-92313844-230.04.02-9159065 say1;

Ilgi:imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 12.12.2022 tarihli ve 26125173-045.01.01
E.87703 sayil1 yazist.

flgi yazi ile Yalova Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin
12.12.2022 tarih ve E-26125173-045-
87703 sayil1 yazilarinda; Giirbiiz GEZERGEN'in 08.06.2022 tarih ve 8598925 referans

numarali dilekgesi ile Ilimiz, Merkez Ilge, Samanli Koyii, 262 ada 2 parselin "Konut
Alan1" olarak planlanabilmesi i¢in tarim dis1 kullanim talebi yapilmistir. 28.02.2023 tarih
ve 2023/02 sayili Toprak Koruma Kurulunda 1. gindem maddesi olarak
goriistilmiis olan s6z konusu talep ile ilgili; "Miiracaatla ilgili hazirlanan etiit raporu, ekleri,
haritalar1 incelenmis ve talep edilen saha yerinde gezilmis olup; S6z konusu parselin 1/50000
Olgekli Cevre Diizen Planinda "Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan" lejantinda yer almast,
Yalova Sosyal Bilimler Lisesinin yaninda, ¢evresinin tamamen imar parselleri ile cevrili
bulunmasi, bu parsellerde yogun yapilasma bulunmasi, yiiz 6l¢iimii itibari ile asgari tarim
arazisi buylikliigli altinda olmasi ve diger tarim alanlar1 ile baglantis1 olmamamas1 dikkate
alindiginda alternatif alanmin bulunmadigi degerlendirilmis olup, Ilimiz, Merkez Ilge,
Samanli Koyii, 262 ada 2 parselin "Konut Alami" olarak planlanabilmesi i¢in tarim dig1
kullanim talebi ...uygun goriilmiistiir." karar1 alinmigtir. 28.02.2023 tarih ve 2023/02-2/1
say1l1 Toprak Koruma Kurulu Karari geregince; Yalova Ii
Merkez Ilgesi, Samanli Koyiinde yer alan, 262 ada 2 nolu parselin "Konut Alam" olarak planl
anmasina yonelik tarim dis1 kullanim talebi, Ilimiz 1/50000 o6lgekli Cevre Diizen Plani
hiikiimlerine uyulmasisartiyla 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun 13'
tincii maddesi, 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirlige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasina ve Planlanmasina Dair
Yonetmeligin - 12'nci maddesinin  5'inci  fikras1 ve Tarim Arazilerinin  Korunmasi,
Kullanilmasina ve Planlanmasina DairUygulama Talimatinin 12'ncimaddesinin 2'nci fikrasi h
iktimleri geregi Valiligimizce uygun goriilmektedir. 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren Tarim Arazilerinin  Korunmasi,
Kullanilmas1 ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12'nci  maddesinin  8'inci fikrasi



geregi izin wverildigi tarihten itibaren 2 yil gecerli olup planlarin onaylanmamasi
durumundagecersiz kabul edilecektir. Ayrica parselin izin verilen amaci disinda kullanilmak i
stenilmesi durumunda5403 sayili1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda tek
rar izin alinmasi gerekmektedir. Geregini rica ederim.



7.MECLIS KARARI

T.C.
YALOVA BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Karar Tarihi | 04/12/2023 | Dénem 2023 |Birlesim | 1 |Karar Konusu
Karar No 454 Toplanti | Aralik |Oturum | 2 |ilave imar Plami

Meclis Baskam: Mustafa TUTUK

Toplantiya Katilan Meclis Uyeleri

Nusret KARAALIOGLU, Inang KAYA, Bahaddin ERBAY, Fatih SAHIN, Selvet DUMAN, Yusuf
Ziya SENER, Arif OKTAY TUNC, Adnan KIRTAY, Alpan SOLMAZ, ismail DEMIR, Dursun
KARAHASAN, Biilent YALGINKAYA, Ahmet KUMALI, Tayfur GOKHAN UZUNDEMIR, Fatma
ULUGOL, Cevdet BEKLER, Gillsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI, Meryem
ATAG, Cem INCI, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgin TANGUREK, Zekiye TANIL.,
Yavuz BINGOL

12.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :

TALEP 80:

1/50000 &lgekli Cevre Diizeni Plani'nda "Kentsel Yerlesik Alam"; yiiriirliikteki 1/5000 slgekli
Nazim imar Planr'nda "Tarim Alam", 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planr'nda ise "Tanimsal
Nitelikli Alan" olarak planh olan, Samanl k&yii, 262 ada, 2 sayili parselin kismen "Emsal:
0.80, yengok: 2 kat" yapilasma sartlarinda "Konut Alam", kismen "Park Alam" olarak
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli ilave Uygulama imar Plam ve 1/5000 slgekli
flave Nazim Imar Plani'mn, 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasina iligkin Giirbiiz GEZERGEN’in talebi (24.08.2023 tarih ve 11390 sayih
dilekgesi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz; sézkonusu 1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Plam ve
1/1000 &lgekli flave Uygulama imar Plam talebinin;

- “Konut Alam”mn yaklasik 487 m? bilyiikliigiindeki kisminin “Teknik Altyap1 Alani™
olarak diizenlenmesi; “Teknik Altyapr Alami” olarak planli olan Kazimkarabekir
Mahallesi, 2304 ada, 12 parselin ise “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi kaydiyla 3194
sayil1 Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasin,

- aynca sozkonusu alan meri imar plaminda “Tarim Alam” olarak planli olup, ilk defa
imara konu oldugundan “llave imar Plan1” niteliginde olup, “imar Plam1 Degisikligine
Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik”i kapsaminda deger artigina neden
olmadigini;

oygoklugu ile uygun bulmustur. (Burgin Tangiirek ve Cem Inci talebin reddi yoniinde oy
kullanmiglardir.)

MECLIS BASKANI: Talebi kabul edenler, etmeyenler.

KARAR:

Stzkonusu 1/5000 Slgekli llave Nazim fmar Plami ve 1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plani
talebinin;

- “Konut Alan”nin yaklagik 487 m? bilyiikliigiindeki kisminin “Teknik Altyapr Alam™
olarak diizenlenmesi; “Teknik Altyapi Alam” olarak planli olan Kazimkarabekir
Mabhallesi, 2304 ada, 12 parselin ise “Konut Alan1” olarak diizenlenmesi kaydiyla 3194
say1ll Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tadilen onaylanmasina,

P S5E .



- ayrca sbzkonusu alan meri imar planinda “Tarim Alam” olarak planli olup, ilk defa
imara konu oldugundan “ilave Imar Plam” niteliginde olup, “Imar Plam Degisikligine
Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik™i kapsaminda deger artisina neden
olmadigina,
11 gekimser (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil UREKLI,
Meryem ATAGC, Cem INCI, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgin TANGUREK,
Zekiye TANIL) oya kargilik, 17 kabul oy ile oygokluguyla karar verilmigtir.

Mustafa TUTU Ismail
Belediye Bagkan “Kati

(Meclis Bagkani)

8. JEOLOJIK ETUD

-Samanh Koyii, 262/2 Ada/Parsel:

Cevre ve Sechircilik Bakanligi tarafindan 10.11.2008 tarihinde onaylanan Jeolojik Etiit
Raporunda, Onlemli Alan-2 (OA-2); Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme-Oturma-
Tasima Giicii vb.) Onlem Almabilecek Alanlardir.

-Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12 Ada/Parsel:

Onlemli Alan-2.1(OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlardir.

9.ILAVE IMAR PLANI VE PLAN DEGIiSIKLiGi
9.1. AMAC VE HEDEFLER

Planlama alan1 olan, Merkez Ilgesi, Samanli Koyii, G22-D-15-A-2-C Paftas1, 262 ada, 2
numarali parsel mevcut Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan”da yer almakta olup,
alt olgekteki planlarda “Tarim Alani”lejandindadir. Tarim alanlart ile fiziksel bir baglantisi
bulunmamakta ve tarimsal faaliyet igin kii¢iik bir alan arz etmektedir. Cevresi yapilasmis olan
bu alan kullanim dis1 vasifsiz bir hale doniismiistiir. Plan talebi dogrultusunda gerekli kurum
goriislerine de bagvurularak olumlu sonu¢ geldigi iizere Konut Alani ve Sosyal Teknik
Altyapt Alani olarak planlanmasi 6ngoriilmiis ve s6z konusu parsel i¢in kismen “Konut
Alan1”, kismen de “Park Alan1” olacak sekilde Ilave Imar Plam teklifi hazirlanmstir. Ilgili
[lave Imar Plan1 teklifine iliskin alian 04.12.2023 tarihli, 454 sayil1 Belediye Meclis Karar
dogrultusunda Kazimkarabekir Mahallesi, 2304/12 ada/parseldeki Teknik Altyapi1 Alani,
Samanli Koyti, 262/2 ada/parsele tasinmasi, ayni biiytikliikteki Konut Alaninin da 2304 adaya
taginmasi uygun goriilmiistiir. Bu dogrultuda teknik olarak uygunluk saglanmistir.

9.2.iZLENEN YOL VE GERCEKLESTIRME

lave Imar Planina konu olan Samanli Koyii, 262/2 ada/parsel tarla vasfindadir. Gerekli
kurum goriisleri alinarak alanda planlama ¢alismasi yiiriitiilmiistiir. Alanin ¢evresinde Konut
Alani, Ticaret Alan1 ve Egitim Tesis Alan1 bulunmaktadir. Tarimsal nitelikli alanlarla arasinda
bir baglanti bulunmamakla birlikte tarimsal faaliyet gosterecek biiyiikliikte bir alan 6zelligi
bulunmamaktadir. Kurumlarca iletilen uygunluk dogrultusunda “Gelisme Konut Alan1” olarak
Ongorilmistiir.



Plan Teklifi:

Belediye Meclisine sunulan Plan Teklifinde, éngoriilen konut alam biiyiikliigii 3985 m?dir.
Yapilasma sartlar1 olarak c¢evresinde uyum gozetilerek E=0.80 ve Yencok=2 kat olacak
sekilde teklif edilmistir. Yapilan niifus hesaplari dogrultusunda alanda 63.76 kisilik bir niifus
olusacaktir. Ek-2 tablodan gelen gereksinimler dogrultusunda kisi basina gereken Asgari
Donat1 Alani, ¢alisma alam icerisinde saglanmistir. Plan teklifinde toplamda 1377.22 m?
gereken toplam Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alani ¢alisma alani igerisinde “Park Alani”
olarak 6ngoriilmiistiir. Toplam ¢alisma alan1 5365.08 m?dir. 3985 m? Gelisme Konut Alan1 ve
1377.22 m? donat1 i¢in ayrilmis olan Park Alan1 toplam alandan ¢ikarildiginda 2.86 m?’lik bir
fark ortaya ¢ikmaktadir. Olusan 2.86 m?lik fark kamu yararina Park Alanma dahil edilmistir.
Planlama calismas: sonucunda alanda 3985 m? Gelisme Konut Alani ve 1380.08 m? Park
Alani olusmaktadir ve donat1 ihtiyaci alan icerisinde saglanmaktadir.

Oneri Alan (m?)
Gelisme Konut Alam 3985
Park Alam 1380.08

Tablo-1: Samanh Kdyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselin Teklif Plandaki Alan Dagilim

Yencok=2 kat

262/2

'..,_ i S

e S
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Pafta-6: Samanh Koyii, 262 Ada, 2 Numaral Parselin ilave 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Teklifi

T Y

Beledive Meclisi’nin 04.12.2023 tarihli ve 454 sayili karari ile tadilen onanan ilave imar
Plani ve Plan Degisikligi:

S6z konusu teklif Ilave Imar Plan1 Belediye Meclisi’nde goriisiilmiis ve Belediye Meclisi’nin
04.12.2023 tarihli ve 454 sayil1 karart ile

“Soz konusu 1/5000 slcekli Ilave Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Ilave Uygulama Imar
Plant talebinin; ‘Konut Alani’’nmin yaklasik 487 m? biiyiikliigiindeki kisminin ‘Teknik



Altyapt  Alaniv’ olarak diizenlenmesi; ‘Teknik Altyapr Alani’ olarak planli olan
Kazmkarabekir Mal.tallesi, 2304 ada, 12 parselin ise ‘Konut Alani’ olarak diizenlenmesi
kaydla 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince tedilen onaylanmasina,’’

seklinde karar alinmistir. Bu kapsamda teklif plan revize edilerek asagidaki sekilde yeniden
diizenlenmistir.

Merkez Ilcesi, Kazimkarabekir Mahallesi, G22-C-06-D-4-D Paftasi, 2304 ada, 12 numarali
parsel mevcut planda Teknik Altyapr Alani olarak planhdir. Bu alan 486.87 m?dir.
04.12.2023 tarihli Meclis Karar1 dogrultusunda Kazimkarabekir Mabhallesi, 2304/12
ada/parseldeki Teknik Altyapt Alani, Samanli Kd&yii, 262/2 ada/parsele taginacaktir. Ayni
biiytiikliikteki Konut Alan1 da 2304 adaya tasiacaktir. Bu dogrultuda teknik olarak uygunluk
saglanmis olacaktir.

Plan degisikligi dogrultusunda Samanl Koyii, 262/2 ada/parselde 3498.13 m? Konut Alan,
1380.08 m? Park Alani ve 486.87 m? Teknik Altyap1 Alani olusacaktir. Kazimkarabekir
Mabhallesi, 2304/12 ada/parselde 486.87 m? Konut Alan1 olusacaktir. Toplamda 2304 ada da
4204.31 m? Konut Alani olusacaktir. Bu Plan degisikligi dogrultusunda herhangi bir niifus
artis1 veya yogunluk degisimi olusmamaktadir.

Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Tarim Alam 5365.8 -
Meskun Konut Alam - 486.87
Gelisme Konut Alam - 3498.13
Park Alam - 1380.08
Teknik Altyap:1 Alam 486.87 486.87

Tablo-2: Meri imar plam ve Belediye Meclis Karari ile onanan ilave imar Plami ve Plan Degisikligi Alan
Dagilimi
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Pafta-7: Samanh Koyii, 262 Ada, 2 Numarah Parselin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ilave ve
Degisikligi

Pafta-8:Kazimkarabekir Mahallesi, 2304 Ada, 12 Numarah Parselin 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam
Qlave ve Degisikligi



9.3. NUFUS HESABI

Planlanan alanda niifus hesab1 yapilirken cevresindeki adalarin niifus ve yapir dokulari
incelenmistir.1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda ¢alisma alan1 ¢evresindeki Meskun (151-
300 ki/ha) ve Geligsme (121-250 ki/ha) Konut Alanlari orta niifus yogunlugu gosteriminde yer
alirken, ilave Imar Planinda Gelisme Konut Alani (51-120 ki/ha) diisiik niifus yogunlugunda
yer alacaktir.

Calisma alan1 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda diisiik yogunlukta (51-120 ki/ha) Gelisme
Konut Alani olarak planlanmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise yapilasma
karar1 olarak E=0.80 ve Yengok=2 kat olarak belirlenmistir.

Cevre dokular da incelendiginde ve Yalova Belediyesinin hesaplar1 dogrultusunda ortalama
konut biiyiikliigii 150m? belirlenmistir.Calisma alani toplamda 5365,08 m? dir. Gelisme Konut
Alan1 ve Yerlesik Konut Alani olmak iizere toplam Konut Alan1 3985 m?dir.Alanda
yapilagma karar1 E=0.80 ve Yencok=2 kat olarak belirlenmistir. Yalova Belediyesi verilerine
gore ortalama hane halki biiytikligii 3.0 kisi olarak belirlenmistir.

a) 3985 * 0.80 = 3188 (Gelisme Konut Alani((m?) * Emsal = Insaat Alani(m?))

b) 150 / 3 = 50 (Ort. Konut Biiyiikliigii(m?) / Ort. Hane Halk1 Biiyiikliigii (kisi) = Kisi Bast
Konut Alani(m?))

¢) 3188/ 50 = 63.76 (insaat Alani(m?) / Kisi Bas1 Konut Alani(m?) = Niifus(kisi))
d) 63.76/ 0.5365 = 118.84 ( Kisi / Hektar Cinsinden Alan = Niifus Yogunlugu)

Hesaplar dogrultusunda alanda olusacak olan Niifus Yogunlugull8.84 ki/ha ve alana
ongoriilen niifus 63.76 kisidir.

Gelisme Konut Alani 3985 m?
Emsal 0.80
Insaat Alam 3188
Niifus Yogunlugu 118.84 kisi/ha
Niifus 63.76 kisi

Tablo-3: Niifus Hesabi

(Calisma alaninda belirlenen niifusa gore alanda donat1 ihtiyaci karsilanacaktir. Bu dogrultuda
Ek-2 tabloda belirtilen alan biiyiikliikleri asagidaki gorselde yer almaktadir.



“EK-2
EK-2 TABLO FARKL! NUFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAP| ALANLARINA ILISKIN
2 STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BOYUKLUKLERI TABLCSU
0-75.000 75.001- 150.000 150.001 - 500.000 501.000 +
NOFUS GRUPLARIL g T = T
ALTYAP] ALANLARI - Asgari Birim 7 Asgan Birim Jisi ari Biim ks sgar Birm
miKs | e ™K Aanom ™| Alen @ 7 Alan (9
|Ana0kulu 0,50 1.500-3.000 0,50 1.500-3.0C0 0860 4.600-3.000 0,80 2.000-4.000
ilkokul 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 2,00 5.000-8.000 200 5.000-8.000
Ortackul 2,00 6.000-10.000 2.00 6.000-10.000 200 8.000-10.000 | 2,00 | 6.000-10.000
Gindizll Lise 6.000-10.000 5.000-10.000 5.000-10 000 6.C0C-10.000
Yatlll Lise 10.600-15.000 10.000-15.000 10.000-15.000 10.000-15.00C
Ot MER ER A E’;f(";m ":':;?'LS:ESL 10.000-25.000 10.000-25.600 10.000-25.000 10.000-25.00C
tzel Er; — 2.00 2,00 2.00 200
zel Egitim, Rehabilitasyen 2.000.4.000
ve Rehberlik Merkezleri 2.000-4.0C0 2.000-4.0C0 2.000-4.000
Halk Egitim Mer<ezi
s 3.00C-5.0C0 3.000-5.CC0 3.000-5.C00 3.000-5.000
Olgunlasma Enstitisi
Cocuk Bargesi
Park
iLGE SRLARI  |Meycan
DAHILINDE YAPILAN |Semt Spor Alani 1000 1000 10,00 10,0C
PLANLAMALARDA 1 otanik Parki
AGIK VE Mesire Yeri
YESIL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat Bahgesi
L SINRLARI K(fnt Ormapl
B‘:'TALHNB:NDE Agaclandin’acak Aia-\» 500 500 500 5.00
PLANCANALARDA Fuar, Panayir ve Festival
Alan
Hipodrom
Aile Sagik Merkezi 730-2.000 750-2.000 75C-2.000 7502-2.C00
Basamak Saghk Tesisteri 3.000 3.000 3.000 3.000
: : Unit bagina Unit basina (110 Unit bagina (110] Un't bagina (110)
A§iz ve Dig Saghg Merkezi {110) f_n, ?ﬂ, | 3 m
Dogum ve Cocuk Bakim
Evleri
] S5 1,8 150 1,60
FAGLALTESLER AN |De_v|et Hﬁ}!anelen L Yatax bagina - Yalak bagina Yatak sagina Yalzk bagina
Ihtisas/Egitim ve Araststma {130) m* (130) m? {130y m* 130} m?
Hastaneleri
Fizlk Tedavi ve
Rehabiltasyon Hastaneleri
" Yatax bagina Yalak bagina Yatak sasina ‘Yatak bagina
Sajik Kampiisler’ (220) m? (220) m? {220 m? (220 m?
SOSYAL ve KULTUREL TESISLER ALANI 0,75 1.00 1.25 156
Kiguk ibadel yeri 1.000 1.000 1.000 1.000
H L yeri X 2.500 2500
{BADET YERI s Iodaatyer 050 2300 650 280 1ers 075
Bylk ibadet yeri ve kulliyesi 10.000 14.000 15000 15.000
TEKNIK ALTYAPI {Yol ve Qtopark harig) 1,00 1,26 150 2,00

Gorsel-3: Ek-2 Tablo (Standartlar Ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu)

Yalova Belediyesinin igerisinde bulundugu plan alaninin toplam niifusuna gére 150000-
600000 deger araligindaki olgiitler baz alinacaktir. Bu degerler dogrultusunda 6.6 m? Egitim
Alani, 10 m? Yesil Alan, 1.5 m? Saghk Tesisleri Alani, 1.25 m? Sosyal ve Kiiltiirel Tesisler
Alani, 0.75 m? Ibadet Yeri ve 1.5 m? Teknik Altyapi igin toplamda kisi basina 21.6 m?Donatt
Alanisaglanacaktir.

Planlanan alan niifusu 63.76 kisi olarak belirlenmistir. Bu durumda;

€)21.6 * 63.76 = 1377.22 (Asgari Kisi Basi Donat1 Alan1 (m?) * Kisi = Toplam Gerekli
Asgari Donat1 Alam) saglanacaktir.



10.KENTSEL TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Tanimlama

Elektrik, havagazi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii ulastirma haberlesme ve
aritim, ¢Op ve atiklarin imhasi, agik veya kapali otopark gibi tesislerin tiimii kentsel altyap1 olarak
tanimlanmaktadir.

[lave Imar Plani ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artisinin mevcut altyap: tasima kapasitesine
etkisi kentsel teknik altyap etki degerlendirmesi raporu ile analiz edilmektedir.

Mevzuat

Hazirlanacak her tiir ve dlgekteki planin ve bu planlar iizerinde yapilacak degisikliklerin hangi

=99

esaslar dahilinde yapilacagi “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi” kapsaminda belirlenmistir.

Hazirlanacak her 6lgekteki Imar Planlarmin yapim ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve
bolgenin sartlart ile gelecekteki gereksinimleri goz Oniinde tutularak sosyal ve teknik donati
alanlarinda yonetmelik ek-2 deki tabloda belirtilen asgari standartlarda belirtilmektedir.

Uygulama

flave imar Plami ile getirilen niifus ve yap1 yogunlugu artisinin kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerinin degerlendirilmesi

Sosyal Altyap1 Alani Teknik Altyap1 Alani
Yesil Alan Ulasim
Egitim Alam Otopark
Saglik Alani Elektrik
Spor Alani Havagazi
Sosyal Tesis Alan1 Haberlesme
Kiiltiirel Tesis Alani Aritma
Dini Tesis Alani Cop ve Atik Imhasi
Idari Yap1 Alan1 Igme ve Kullanma Suyu

Imar Planlarinda 6ngériilen niifus dagilimlarmin ve niifus tahminlerinin kentsel altyap:
yatirimlarinda 6ngoriilen kapasite tahminleri ile ortiismesi gerekmektedir.

flgili planlama alaninda ulasim ana arter ile saglanmakta olup, otopark, elektrik, havagazi
haberlesme, aritma, ¢op ve atik imhasi, igme ve kullanma suyu, kanalizasyon gibi teknik altyap1
hizmetlerinin tamamu yeterli olarak saglanmaktadir. Ilave imar Plani,Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’ne uygun olarak gergeklestirilmistir.



11.SONUC VE DEGERLENDIRME

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginegdre Ilave Imar Plani, “Plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinligiini, teknik ve sosyal donati dengesini bozmayacak nitelikte, bilimsel,
nesnel ve teknik gerekcelere dayanan, kamu yararinin zorunlu kilmasi halinde yapilan
diizenlemeler’olarak agiklanmakta olup, ilave Imar Planm1 ve Degisikligi Onerisi imar plani
nitelik ve Kriterlerine uygundur.

12.PLAN NOTLARI
1- Bu plan agiklama raporu ve plan notlart ile bir biitiindiir.

2- Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik Hiikiimleri ile Yalova Belediyesi Plan Hiikiimlerine uyulacaktir.



