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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

AMAÇ, KAPSAM, HEDEF 

 
Planlama çalışması, Yalova İli, Merkez İlçesi Süleymanbey Mahallesi 

sınırları içerisinde bulunan Yalova Özel Eğitim Merkezi Komutanlığı Kışlasının 

Askeri Alan Amaçlı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin 

hazırlanmasını amaçlamaktadır.  

Planlama çalışması 3194 sayılı İmar Kanunu, 3621 sayılı Kıyı Kanunu, 2565 

sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu ile Askeri Yasak 

Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Yönetmeliği, Yalova Merkez İlçesi 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı İlave ve Revizyonu kararları kapsamında Milli Savunma 

Bakanlığı İzmit İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı Kararı ile hazırlanmıştır.  

Planlama çalışması ile askeri alanının sınırları tespit edilmiş olup, bugün ve 

gelecekteki ihtiyaca göre yapılaşma şartlarının belirlenip, jeolojik-jeoteknik etüt 

raporları ışığında, planlama ilkelerine bağlı kalarak Askeri Alanın planlı 

gelişmesinin sağlanması hedeflenmektedir.  

Planlama çalışması yapılacak Yalova Özel Eğitim Merkezi Komutanlığına 

ilişkin araştırmalar yapılırken, bağlı bulunduğu mülki sınırlar dikkate alınmış ve 

analizler il, ilçe, belde ve askeri alan ölçeğinde yapılmış ve rapora yansıtılmıştır.  

1. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

Yalova İli, Türkiye'nin kuzeybatısında, Marmara Bölgesi'nin güneydoğu 

kesiminde, 28° 45' ve 29° 35' doğu boylamları 40° 28' ve 40° 45' kuzey enlemleri 

arasında yer almaktadır. İlin kuzeyinde ve batısında Marmara Denizi, doğusunda 

Kocaeli İli, güneyinde Bursa İli ile sınırlıdır. 

Merkez İlçesi Yalova İlinin ortasında yer almaktadır. İlçe kuzeyde Marmara 

Denizi, batıda Termal İlçesi, güneyde Bursa İli, doğuda Çiftlikköy İlçesi ile çevrilidir.  
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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

Süleymanbey Mahallesi Merkez İlçenin kuzey doğusunda yer almaktadır. Yalova 

Özel Eğitim Merkezi Komutanlığı mahallenin kuzey doğusunda Marmara denizinin 

kıyısındaki 1372 ada 58 parsel sınırları içerisinde yer almaktadır. 

 

Harita 1. İl İdari Bölünüş 

 

Harita 2. Uzak Uydu Görüntüsü 

PLANLAMA ALANI 

PLANLAMA ALANI 



1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 

 

 

 

 

  

                                                                                                                             

                                                                                     

3 

NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

 

 

Harita 3. Yakın Uydu Görüntüsü 

2. ULAŞIM AĞINDAKİ YERİ 

Ulaşım açısından önemli bir kavşak noktasında bulunan Yalova, İstanbul, 

Kocaeli ve Bursa gibi önemli ticaret ve sanayi merkezlerini birbirine bağlayan 

yoğun karayolu güzergahları üzerinde yer almaktadır.  

Yalova karayolu ulaşımı açısından ülke içerisinde en yoğun kullanılan trafik 

güzergâhlarını içerisinde barındırmaktadır. İstanbul Kocaeli ve Sakarya  gibi illerin 

Ege Bölgesine olan Karayolu bağlantısı Yalova üzerinden sağlanmaktadır. Ayrıca 

İzmit Körfezinin üzerinde yapılan, Osmangazi Köprüsünün güney çıkışı, İl sınırları 

içerisinde yer almaktadır. İlin İstanbul’a olan uzaklığı 174 km. iken, köprü 

sayesinde uzaklık oldukça kısalmış ve Yalova’nın bölge içerisindeki ulaşım rolünü 

arttırmıştır. Ayrıca İlin, Bursa İl merkezine uzaklığı 69 km. ve Kocaeli il merkezine 

uzaklığı ise 63 km. dir. 

PLANLAMA ALANI 
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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

Yalova, bir kıyı ili olması sebebiyle denizyolu ulaşımı önemli bir ulaşım 

türüdür. İstanbul-Yalova arasında yolcu ve yük taşımacılığı yapılmaktadır. Yalova-

İstanbul arasında şehir hatları yolcu vapurları ve deniz otobüsleri ile sadece yolcu 

taşımacılığı gerçekleştirilirken, arabalı vapurlarla araç ve yolcu taşımacılığı, feribot 

seferleri ile yük, yolcu ve araç taşımacılığı yapılmaktadır. Yalova’dan İstanbul ve 

Kartal'a düzenli ekspres ve deniz otobüsleri seferleri yapılmaktadır. Ayrıca 

Yalova'dan Yenikapı'ya feribot, Pendik’e feribot ve Topçular'dan Eskihisar'a arabalı 

vapur seferleri yapılmaktadır.  

Yalova İl sınırları Havalimanı bulunmamaktadır. İl merkezine en yakın 

havalimanı İstanbul da yer alan Sabiha Gökçen Havalimanıdır.  

Yalova İl sınırları içerisinde Demiryolu güzergahı bulunmamaktadır. En yakın 

demiryolu İstasyonu Kocaeli İl sınırları içerisinde yer almaktadır.  

Yalova Merkez İlçesi içerisinden D575 karayolu geçmektedir. Planlama alanı 

İlçe merkezine 3 km. mesafede D575 karayolunun kuzeyinde ve bu yola 500 m. 

mesafede yer almaktadır.  
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Harita 4. Bölge Ulaşım Ağı 

 

Harita 5. Yerel Ulaşım Ağı 

PLANLAMA ALANI 
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NURETTIN YUVALI 
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3. MÜLKİYET BİLGİSİ 

Planlama alanı sınırları 1372 ada 58 nolu (eski 46 ada 6 parsel) kadastro 

parselin içerisinde yer almaktadır. Parsel mülkiyet durumu incelendiğinde, askeri 

hizmetlerde kullanılmak amacı ile Milli Savunma Bakanlığına tahsis edildiği 

görülmektedir. Parselin toplam tapu büyüklüğü 33673,50 m2 dir. Parselin geri 

sahasındaki alanlar genel itibar ile şahıs mülkiyetlerine aittir.  

 
Harita 6. Mülkiyet Durumu 
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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

4. ÜST ÖLÇEK PLAN KARARLARI 

Planlama alanı 644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve 

Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi uyarınca 

29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova İli 1/50.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

kapsamında askeri alan olarak planlanmıştır. Askeri alanlar ile ilgili Plan hükümleri 

aşağıda belirtilmiştir. 
4.5.4. ASKERİ YASAK VE GÜVENLİK BÖLGELERİ: 2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ 

KANUNU KAPSAMINDA KALAN ALANLARDIR. 

8.1.8. ASKERİ YASAK VE GÜVENLİK BÖLGELERİ  

8.1.8.1. BU ALANLARDA, 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU” VE BU KANUNA 

İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.  

8.1.8.2. BU ÇEVRE DÜZENİ PLANINDA GÖSTERİLEN ASKERİ ALANLARIN, MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI TARAFINDAN ASKERİ 

ALAN DIŞINA ÇIKARILARAK İLGİLİ İDARESİNE TAHSİS VEYA DEVİR EDİLMESİ HALİNDE, BU ALANLAR İLGİLİ İDARESİNCE 

ÇEVRE DÜZENİ PLANINDA DEĞİŞİKLİĞE GEREK OLMAKSIZIN ALT ÖLÇEKLERDE PLANLANABİLİR. ANCAK BU ASKERİ 

ALANLAR, YAPILACAK ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA ÖNCELİKLE SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ALANI OLARAK, İHTİYAÇ 

HALİNDE İSE BU PLANIN NÜFUS KABULLERİNİ AŞMAMAK KAYDIYLA “KENTSEL GELİŞME ALANI ” OLARAK KULLANILMAK 

ÜZERE PLANLANABİLİR. ONAYLANAN PLANLAR VERİ TABANINA İŞLENMEK ÜZERE SAYISAL ORTAMDA BAKANLIĞA 

GÖNDERİLİR.  

8.1.8.3. BU PLANDA ÖLÇEĞİ GEREĞİ GÖSTERİLEMEYEN ASKERİ ALANLAR ALT ÖLÇEKLİ PLANLARDA KURUM GÖRÜŞLERİ 

KAPSAMINDA İŞLENECEKTİR. 

 Bu planda planlama alanı özelinde sınır ve jeolojik etüt anlamında detay 

çalışmalar yapılmamış olup halihazırdaki arazi kullanımı dikkate alınarak bu alan 

askeri alan olarak planlanmıştır. 

 

Harita 7. Çevre Düzeni Planı 

PLANLAMA ALANI 
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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
ODA NO: 4657 

5. MER’İ PLAN BİLGİSİ 

Planlama alanı, Yalova Belediye meclisince 04/10/2016 tarih ve 148 sayı ile 

onaylanmış “Yalova Merkez İlçesi 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı İlave ve 

Revizyon” ile  “Yalova Merkez İlçesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı İlave ve 

Revizyon” planları sınırları içerisinde kalmaktadır. Planlama alanı her iki imar 

planında da konut alanı olarak planlanmıştır.  

 
Harita 8. Nazım İmar Planı 

 

Harita 9. Uygulama İmar Planı 

PLANLAMA ALANI 

PLANLAMA ALANI 
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NURETTIN YUVALI 
ŞEHIR PLANCISI 
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6. HALİHAZIR HARİTA BİLGİSİ 

Planlama alanı 1 adet 1/1000 ölçekli halihazır haritaya girmektedir. Bu harita 

1/1000 ölçekli G22C07D1D haritasıdır. Halihazır harita ıtrf96 utm 3 projeksiyonuna 

göre hazırlanmıştır. Halihazır harita fotogrametrik ölçüm yöntemiyle üretilmiş olup 

29/08/2016 tarihinde Yalova Belediyesince onaylanmıştır. Ayrıca G22C07D1D 

paftasının kıyı kenar çizgisi aktarımı 23/02/2012 tarihinde ed50 koordinat 

sisteminde yapılmıştır.  

 
Harita 10. Halihazır Harita Durumu 
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ŞEHIR PLANCISI 
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7. PLANA İLİŞKİN RAPORLAR 

Planlama alanına ilişkin, Yalova Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından 

20/04/2018 tarihinde onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 

bulunmaktadır. 

Bu raporun onay kısmı ve sonuç öneriler aşağıdaki verilmiştir.   
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Harita 11. Jeoloji Haritası 
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8. ARAZİ KULLANIMI ve EŞİK SENTEZİ  

Planlama alanının mevcut arazisi askeri amaçlı olarak Yalova özel eğitim 

merkezi komutanlığı tarafından kullanılmaktadır. Arazi içerisinde karargah 

binası , lojmanlar, sosyal tesisler, moteller ve askeri amaçlı diğer yapılar yer 

almaktadır. Arazi içerisinde 1, 2, 3 ve 4 katlı yapılar yer almaktadır. yapıların 

inşaat alanları yaklaşık olarak hesaplandığında mevcut inşaat emsali 

kullanımının 0,27 olduğu hesaplanmıştır.  

Planlama açısından kıyı kenar çizgisi, mülkiyet sınırları ve meri imar planı 

kararları (yol, ada sınırları) eşik oluşturmakta ve planlama sınırını 

belirlemektedir.   

 

Harita 12. Arazi Kullanım Ve Eşik Sentezi 
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9. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

9.1. PLAN DEĞİŞİKLİĞİNİN GEREKÇESİ  

Plan değişikliğine konu 1372 ada 58 parsel mevcut uygulama imar planında 

Ayrık Nizam 4 kat yapılaşma değerlerine sahip konut alanı olarak planlanmıştır. 

Söz konusu alanda Yalova Özel Eğitim Merkezi Komutanlığı bulunmaktadır. 

Parselin tahsisi Milli Savunma Bakanlığına yapılmıştır. Askeri alanın planlı 

gelişiminin sağlanması ve mevzuat gereklilikleri(ruhsat, iskan vb.) doğrultusunda 

parselin konut alanından çıkartılarak askeri alan olarak planlanması için plan 

değişikliği yoluna başvurulmuştur.  

9.2. PLAN KARARLARI  

• Öncelikle planlama alanı çevresindeki onaylı planlardan gelen kararlar imar 

planlarına aktarılmıştır. Onaylı kıyıkenar çizgisi haritası ed50 koordinat 

sisteminde olduğu için plan değişikliği paftaları bu koordinat sisteminde 

hazırlanmıştır. Planlama aşamasında İmar Planına Esas olmak üzere 

hazırlanan Jeolojik-Jeoteknik Etüd Raporu'ndaki veriler ve alana ilişkin 

yapılan analitik etütler değerlendirilmiş ve plan değişikliği ile 33526 m2 lik 

Askeri Alan planlanmıştır.  

• Askeri alan sınırları kuzeyde kıyıkenar çizgisi doğuda ve batıda mülkiyet 

sınırları ve güneyde 12 m. lik imar yolu adakenarı çizgisine göre belirlenmiştir. 

Askeri alana ilişkin parsel mahreci 12 m. lik imar yolundan sağlanacaktır.   

• Askeri alanın mevcut yapılaşmalarından dolayı 0,27 Emsal kullandığı 

hesaplanmıştır. Mevcut inşaat alanı kullanımı ve ileride ihtiyaç olabilecek 

inşaat alanı düşünülerek askeri alan için Emsal: 1.60 Yençok: 4 kat 

yapılaşma koşulları belirlenmiştir. Yapıyaklaşma mesafeleri mevcut 

yapılaşmalarda dikkate alınarak tüm cephelerden 5 m. olacak şekilde 

belirlenmiştir.  
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• Plan değişikliği sonucu oluşan arazi kullanım tablosu aşağıda verilmiştir. 

Arazi Kullanımı Tapu alanı  Planlama Alanı (m2) 

Askeri Alan 33673 33526 m2 

Yola terk - 147 m2 

Tablo 1. Alan Kullanımı 

MEVCUT PLAN PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ÖNERİSİ 

Tablo 2. Mevcut ve Öneri Plan Karşılaştırması  

9.3. PLAN NOTLARI  

1.Genel Hükümler: 

1.1. Bu Plan Notlarında Belirtilmeyen Hususlarda  

• 3194 Sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri ve Diğer Mevzuat 

Hükümleri, 2565 Sayılı Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu 

ile Askeri Yasak Bölgeler Ve Güvenlik Bölgeleri Yönetmeliği Hükümleri, 

Yalova Merkez İlçesi 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı İlave ve 

Revizyonu Plan Hükümleri geçerlidir.  



1372 ADA 58 PARSEL UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU 
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2. Özel Hükümler 

2.1. Yalova Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü Tarafından 20.04.2018 Tarihinde 

Onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun Sonuç 

Önerilerine Uyulacaktır. 

2.3. İmar Planına Esas Olarak Hazırlanan Jeolojik ve Jeoteknik Etüd, Zemin Etüdü 

Yerine Kullanılamaz. Yapılaşma Öncesi İlgili Yönetmelik Ve Genelge Hükümleri İle 

Bu Plan Notlarındaki Uyarılar Dikkate Alınarak Parsel Bazında Zemin Etüdü 

Yapılması Zorunludur. 

2.4.Plan Değişikliği Onama Sınırı 1372 Ada 58 Parseli Kapsamaktadır. 

2.5. Planda Belirtilen Yapıyaklaşma Sınırları İçerisinde Trafo Binası, Nizamiye 

Binası, Nöbetçi Kulübeleri Gibi Güvenlik Arz Eden Yapılar Yapılabilir. 

2.6. Planlama Alanında İnşaat Emsali E:1.60 ve Yükseklik En Çok Yençok: 4 kat   

2.7. Planda Askeri Alanlar Olarak Belirtilen Bölgeler İmar Uygulaması İle Milli 

Savunma Bakanlığının İhtiyaçları Doğrultusunda Farklı Birlik ve Kullanımlara 

Tahsis Edilmek Üzere İfraz Edilebilir. 

 

 

 

 

 

 

 

 

ONAY 

 

 

                              

 


