YALOVA iLi, MERKEZ iLCE, GAZIOSMANPASA MAHALLESI
G22C11A3B PAFTA, 786 ADA 4 NUMARALI PARSELDE
TRAFO ALANI AMACLI

1/1000 OLCEKLi iMAR PLANI DEGIiSiKLIGi RAPORUDUR



1-PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani 1/1000 élcekli G22c11a3b numarali Uygulama imar Plani
paftasinda bulunan Yalova Merkez ilce, Gaziosmanpasa mahallesi, 786 ada 4
numarali parselin icinde bulunmaktadir. Planlama alanini biayuklGgi toplam 40
m? ( 0,004 hektar ) alana sahiptir. imar plani degisikligi ®nerilen alan 1/1000
Olgekli planlarda yatay 4 500 000 - 4 500 100 ile dikey 438 600 - 438 700
koordinatlari arasinda yer almaktadir.

2-PLANLAMA ALANINI KONUMU VE MEVCUT DURUMU

Planlama alani; Yalova ili sehir merkezinin yaklasik 3 km. giiney
dogusunda bulunmaktadir. Planlama alani Yalova Bursa Karayolu uzerinde
Terminal kavsagl kesisimindeki Yalova Mezbahasinin oldugu alanda , yolun
dogu tarafinda konumludur.

Mevcut imar Planinda planlama alaninin ¢evresinde ; Ayrik Nizam
yapilasma kosullu, ticari alanlar, Yalova Terminali ve Yalova Mezbahasi
bulunmaktadir. Planlama alani olan 786 Ada 4 parsel lzerinde ticaret alani
fonksiyonlu, Yalova Mezbahasi bulunmaktadir.



3-MEVCUT PLANLAMA DURUMU VE JEOLOJiIK DURUM

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda; 17.02.2016 yilinda onanan
Yalova Belediyesi'ne Ait Mikro Bolgeleme Jeolojik Etiit Raporu geregi OA2 (
Onlem Sarth Alan 2 ) 'de kalmaktadir . Planlama alani "E: 1.50, Y en ¢ok: 4 kat
" yapilasma kosullu " Ticaret Alani " olarak planlidir.

4-PLAN DEGISiKLIGININ AMACI VE PLANLAMA KARARLARI

Mevcut Kullanim: Planlama alani olan 786 Ada 4 parsel lzerinde ticaret alani
fonksiyonlu, Yalova Mezbahasi bulunmaktadir.

imar Plan Degisikliginin Gerekgesi: imar plani degisikligi ©nerilen alanda;
bolgenin hizli yapilasmasi neticesinde Elektrik dagitim altyapisini gliclendirmek
amaciyla yeni trafo alani olusturmak amaciyla, Uludag Elektrik Dagitim A.S.
yazisina istinaden imar plani degisikligi planlanmistir.

Planlama Kararlari:

- Yapilan imar plani degisikligi ile Ticaret Alani fonksiyonlu 786 Ada 4 numarall
parselin icinde 40 m? (8 m. x 5 m.) biyukligiinde bir alan "Trafo Alani" olarak
yeniden dizenlenmistir. Bu degisiklik bolgede yerlesik niifusta veya sosyal
donati hesaplarinda bir degisiklik yaratmamaktadir.

5-ALANSAL BUYUKLUKLERI GOSTEREN TABLO VE PLANLAR

FONKSIYONLAR MEVCUT PLAN ONERIi PLAN | DEGISIKLIK
PLANLAMA ALANI 40 m? 40 m? 0 m?
TICARET ALANI 2863,05 m? 2823,05 m? - 40 m?

TRAFO ALANI 0m? 40 m? + 40 m?




MEVCUT VE ONERIi 1/1000 PLANLAR
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6-TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Teknik Alt Yapi Alanlari; Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yeralti ve
yerlstl her tirlu aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli
enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin tamami icin yapilan tesisler ile acik
veya kapali otopark kullanislarina verilen genel isimdir. Bu plan degisikligi
sonucu olusacak Ticaret Alani ile ilgi olarak "o6zellikle ulasim ve otopark"
konularinda;

Yapilmasi hedeflenen trafo alaninin cevreye rahatsizlik verecek veya
trafigi olumsuz yonde etkileyecek herhangi bir ara¢ yogunlugu olusturmayacagi
distnilmektedir.

Yukarida belirtilen o6ngorilerden dolayr onerilen plan degisikliginin
Kentsel Teknik Altyapi Alanlari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmayacagi distnutlmektedir.

7- PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI YALOVA iLi GAZIOSMANPASA MAHALLESI 786 ADA 4
PARSEL iCINDE TRAFO ALANI ONERILMISTIR.

2- YOL, PARK VB. ALANLARIN KAMUYA TERKiI YAPILMADAN YAPI INSA iZNi
VERILEMEZ.

3- YALOVA MERKEZ MERi iIMAR PLANI HUKUMLERI GECERLIDIR.

4- YALOVA MERKEZ REVIiZYON iIMAR PLANI HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP iIMAR PLANI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5- PLAN DEGISIKLIGI YAPILAN PARSELI ICEREN iMAR PLANINA ESAS MIiKRO
BOLGELEME ETUT RAPORU VERILERINE UYULACAKTIR.



