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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

YASKI Birlik Baskanhigi’nin 22.09.2025 tarih ve E-47669633-314-485 sayili yazisi ile;
Yalova ili, Merkez Ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 1 ve 2 nolu parsellerde bulunan
TM6 Terfi Merkezi ile Yalova ileri Biyolojik Atiksu Aritma Tesisi arasindaki atiksu giris ve
cikis hatlarinda; artan niifus sebebi ile atiksu miktar1 Ongoériilemeyen sekilde artmis ve
mevcuttaki hat yillar icerisinde atiksuyu tasimada yetersiz kalmaya basladigi, bu nedenle s6z
konusu hatlar ile TM6 Terfi Merkezi 6n aritim projelendirilmesi ve yapim c¢alismalarina
baslanacagindan bahisle; bu proje kapsaminda, TM6 Terfi Merkezi On aritim projesinin
uygulanabilmesi i¢in tiim ¢ekme mesafelerinin 1 metre olacak sekilde diizenlenmesi talep
edilmis olup; ilgili alanda plan degisikligi yapilmasina iliskin konu; yiirtirliikkteki mevzuat
hiikiimleri, st olcekli plan kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda
gortistilerek gerekli kararin alinmasi Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 03.10.2025 tarih ve 273 sayili karari ile;

- Bahgelievier Mahallesi, 1384 ada, 1 ve 2 parseller iizerinde yer alan ve yiiriirliikteki
Uygulama Imar Plani’nda giiney, dogu ve bati yonlerinden 10 metre, kuzey yéniinden
ise 5 metre olarak ¢cekme mesafesi bulunan, plan tizerinde yapilasma sarti bulunmayan,
"Atiksu Tesisleri Alani (Aritma-Terfi Merkezi)" olarak planli olan alanin; yapilasma
sartlarmmin  “Emsal: 0.60, yencok: 5.50 metre” olarak ve ¢ekme mesafelerin tiim
yonlerden 1 metre olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 Jl¢ekli Uygulama Imar Plan:
Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanunu 'nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi

- Sozkonusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce

resen yiiriitiilmesi...’
seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Bahgelievler Mahallesi sinirlart
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan; Liman Sokak’in giiney-dogusunda, Kamplar Sokak’in batisinda,

yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 6lcekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel ve Bélgesel Yesil ve

Spor Alan1” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alanlar™, “Kentte yasayanlarin spor,
dinlenme, gezinti ve eglence ihtiyaglarint karsilamaya yonelik aktif ve pasif yesil alanlardir.
Kentsel dlgekteki fuar, panayir, festival alani vb. ile botanik ve hayvan bahgeleri bu alanlar
kapsamindadir. ” seklinde tanimlanmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda TM6 Terfi Merkezi ile Yalova ileri Biyolojik Atiksu Aritma
Tesisi bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki parseller Yalova Atiksu ve Kanalizasyon Altyap1 Tesisleri
Isletme Birligi’ne aittir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
Subat 2016 tarihinde, “Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanin Imar Planma Esas
Mikrobolgeleme Etiit Raporu” hazirlatilmigtir. Bu rapor Sonmez Miihendislik Ltd. S$ti.
tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 tarafindan onaylanmistir. Bu c¢alisma ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk
degerlendirmesinin yapilmasi ve imar plani ¢aligmasina girdi olusturacak parametrelerin
iiretilmesi ayrica parsel bazi zemin ve temel etiit raporlarina yon vermek amaclanmistir.

Imar Plam Degisikligine konu alan, Yalova Belediyesi’ne Ait 1170 Hektar Sahanm imar
Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu kapsaminda yerlesime uygunluk acisindan
degerlendirilmis olup, Onlemli Alan 1.1 (OA-1.1): Snvilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli
Alanlar olarak tanimlanmustir.

Onlemli Alan 1.1. (OA-1.1.) : Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Topografik egim % 0 - % 10 arasindadir.Jeolojisinin {ist seviyelerini aliivyonlar, alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna ait kum ara bantli killer olusturmaktadir. Oturma kabul
edilebilir sinirlar iginde bulunmustur. Yer alt1 su seviyesi 0.10-3.03 m arasinda degisen, A, C,
E bolgesinden sivilagma tehlikesi tespit edilen alanlar ile A Bdlgesinde , yanal yayilma
tehlikesi tespit edilen alanlari kapsamaktadir. Analiz sonuglarmma gore aliivyon alanlarda
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stvilasma tehlikesi mevcut alanlar Sivilasma Tehlikesi Ag¢isindan Onlemli Alanlar olarak
haritasinda Onlemli Alan 1.1. simgesi ile gdsterilmistir.

Bu alanlarda;

e Yapr yiiklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerindeki sivilasma, yanal yayilma, sisme,
oturma, tagima giicii vb. sorunlarinin parsel/bina bazi1 zemin etiitlerinde ayrintili olarak
arastirtlmasi gerekmektedir.

e Yapt yiklerinin tasittirllacagi zemin seviyelerinde tespit edilecek miihendislik
sorunlarina yonelik dnlemler, yapilagsmay1 etkileyecek yatay ve diisey yer degistirmeyi
bertaraf edecek sekilde alinmalidir.

e Yap: temellerini olumsuz etkileyecek ylizey ve yeralti sularmin uzaklastirmasina
yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmalidir.

e Parselde olusturulacak her tiirli kazi sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit
etmeyecek sekilde agilmali ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

e Yapilasmayr etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik Onlemler, uzman
miihendisler tarafindan projelendirilerek Belediyesi kontroliinde yerine getirildikten
sonra yapilasmaya izin verilmemelidir.
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6- MERI UYGULAMA iIMAR PLANI ve PLAN DEGISIiKLiGi TEKLIFi

~ E=0005
Yengo#:sio. 50
R

Plan degisikligine konu alan “On bahce mesafeleri:10 m, Yan bahge mesafesi:5 m” seklinde
“Atiksu Tesisleri Alani (Aritma-Terfi Merkezi)” olarak planlidir.

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile; Belediye Meclisi'nin 03.10.2025 tarih ve 273 sayili
kararina istinaden; “Atiksu Tesisleri Alan1 (Aritma-Terfi Merkezi)”nin ¢ekme mesafeleri her
yonden 1 metre olarak ve plan iizerinde olmayan yapilagsma sartlar1 “Emsal:0.60, Yengok:
5.50 m” olacak sekilde plana islenmistir.

S6zkonusu alanin imar fonksiyonunda ve alan biiytikliigiinde bir degisiklik yapilmamais olup;
plan degisikligi, mevcut TM6 Terfi Merkezi’'nin artan niifus sebebi ile atiksu miktarinin
ongoriilemeyen sekilde artmis olmasi1 ve mevcuttaki hattin yillar igerisinde atiksuyu tagimada
yetersiz kalmaya basladigi gerekgelerinden dolay1 6n aritim projelendirilmesinin
uygulanabilmesini saglamaktan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu gerekceler kapsaminda;

“-Bahgelievler Mahallesi, 1384 ada, 1 ve 2 parseller iizerinde yer alan ve yiiriirliikteki
Uygulama Imar Plani’nda giiney, dogu ve bati yonlerinden 10 metre, kuzey yoniinden ise 5
metre olarak ¢ekme mesafesi bulunan, plan iizerinde yapilagma sartt bulunmayan, "Atiksu
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Tesisleri Alanmi (Arutma-Terfi Merkezi)" olarak planli olan alamin; yapilasma sartlarimin
“Emsal: 0.60, yeng¢ok: 5.50 metre” olarak ve ¢ekme mesafelerin tiim yénlerden 1 metre
olarak belirlenmesine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi nin 3194 sayili
Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...”

kabul edilmis olup bu kapsamda s6zkonusu plan degisikligi hazirlanmistir.
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Plan degisikligi ile alan biiyiikliiglinde ya da fonksiyonda bir degisiklik yapilmamis olup,
yalnizca yapilagsma sartlarinin plan iizerine islenmistir.
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7- KENTSEL TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmast amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapt etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.””
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligskin bir degisiklik icermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir artis olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir. Ayrica plan degisikligi ile “Atiksu Tesisleri Alan1” olarak
planli alanin fonksiyonunda da herhangi bir degisiklik yapilmamis olup, yapilagsma sartlarinin
plan iizerine islenmesi ve ¢ekme mesafelerinin revize edilmesinden ibarettir. Ayrica planl
olan fonksiyon, kentin gelecekteki atiksu tesisi ihtiyacina yonelik olarak kentsel teknik
altyapiya katki saglayabilecek ozelliktedir.

Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama Imar Plam hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

4- Atiksu Tesisleri Alaninda (Aritma-Terfi Merkezi Alani) yapilagsma sartlar1 “Emsal:0.60,
Yengok:5.50 metre” olup ¢ekme mesafeleri her yonden “1 m” uygulanabilir.
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