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1- iLAVE iMAR PLANININ KONUSU

Amacg, Kapsam ve Gerekge

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani'nda Baglarbagi Mabhallesi, 791, 792, 793, 794, 2874,
2875, 2876, 2877, 2878, 2879 ve 2880 adalar kismen “Blok Nizam, 3 Kat”, kismen “Ayrik
Nizam, 3 Kat” ve “TAKS: 0,40, KAKS:0.90” yapilasma sartlarinda “Konut Alan1” olarak
planlhidir.

Yalova ili, Baglarbasi Mahallesi, 793 ada 9 nolu parselin maliki Ramazan Aydemir’in
09.05.2024 tarih ve 13874 sayili dilekgesi ile, imar durumunda yollardan 5 metre, komsu
parsellerden 3 metre g¢ekilmesi durumunda, parselin seklinden dolayr sagliksiz bir yapi
ciktigindan bahisle; ¢ekme mesafelerinin yeniden diizenlenerek magduriyetin giderilmesi
talep edilmistir.

Konu, Belediye Meclisi’nde biitiinciil olarak degerlendirilmis ve Yalova Belediye Meclisi’nin
05.08.2024 tarih ve 221 sayili karart ile;

-Baglarbasi Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve Baglarbasi Mahallesi, 2874, 2875,
2876, 2877, 2878, 2879, 2880 adalarin é6n g¢ekme mesafelerinin “3 metre” olarak
belirlenmesi ve kismen “Ayrik Nizam, 3 kat”, kismen “Blok Nizam, 3 kat” olacak sekilde
diizenlenmesine iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili
Imar Kanunu nun 8/b maddesi geregince onaylanmasu,...”

kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmstir.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 221 sayili Kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alanlar; Yalova Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi simrlari
igerisindedir.

Yaklagik 8000 m? biiyiikliigiindeki Baglarbagi Mabhallesi, 791, 792, 793, 794 adalar Vatan
Caddesi’nin dogusunda, Cukur Sokak’in kuzeyinde; yaklasgik 21500 m? biiyiikligiindeki
2874, 2875, 2876, 2877, 2878, 2879, 2880 adalar Radar Caddesi’nin giineyinde, Karoglu 1.
Sokak’in dogusunda, Sehit Haydar Basar Sokak’in batisinda yer almaktadir.

3- CEVRE DUZENIi PLANI

(N

Plan degisikligine konu alanlar 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baglig1 altinda tanimlanan “Kentsel Yerlesik Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 oSlcekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlary ile egitim tesisleri, saghk tesisleri, acik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapr alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu olan yap1 adalari gogunlukla yapilagsmis durumdadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligi hazirlanan alanin tamami sahis miilkiyetindedir.
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5- MERIi UYGULAMA iIMAR PLANI ve UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGi

S6zkonusu alanin planlama siirecine bakildiginda;

Belediye Meclisi’nin 05.08.2024 tarih ve 221 sayili karar1 ile; Konunun parsel bazinda degil,
plan biitiinligli kapsaminda degerlendirmesi uygun goriilmiis olup, Baglarbagi Mahallesi, 791,
792, 793, 794 adalar ve Baglarbagi Mahallesi, 2874, 2875, 2876, 2877, 2878, 2879, 2880
adalarda ¢cekme mesafeleri ve yapilasma oranlar1 degerlendirilmistir.

Bu kapsamda bahse konu adalarda yer alan tiim parsellerin dncelikle 6n bah¢e mesafeleri 3
metre olacak sekilde “TAKS” yapilagsma oranlar1 hesaplanmistir. Meri imar planinda “TAKS:
0.40” olan yapilasma sartina yine ulagilamamasi halinde, uygun parsellerin birbirleri ile
bloklasacak sekilde yapilagsmasina karar verilmistir. Dolayisiyla “Ayrik Nizam” yapilasma
sartlarindaki muhtelif parseller “Blok Nizam”a dontistliriilmiistiir.

S6zkonusu adalarin “TAKS: 0.40, KAKS: 0.90, yengok: 3 kat” olan yapilagsma sartlarinda
herhangi bir degisiklik Ongoriillmemis oldugundan, yapilan diizenlemeler yapi ve niifus
yogunlugu artist getirmemekte olup; plan degisikligindeki amag, parsel kiictikliigii/sekli
nedeniyle mevcut yapilasma haklarini kullanamayan parsellerin magduriyetlerinin giderilerek,
saghikli yap1 yapilabilecek duruma getirilmesi ve binalarin doniisiimiine olanak
saglanmasindan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

“-Baglarbas1 Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve Baglarbasi Mahallesi, 2874, 2875,
2876, 2877, 2878, 2879, 2880 adalarin on ¢ekme mesafelerinin “3 metre” olarak
belirlenmesi ve kismen “Ayrik Nizam, 3 kat”, kismen “Blok Nizam, 3 kat” olacak sekilde
diizenlenmesine iliskin 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin 3194 sayili Imar
kabul edilmis olup bu kapsamda

b

Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi...
sozkonusu plan degisikligi hazirlanmistir.
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Baglarbasi Mahallesi 791, 792. 793 ve 794 Adalar:
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plami degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.
3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve

ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Smuifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



