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14.GUNDEM MADDESI:

TEKLIFIN OZU :

TALEP 4 :

Bayraktepe Mabhallesi (tapuda Fevzigakmak Mahallesi) 790 ada, 1 parsel ve giineyinde
bulunan "Ayrik Nizam, 4 Kat, TAKS: 0.40, KAKS:1.60" yapilasma sartlarinda
"Ticaret+Konut Alam" olarak planli alanin giiney boliimiiniin "Emsal:1.60, Yengok: 4 Kat"
yapilasma sartlarinda "Belediye Hizmet Alami" olarak planlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin (PIN: UiP771091188) 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasi, Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 129 sayili karar ile
kabul edilmis olup; Mekansal Planlar Yo6netmeligi'nin "Planlarin ilami, itirazlar ve
kesinlesmesi" baghikli 33. Maddesi geregince, 05.05.2025 tarihinden baglamak iizere 1 ay (30
giin) siire ile (05.05.2025-04.06.2025 tarihleri arasinda) Belediyemiz Imar ve S$ehircilik
Miidiirliigt katinda askiya ¢ikartilmigtir.

Aska siiresi iginde, s6z konusu imar plam degisikligine dzetle; Ilimiz, Fevzigakmak Mahallesi,
790 ada, 1 sayill 672.01 m? yiizélgiimlii taginmazin Yalova’min sosyo ekonomik, sosya
kiiltiirel ve ticari yapis1 da goz oniinde bulunduruldugunda, bélgenin canlanmasi, gelisimine
katki sunmasi ve Belediyemizin gelir elde etmesi amaciyla kat karsihf ihale edilmesi
planlandip1, s6z konusu tasinmazin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plaminda “Ayrik Nizam 4
Kat TAKS:0.40 KAKS:1.60” “Konut-Ticaret Alam” olarak planlandigindan bahisle;
tasinmazin kat karsih@ ihale edilerek Belediyemize daha fazla gelir getirebilmesi amaciyla
Emsal ve Kat Yiiksekligi artisinin fayda saglayacagindan gerekli plan tadilati ¢alismasinin
yapilmasi talebiyle Gelirler Miidiirliigii’ niin itiraz1 (22.05.2025 tarih ve 220594 sayih yazisi)

Komisyon Karari: Komisyonumuz, ilgili itirazin kabuliinii; bu kapsamda

-Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 129 sayili karani ile onaylanan Uygulama Imar
Plam Degisikligi ile “Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” yapilasma sartlarinda
"Ticaret+Konut Alam" olarak planlanan Bayraktepe Mahallesi (tapuda Fevzigakmak
Mabhallesi) 790 ada, 1 parsel ve giineyindeki alanin yapilasma sartlarinin “Emsal: 2.50,
yencok: 5 kat” olarak, Belediye Hizmet Alani’ndan ¢ekme mesafesinin ise “O metre” olarak
yeniden diizenlenmesine, ayrica “Ticaret+Konut Alani’nda yapilacak yapida, agik ve kapal:
ctkma, ¢ati piyesi, cekme kat ve kismi kat yapilamaz. Cati sekli; maksimum %33 egim ile
kirma ¢ati olarak yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi ge17nce
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onaylanmasini,



-S6z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
resen yiiriitiilmesini,

-Ayrica “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artis payma konu olmayan alanlar ve iglemler” baghikh 7. Maddesinde “(2) Kamu yatirimlar:
ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, ... deger artis payi alinmaz.” seklinde hiikkiim bulunmakta
olup; sz konusu parseller kamu miilkiyetinde oldugundan, ilgili y6netmelik kapsaminda
deger artisina neden olmadigini;

oybirligiyle kabul etmigtir.

MECLIS BASKANI: Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR :

-Belediye Meclisi'nin 09.04.2025 tarih ve 129 sayili karari ile onaylanan Uygulama Imar
Plam Degisikligi ile “Ayrik Nizam, 4 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 1.60” yapilagma sartlarinda
"Ticaret+Konut Alam" olarak planlanan Bayraktepe Mabhallesi (tapuda Fevzigakmak
Mabhallesi) 790 ada, 1 parsel ve giineyindeki alanin yapilasma sartlarnmn “Emsal: 2.50,
yengok: 5 kat” olarak, Belediye Hizmet Alani’ndan ¢ekme mesafesinin ise “0 metre” olarak
yeniden diizenlenmesine, ayrica “Ticaret+Konut Alani’nda yapilacak yapida, acik ve kapali
ctkma, ¢ati piyesi, ¢cekme kat ve kismi kat yapilamaz. Cati sekli; maksimum %33 egim ile
kirma c¢ati olarak yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasi,

-S6z konusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirligii’nce
resen ylirtitiilmesi,

-Ayrica “Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik”in “Deger
artis paymna konu olmayan alanlar ve islemler” baslikli 7. Maddesinde “(2) Kamu yatirimlar
ile kamu miilkiyetindeki alanlardan, ... deger artis pay: alinmaz.” seklinde hiikiim bulunmakta

olup; s6z konusu parseller kamu miilkiyetinde oldugundan, ilgili yonetmelik kapsaminda
deger artisina neden olmadigini;

oybirligiyle kabul edilmistir.
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