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TALEP 4:

Yalova Ili, Bajiiarbagi Mahallesi, 793 ada 9 nolu parselin maliki tarafindan, imar durumda
yollardan 5 meire, komsu parsellerden 3 metre gekilmesi durumunda, parselin seklinden dolay:
sagliksiz bir yapi ¢iktifindan bahisle; ¢ekme mesafelerinin yeniden diizenlenerek magduriyetin
giderilmesine iliskin Ramazan Aydemir’in talebi (09.05.2024 tarih ve 13874 sayih dilekgesi).

Komisyon Kararn: Komisyonumuz; konunun parsel bazinda degil, plan biitiinliigii kapsaminda
degerlendirmesini uygun gérmiis olup, Baglarbagi Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve
Baglarbas1 Mahallesi, 2874, 2875, 2876, 2877, 2878, 2879, 2880 adalarda ¢ekme mesafeleri ve
yapilasma oraniar degerlendirilmistir.

Bu kapsamda bahse konu adalarda yer alan tiim parsellerin oncelikle 6n bahge mesafeleri 3
metre olacak gekilde “TAKS” yapilagma oranlan hesaplanmigtir. Meri imar planinda “TAKS:
0.40” olan yapilagma sartina yine ulagilamamasi halinde, uygun parsellerin birbirleri ile
bloklasacak gsekilde yapilagsmasina karar verilmistir. Dolayisiyla “Ayrik Nizam” yapilasma
sartlarindaki muhtelif parseller “Blok Nizam”a doniistiiriilmiistiir.

Sozkonusu adalanin “TAKS: 0.40, KAKS: 0.90, yengok: 3 kat” olan yapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklik Ongorilmemis oldugundan, yapilan diizenlemeler yapi ve niifus
yogunlugu artisi getirmemekte olup; plan degisikliindeki amag, parsel kiigiikliigii/sekli
nedeniyle mevcut yapilagsma haklarimi kullanamayan parsellerin magduriyetlerinin giderilerek,
saglikli yap1 yapilabilecek duruma getirilmesi ve binalarin doniisiimiine olanak saglanmasindan
ibarettir.

Genel hatlanyla agiklanan bu kararlar kapsaminda; Komisyonumuz;

-Baglarbasi Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve Baglarbas1 Mahallesi, 2874, 2875, 2876,
2877, 2878, 2879, 2880 adalarin 6n ¢ekme mesafelerinin “3 metre” olarak belirlenmesi ve
kismen “Ayrik Nizam, 3 kat”, kismen “Blok Nizam, 3 kat” olacak sekilde diizenlenmesine
iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasini,

- s6zkonusu imar plam degisikligine iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce resen

yiiriitiilmesini, ¢




- konu yalnizca talep edilen parsel 6zelinde degil, plan biitiinliiflinde resen ele alindifindan
“Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmelik”ine tabi olmadigini

oybirligiyle uygun bulmustur.

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.

KARAR:

Konunun parsel bazinda degil, plan biitiinliigii kapsaminda degerlendirmesi uygun goriilmiis
olup, Baglarbagi Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve Baglarbasi Mahallesi, 2874, 2875,
2876, 2877, 2878, 2879, 2880 adalarda ¢ekme mesafeleri ve yapilasma oranlarn
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda bahse konu adalarda yer alan tiim parsellerin 6ncelikle 6n bahge mesafeleri 3
metre olacak gekilde “TAKS” yapilasma oranlari hesaplanmigtir. Meri imar planinda “TAKS:
0.40” olan yapilasma sartina yine ulagilamamasi halinde, uygun parsellerin birbirleri ile
bloklagacak sekilde yapilasmasina karar verilmigtir. Dolayisiyla “Aynk Nizam” yapilasma
sartlarindaki muhtelif parseller “Blok Nizam”a d6niistiiriilmiigtiir.

S6zkonusu adalarin “TAKS: 0.40, KAKS: 0.90, yengok: 3 kat” olan yapilasma sartlarinda
herhangi bir degisiklik Ongoriillmemis oldugundan, yapilan diizenlemeler yapi ve niifus
yogunlugu artisi getirmemekte olup; plan degisikligindeki amag, parsel kiigiikliigii/sekli
nedeniyle mevcut yapilasma haklarim kullanamayan parsellerin magduriyetlerinin giderilerek,
saghkli yap1 yapilabilecek duruma getirilmesi ve binalarin doniigiimiine olanak saglanmasindan
ibarettir.

Genel hatlanyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

-Baglarbasi Mahallesi, 791, 792, 793, 794 adalar ve Baglarbasi Mahallesi, 2874, 2875, 2876,
2877, 2878, 2879, 2880 adalarin 6n ¢ekme mesafelerinin “3 metre” olarak belirlenmesi ve
kismen “Ayrik Nizam, 3 kat”, kismen “Blok Nizam, 3 kat” olacak sekilde diizenlenmesine
iligkin 1/1000 6igekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmast,

- sozkonusu imar plam degisikligine iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce resen
yliriitiilmesi,

- konu yalmzca talep edilen parsel 6zelinde degil, plan biitlinliigiinde resen ele alindifindan
“Imar Plan: Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik”ine tabi olmadig
oybirligi ile kabul edilmistir.
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