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YALOVA (MERKEZ) KIRAZLI MAHALLESI 3009 ADA 1 PARSEL VE CEVRESINDE
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

AMAC ve KAPSAM:

Yalova (Merkez) Kirazli Mahallesi sinirlari icerisindeki; ITRF koordinat sisteminde
G22-C-11-C paftasinda yer alan 0,74 hektarhk alanda imar plani degisikligi
yapiimasidir.

Yapilan plan degisikligi ile, planlama alani iginde yer alan “Belediye Hizmet Alani”
ve dogu ybnunde bulunan “7 metre genisligindeki Yaya Yolu” ve “Park Alan’”
kullanimlarinin kadastral durum ve otopark ihtiyaci g6z énline alinarak revize edilmesi
amaclanmaktadir.

MEVCUT DURUM:

S6z konusu alan, mevcut imar planinda Kirazli Mahallesi sinirlari iginde, Bursa-
Yalova Yolu (E881) dogu béliminde yer alan Kirazh Kiglk Sanayi Sitesi yer
almaktadir. 3009 ada 1 parsel ve yakin gevresinde yer yer parsel bazinda gelisen

sanayi birimleri hizmet sunmakta olup, mevcut uygulama imar planina uygun herhangi

bir yapilasma bulunmamaktadir.

Plan Degisikligi Yapilacak Alan ve Yakin Cevresi
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MULKIYET DURUMU

Planlama alani, Yalova (Merkez) Kirazli Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan
3009 ada 1 parseldir. Parsel belediye miilkiyetindedir.

Mevcut Kadastral Yapi

MEVCUT iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilan alani; 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani kapsaminda
kalmakta olup, Belediye Hizmet Alani ve Park Alani olarak tanimhdir. 1/5.000 élcekli
Nazim imar Plani kararina gére Belediye Hizmet Alani kuzey yéniinde12 metrelik trafik

yolu, gliney ve bati cephelerinde Kii¢cik Sanayi Alani yer almaktadir.
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1/5000 Olcekli Mevcut Nazim imar Plani

PLANLAMA KARARLARI

Planlama calismasi kapsaminda; bdlgenin en buydk sorunlarindan birisi olan
otopark alani eksikliginin giderilmesi amaciyla Otopark Alani 6nerilmesi ve Belediye
Hizmet Alaninin dogu ve bati cephelerinden servis alabilecek bir dizenleme yaparak
islevselligi artirmak ve kullanim alanindaki ihtiyaclara cevap vermek amaciyla imar plani
degisikligi yapiimistir.

Bu dogrultuda; 3009 ada 1 parsel ve cevresinde yer alan Belediye Hizmet
Alaninin dogu ve bati yéninde genisletilerek tasit yollarindan cephe alacak sekilde
dizenlenmesi ve Park ve Otopark Alaninin parselin kuzey kisminda planlanarak imar
plani degisikligi hazirlanmigtir. imar plani calismasi yapilirken mevcut imar planindaki
alan baydklikleri korunarak Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeliginde Degisiklik
Yapiimasina Dair Yénetmelikte belirtilen

“Imar plam degisiklikleri

MADDE 26 —(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararitamacli, teknik ve nesnel
gerekcgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarmin kaldirilmas,
kiiciiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca
yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
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a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimci1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasizorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme
ortaklik payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik
paymna tabi bir kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi
alanin hizmet edecegi etkialaninda esdeger bir alan ayrilir.”

maddeler dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

1/5000 Olcekli Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi

Plan degisikligi kapsaminda kalan alanda, mevcut imar plani karar ve hikimleri
gecerlidir. Belirtiimeyen diger hususlarda; yirirliikteki Cevre Diizeni Plani, Nazim imar
Plani ve Uygulama imar Plani plan notlari ile 3194 Sayili imar Kanunu, Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi ve Planh Alanlar imar Yénetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.
Saygilarimla.

Aysegiil UGUREL
Mimar
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