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1- iLAVE iMAR PLANININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani'nda Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel “Ibadet Alan1”
olarak planhdir.

Hukuk Isleri Miidiirliigii’niin 07.06.2024 tarih ve 162371 sayil1 yazis1 ve eki mahkeme karari
ile; Davalisinin Yalova Belediyesi, davacisinin iscanlar Teknik Yap1 insaat imalat Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi oldugu, Bursa Bolge Idare ikinci Idare Dava Dairesi 2022/3157 E.
2024/567 K. sayili ilaminda, gerek¢esi mahkeme kararinda agikga izah edilen nedenlerle
davacmin istinaf basvurusunun kabulii ile Bursa 4. idare Mahkemesinin 2021/791 E —
2022/569 K. 07.06.2022 tarihli Kararinin kaldirilmasia ve dava konusu islemlerin iptaline
(aleyhimize) karar verildiginden bahisle, I'YUK 28. Maddesi geregince 30 giinliik siiresi
icerisinde mahkeme karari gerekgesine uygun islem yapilmasi talep edilmistir.

Konu, yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitlinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi i¢in Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 180 sayili karari ile;

“Baglarbast Mahallesi, 1356 ada, 1 parselin “Ibadet Alani” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/5000 é6lgekli [lave Nazim Imar Plani ve “Cami Alant” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/1000 olgekli Ilave Uygulama Imar Plani’min 3194 sayili Imar Kanunu nun
8/b maddesi geregince onaylanmasi...”

kabul edilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden 1/5000 6lg¢ekli ilave nazim imar plani hazirlanmustir.
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2- KONUM
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Yalova Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 180 sayili kararmna istinaden onanan ilave
imar planma konu alan; Yalova Merkez Ilge, Baglarbas1 Mahallesi sinirlar1 igerisindedir.

Baglarbas1 Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel; Yalova ili’nin 6nemli ulasim akslarindan olan Sehit
Omer Faydali Caddesi’nin giiney, Safran Deresi’nin dogu, Bursa-Yalova Karayolu’nun bati
boliimiinde yer alan bolgededir. Bolgenin 6nemli ulasim akslarindan Radar Caddesi ile Vatan
Caddesi’ni birbirine baglayan Ferhat Bey Caddesi’ne cephelidir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alan1”
baslig altinda tanimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 oSlgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlar ile egitim tesisleri, saglk tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaclandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlari yer alabilir. Bu alanlarda

sanayi kullanimlart ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmaktadir. Dolayisiyla Cevre Diizeni Plani’nda
“Kentsel Yerlesim Alan1” olarak planlanmis alanlarin, alt 6l¢ekli planlarda “sosyal ve teknik
altyap1” bashig altinda tanimlanan “Ibadet Alan1” olarak planlanabilecegi agiktir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

[lave imar planina konu Baglarbas1 Mahallesi, 1356 ada, 1 parselin de icinde bulundugu bdlge
kismen yapilasmis olup, yapilasmasi hizla devam etmektedir. Ilgili parsel iizerinde
31.12.2018 tarih ve 271 sayilt Yap1 Ruhsati ve 14.12.2022 tarih ve 17 sayilt yapt kullanma
izni bulunan “Hac1 Hafiz Yasar Sabri Yildirim Camii” bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

flave Imar Plam1 hazirlanan Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel, Maliye Hazinesi
miilkiyetindedir.
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5- MERIi NAZIM IMAR PLANI ve iLAVE NAZIM iMAR PLANI

Mahkeme kararma istinaden iptal edilmeden 6nce yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani'nda, Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel “ibadet Alan1” olarak planlidur.
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Yalova Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 280 sayili kararma istinaden; Baglarbasi
Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel “Ibadet Alan1” olarak yeniden planlanmustir.

Sozkonusu ilave imar planinin gerekcesi Belediye Meclis Karari’nda da agiklandigi tlizere su
sekildedir:

Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 07.06.2022 tarihli ve E: 2021/791, K: 2022/569 sayil1 karari ile
“..1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Ilave ve Revizyonu'na ve imar mevzuatina uygun
olan Yalova Ili, Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel sayili tasinmaz igin diizenlenen
cami ruhsati ile iist olgekli planlara, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina, imar
mevzuatina ve kamu yararina uygunlugu ortaya konulan dava konusu 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ve 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda hukuka aykirilik bulunmadig...”
gerekcesiyle davanin reddine karar verildigi goriilmiistiir.

Sonraki siiregte; sdzkonusu karar davaci tarafindan istinaf edilmis ve Bursa Bolge Idare
Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesi’nin E: 2022/3157, K:2024/567 sayili karar1 ile; “Bursa
4. Idare Mahkemesi’nin 07.06.2022 tarihli ve E: 2021/791, K: 2022/569 sayult kararinin;
davaci tarafindan, hiikme esas alinan bilirkisi raporuna yapilan itirazlarin dikkate
alinmadigi, sosyal altyapr niteliginde olan park alanmimin  herhangi bir zorunluluk
bulunmaksizin kaldrildig, niteliginin degistirildigi, park alaninin hizmet etki alant i¢erisinde
esdeger alan ayrilmadigi, dava siirecinde bu hususa bir aciklik getirilmedigi, dava konusu
planlarin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina aykiri oldugu ileri siiriilerek istinaf
voluyla incelenerek kaldirilmasi, dava konusu islemlerin iptali” istemiyle agilan davada
davacnin istinaf basvurusunun kabuliine, Bursa 4. idare Mahkemesi’nin 07.06.2022 tarihli ve
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E: 2021/791, K: 2022/569 sayili kararinin kaldirilmasina, dava konusu islemlerin iptaline
karar verilmistir.

Dava konusu Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parselin, mahkeme kararinda belirtilen iptal
gerekcelerine uygun olarak yeniden planlanmasi kapsaminda Bursa Bolge Idare Mahkemesi
Ikinci idari Dava Dairesi’nin E: 2022/3157, K:2024/567 sayil1 karar1 incelenmis ve sézkonusu
kararda, TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Bursa Subesi tarafindan agilan farkli bir karar (plan
biitiiniine iliskin dava) ilgi gosterilerek, “1. Etap 1/5000 élcekli Revizyon+Ilave Nazim Imar
Plan ile 1. Etap 1/1000 élcekli Revizyon+Ilave Uygulama Imar Plaminin tamamimin iptaline
karar verilmesi nedeniyle dava konusu islemlerin iptaline karar verilmesi gerektiginden,
davamn reddi yolundaki Idare Mahkemesi kararinda hukuki isabet gériilmedigi”
belirtilmistir. Oncelikle belirtmek gerekir ki, TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Bursa Subesi
tarafindan acilan davaya iliskin iptal karar1 Belediye Meclisi’nde goriisiilmiis ve Belediye
Meclisi’nin 08.01.2019 tarih ve 17 sayili karari ile davada bahse konu parsellerin (sézkonusu
davada bahse konu parseller arasinda Baglarbast Mahallesi, 1356 ada, 1 parsel
bulunmamaktadir) imar planlar1 yapilana kadar plansiz birakilmasinin ve imar planlarinin
diger kisimlarmin aynen yiirlrlikte kalmasinin kabuliine karar verilmistir. Dolayisiyla
TMMOB Sechir Plancilar1 Odast Bursa Subesi tarafindan agilan davanin geregi yerine
getirilmistir.

Yine, Bursa Bolge Idare Mahkemesi ikinci Idari Dava Dairesi’nin E: 2022/3157, K:2024/567
sayili kararinda (Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parsele iliskin karar) “...bu kararin
uyusmazlhiga konu tasinmaza getirilen kullamim kararmmn sehircilik ilkeleri ve planlama
esaslarina aykirt oldugu anlamina gelmedigi, plamin biitiiniine iliskin iptal karari iizerine
yeniden planlama yapilirken tasinmaza sehircilik ilkeleri ve planlama esaslarina uygun bir
fonksiyon verilecegi agiktir.” seklinde ifade edilmistir. Bu kapsamda, dava konusu 1356 ada,
1 parselin “Cami Alan1” kararimin, sehircilik ilke ve esaslarina aykirt olmadigimin belirtildigi
aciktir.

Diger taraftan, sdzkonusu parselde yer alan “Cami” yapisina iliskin 31.12.2018 tarih ve 271
sayilt Yap1 Ruhsati ve 14.12.2022 tarih ve 17 sayil1 yap1 kullanma izni bulunmakta olup, ilgili
islemlerin iptali, kamu zararina neden olacaktir.

Tiim bu nedenler kapsaminda, ilgili alanin planlama siireci yeniden degerlendirilmis ve

- Baglarbasi Mahallesi, 1356 ada, 1 parselin “Ibadet Alan1” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/5000 &lgekli ilave Nazim Imar Plan1 ve “Cami Alan1” olarak diizenlenmesine
iliskin 1/1000 6lgekli ilave Uygulama Imar Plani’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasi,

- 04.10.2016 tarih ve 147 sayil1 Belediye Meclis Karari ile onanan 1/5000 6l¢ekli 1.
Etap Nazim imar Plani ilave ve Revizyonu ile 1/1000 dlgekli 1. Etap Uygulama imar
Plani Ilave ve Revizyonu’nun diger kisimlarmin aynen yiiriirliikte kalmasi

Uygun bulunmustur.
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6- ILAVE iIMAR PLANI HUKUMLERI

1- Ilave Nazim Imar Plani, ilave nazim imar plan1 onama sinirlarini kapsamaktadir.

2- flave Nazim Imar Plani’na konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Nazim Imar Plani hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Smuifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



