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Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin 13.03.2025 tarih ve 414 sayili Meclis karan ile 6zetle
mansard ¢ati seklinin yapilmasina ve ¢ati dairesi uygulamasi yapilarak bagimsiz boliim
olusturulmasina yonelik plan notu alinmistir.

Yalova Belediyesi sinirlar1 dahilinde afetler agisindan daha saglikli yapt stogunun olugmasi ve
yapilarin doniigimiiniin hizlanmasi amaciyla sézkonusu plan notunun, yiiriirlikkteki mevzuat
hiikiimlerine uygun olacak sekilde diizenlenerek, ilimiz, Merkez ilge, Uygulama Imar Plam
hiikiimlerine eklenmesine iliskin konunun yriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, st 6lgekli plan
kararlari, plan biitiinliigi, planlama ilke ve esaslari kapsaminda Belediye Meclisi'nde
goriisiilerek gerekli kararin alinmasina iligkin Imar ve Sehircilik Midiirliigi’niin talebi
(25.06.2025 tarih ve 226520 sayili Meclise Havale yazist)

Komisyon Karari: Komisyonumuz yiiriirlikteki Uygulama Imar Plam Hiikiimleri’ni
incelemis olup

“6306 Sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapilan 4 kat,5 kat,6 kat ve iizeri kat
sayisina sahip parsellerde talep edilmesi halinde asagida belirtilen hiikiimlere gore islem
tesis edilir. Buna ek olarak tevhit edilmeksizin yan yana birden fazla parselin projelerinin
beraber sunulmas: halinde sokak siliieti dikkate alinarak islem yapmaya Imar ve Sehircilik
Miidiirliigti yetkilidir.

1) Imar planlarina gire konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan
dosemesi simrlart ve ¢ati egimi iginde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az
pives élciilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen ¢ati dairesi
yapilabilir. Cati  dairesi yapilmast durumunda asagida belirtilen  hiikiimler
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

a) Yapilmasi istenen ¢ati aralarinda, aydinlik ve ferah mekanlar ortaya g¢ikmasi
amaciyla ¢atimin yiizeylerinde iki ayri meyilli (¢ift kirnmli) ¢ati uygulamas:
yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dogemesinin bittigi noktadan (Sagak
genigligi 0,50 metreyi gecemez.) 1,50 metre iceri ¢ekilip, 2,50 metre yiikseklik
verilerek ulasilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢ati yiizeyi olusturulur.
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¢) Ikinci ¢an yiizeyi en ¢ok %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 5,00
melreyi gegemez.

d) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.

e) Ikinci ¢ati yiizeyinde, ¢ati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak
pencere yapilabilir.

f) Cati dairelerinde ikinci ¢ati ytizeyine tasmayacak sekilde genisligi 2,00 metreyi
gecmeyen giivercinlikler yapilabilir.

g) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bogsluklarindan arta kalan alanlarda
cati értiistintin ¢ati baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

h) Kademelendirme yapilan binalarda iki meyilli ¢ati uygulamasi yapilamaz.

i) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes
olgiileri 2,50 metre yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

j) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi simrlamalarina dahil
edilmez. Bitigik nizam yapilasma kosullarina sahip parsellerde katlar alam kat
sayist hesaplarinda yarim kat olarak baz alinir.

k) Cati daireleri Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri
gercevesinde yapi yiiksekligine dahil edilir. Yapi yiiksekligi mahya kotundan
hesaplanir.

) Cati daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara dogseme olusturulamaz,
ayrica ¢ati arasi piyes olugturulamaz

m) Cati dairelerine asansiriin hizmet etmesi zorunludur. Asansor tipi dislisiz asansor
olarak uygulanacaktir.

n) Cati dairesinin statik ¢oziimlenmesi  yapisal ¢elik konstriiksiyon olarak
projelendirilmelidir. Betonarme, ahsap veya yigma yapilamaz.

o) Cat dis kaplama malzemesinin ¢elik kenet yapilmasi zorunludur.

p) Sagak uglarina 1,10 metreyi ge¢memek iizere parapet yapilabilir. Parapetin
betonarme veya ¢elik yapiimas: zorunludur.

2) Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik kapsaminda yapilmas: zorunlu
korunumlu yangin merdiveni konut kullamml yapilarda arka bahge mesafeleri
icerisinde parsel siirina 1 metreden fazla yaklasmamak kosuluyla asgari olgiilerde
yapilabilir.”

seklindeki plan hitkmiiniin “Yapilasmaya Iligkin Genel Hiikiimler” baglig1 altina eklenmesine
iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasini,
-sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’nce resen yiiriitiilmesini,
-konu plan biitiinliigiinde resen ele alindigindan “Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelikine tabi olmadigin

oybirligiyle kabul etmistir.

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi gibi oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler.




KARAR:

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plan1 Hiikiimleri incelenmis olup

“6306 Sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapilan 4 kat,5 kat,6 kat ve iizeri kat
sayisina sahip parsellerde talep edilmesi halinde asagida belirtilen hiikiimlere gore islem
tesis edilir. Buna ek olarak tevhit edilmeksizin yan yana birden fazla parselin projelerinin
beraber sunulmasi halinde sokak siliieti dikkate alinarak islem yapmaya Imar ve Sehircilik
Muidiirliigii yetkilidir.

1) Imar planlarina gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan
dosemesi sinirlart ve ¢ati egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az piyes
olgiilerini saglamak gsartivla bagimsiz béliim olarak iskdn edilebilen ¢ati dairesi
yapuabilir. Cati dairesi yapilmas: durumunda asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda

uygulama yapilacakiir.

a) Yapilmasi istenen ¢ati aralarinda, aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi amaciyla
catimn ytizeylerinde iki ayri meyilli (¢ift kiriml) ¢ati uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan diosemesinin bittigi noktadan (Sagak
genisligi 0,50 metreyi gegemez.) 1,50 metre iceri ¢ekilip, 2,50 metre yiikseklik
verilerek ulasilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢ati yiizeyi olusturulur.

¢) Ikinci gati yiizeyi en ¢ok %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 5,00 metreyi
gegcemez.

d) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar: ait oldugu cephenin 3/5’ini ge¢emez.

e) Ikinci ¢an yiizeyinde, ¢at kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak
pencere yapilabilir.

f) Cati dairelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tagsmayacak gsekilde genisligi 2,00 metreyi
geg¢meyen giivercinlikler yapilabilir.

g) Bu uygulamalarda teras digindaki pencere bogluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati
ortiistiniin ¢ati baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

h) Kademelendirme yapilan binalarda iki meyilli ¢ati uygulamasi yapilamaz.

i) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes
olgiileri 2,50 metre yiiksekligin saglandigi alan iizerinden hesap edilecektir.

J) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi siirlamalarina dahil
edilmez. Bitisik nizam yapilasma kosullarina sahip parsellerde katlar alam kat sayisi
hesaplarinda yarim kat olarak baz alinir.

k) Cati daireleri Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri
cercevesinde yapi yiiksekligine dahil edilir. Yapi yiiksekligi mahya kotundan
hesaplanir.

1) Cati daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara dogeme olusturulamaz, ayrica

¢ati aras: piyes olusturulamaz

m) Cati dairelerine asansériin hizmet etmesi zorunludur. Asansor tipi dislisiz asansér

)

0)
p)

olarak uygulanacaktir.

Cati  dairesinin  statik  ¢oziimlenmesi  yapisal ~gelik  konstriiksiyon olarak
projelendirilmelidir. Betonarme, ahsap veya yigma yapilamaz.

Cati dis kaplama malzemesinin gelik kenet yapilmas: zorunludur.

Sagak wuglarina 1,10 metreyi gegcmemek iizere parapet yapilabilir. Parapetin
betonarme veya ¢elik yapilmas: zorunludur.
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2) Binalarin Yangindan Korunmasi: Hakkinda Yonetmelik kapsaminda yapilmas: zorunlu
korunumlu yangin merdiveni konut kullammii yapilarda arka bahge mesafeleri icerisinde
parsel sinirina 1 metreden fazla yaklagsmamak kosuluyla asgari olgiilerde yapilabilir.”

seklindeki plan hiikmiiniin “Yapilasmaya Iliskin Genel Hiikiimler” baghg: altina eklenmesine
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi’nin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasi,

-sbzkonusu imar plani degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
resen ytiriitiilmesi,

-konu plan biitiinliigiinde resen ele alindigindan “Imar Plani Degisikligine Dair Deger
Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik ine tabi olmadi:

oybirligiyle kabul edilmistir.
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