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TEKLIFIN 07U :

TALEP 1: Afetler agisindan saglhkli ve dayanikli yapilarin olusabilmesi kapsaminda agik ve
kapali g¢gikmalarin kaldinlmas: vb. diizenlemelerin yapilmasi ve yapilasma kosullarinin
yeniden degerlendirilmesi i¢in Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak Mahallelerinde
Imar Plani revizyonu yapilmas: ihtiyaci duyulmustur.

S6zkonusu ihtiyaca iliskin yapilan imar plant revizyonu 02.12.2025 tarihinde ve 326 sayili
Belediye Meclis Karan ile onaylanmigtir. Ancak onaylanan Imar Plam Revizyonu is
yogunlugu ve teknik aksakliklardan dolayr mevzuattaki yasal siire igerisinde askiya
¢ikartilamamistir. Bu nedenle konuya iliskin Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve Uygulama Imar
Plani Revizyonunun Belediye Meclisi tarafindan tekrar degerlendirilmesi gerekmektedir.

Konunun yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, tist Olgekli plan kararlar, plan biitiinligi,
planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisi'nde goriisiilerek gerekli kararin
alinmasina iliskin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (02.01.2026 tarih ve 257794 sayili
Meclise Havale yazisi)

Komisyon Karari: 02.12.2025 tarihinde ve 326 sayili Belediye Meclis Karar ile onaylanan
Imar Plani Revizyonu, is yogunlugu ve meclis kararinda sehven “1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Revizyonu” onayinin belirtilmemesi gibi teknik aksakliklardan dolay1 mevzuattaki yasal
stire igerisinde askiya g¢ikartilamadigindan dolayi; Komisyonumuz tarafindan Bahgelievler,
Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahalleleri Imar Plami Revizyonu yeniden
degerlendirilmisgtir.

Komisyonumuz; afetler agisindan saglikli ve dayanikli yapilarin olusabilmesi kapsaminda
acik ve kapali ¢ikmalarin kaldirilmasi vb. diizenlemelerin yapilmasi ve yapilagsma kosullarinin
yeniden degerlendirilmesi i¢in Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahallelerinde
Imar Plani revizyonu yapilmasi ihtiyacini biitiinciil olarak ele almis ve imar plani revizyonu
alan1 Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri kapsaminda
degerlendirilmistir. Komisyonumuzca; Bahgelievler, Riistempagsa, Siileymanbey ve
Fevzigakmak Mahalleleri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Revizyonu’nun ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan1 Revizyonu’nun, bazi boliimleri oybirligi ile, bazi béliimleri ise
oycoklugu ile olmak tizere, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi
kabul edilmigtir. Bu kapsamda;

- Bahgelievler, Riistcmpasa Siileymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri’nin Sehit Omer

Faydali1 Caddesi’nin kuzeyinde kalan klblm]drlndd bulunan, ///




o Ayrnk ve Blok Nizam yapi adalarinin emsal degerlerinde 0.50 artis yapilmasi ve
“TAKS:0.50” yapilasma sartlarmin  “TAKS:0.60” olacak sekilde yeniden
diizenlenmesine,

o Mansard Cati1 Uygulamasina iligkin Genel Plan Notu Hiikiimlerinde belirtildigi sekline
ilave olarak, s6zkonusu uygulamanin “Ticaret Alam1” fonksiyonunda bulunan 4, 5 ve 6
kat imarl1 parsellerde de gegerli olacak sekilde plan notu eklenmesine,

o Bahgelievler Mahallesi, Fatih Caddesinin kuzeyinde bulunan “Konut Alam”
fonksiyonundaki parsellerin “Ticaret+ Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmesine,

o Riistempaga Mahallesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 1427, 1412, 1413, 1414, 1428
adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalarin Fatih Caddesi, Cumhuriyet Caddesi,
Cesme Sokak’a cepheli parsellerindeki ve Siileymanbey Mabhallesi, 1379, 1380, 1378
adalardaki “Ticaret+Konut Alam™ fonksiyonundaki parsellerin “Ticaret Alanr” olarak
yeniden diizenlenmesine,

o Riistempasa Mabhallesi, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1421 adalar ve Fevzigakmak
Mahallesi, 254, 257, 1450, 1452, 1453, 1454, 113, 1460, 1455, 1456, 1457, 1458,
1459, 265, 1461, 1462 adalarda bulunan “Konut Alani” fonksiyonundaki parsellerin
“TicarettKonut Alam” olarak yeniden diizenlenmesine,

o Plan Revizyonuna iliskin yap: alanlarinda; tabana iliskin mevcut istikamet hakki sakl
kalmak kaydi ile; plan lizerinde aksi belirtilmedikg¢e, 6n bahge mesafelerinin 3.5 metre,
yan bahge mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve “Imar Plani Revizyonu sinwrlar
igerisinde yapt alanlarinda, plan iizerinde aksi belirtilmedikge, on bahge mesafeleri 3.5
metredir. Ancak, Planl Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda,
mevcut tesekkiilde tabanda 3.5 metreden az bahge mesafesi bulunan imar parsellerinde,
mevcut tegekkiil uygulanabilir.” seklinde plan notu eklenmesine;

o “Yapr adalarinda yapr yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban
oturum alanmmin parselin taban alani kat sayisi hakkindan az olmas: durumunda taban
alani kat sayistmin tamaminin kullanmimas: maksadiyla arka bahge mesafesi 3.00
metreden az olmamak kaydiyla azaltilabilir.” seklinde plan notu eklenmesine;

o “Imar Plamt Revizyonu swmwrlar: igerisinde “Ayrik Nizam ve “Blok Nizam” yapi
adalarinda yapilacak olan yapilarda, agik ve kapali ¢ikma yapilamaz.” seklinde plan
notu eklenmesine,

iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Revizyonu'nun ve 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani
Revizyonu'nun 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasim ve
s6zkonusu imar plani degisikligine iligkin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirligii’nce resen
yiiriitiilmesini oybirligi ile ,

- Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahallelerinin Sehit Omer
Faydali Caddesi’nin kuzeyinde kalan kisimlarinda bulunan,

o Fevzigakmak Mabhallesi, 259 adanin 6n bahge ¢ekme mesafesi “0 metre” olacak sekilde
imar planina iglenmesi ve sozkonusu adanin ortasindan gegen Kalender Sokak’in yol
genigliginin “6 metre” olacak sekilde genisletilerek yeniden diizenlenmesi,

o Riistempaga Mahallesi, 1417 ada, 10 parselin 14.50 m genisligindeki yola cephesi
olmasi ve ayni yola cephe parsellerle esit yapilasma sartlarina sahip olabilmesi amaciyla
“Bitisik Nizam, 6 kat” yapilasma sartlarinda “Ticaret+Konut Alan1” olarak yeniden
diizenlenmesi,

o Riistempasa Mahallesi, 1422 ada 3 parselin kuzeyinde, 4 parselin batisinda bulunan
alanin istimlak edilme amacina uygun olarak “Yol Alam”, akabinde 1422 ada, 3
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parselin Gazipasa Caddesine cephesi olacagi sebebiyle, “Bitisik Nizam, 6 Kat” olarak
yeniden diizenlenmesi, ayrica 1422 adanin kuzeyinde bulunan adakenari sinirinin
mevcut yapi sinirina ¢ekilmesi ve sdzkonusu adanin &n bahge mesafesinin “0 metre”
olarak imar planlarina islenmesi,

o Siileymanbey Mabhallesi, 1323 adanin giiney-batisinda bulunan imar planinda kismen 4
metre, kismen 5 metre olarak planli bulunan yolun 5 metreye ¢ikarilmasi ve 1323
mevcut yapilasma durumlar dikkate alinarak 6n bah¢e ¢ekme mesafesinin “0 metre”
olacak sekilde imar planina iglenmesi,

o Siileymanbey Mahallesi, 323, 325 ve 273 adalarda bulunan Ticaret+Konut alanlarinin
mevcut yapilasma durumlan dikkate alinarak cepheli olduklar1 yollarin genisletilmesi
ve 6n bahge mesafelerinin “0 metre” olacak sekilde imar planina islenmesi,

o Siileymanbey Mabhallesi, Zabita Sokak’in kuzeyinde bulunan “Park Alani”nin “Otopark
Alan” olarak yeniden diizenlenmesi,

o Siileymanbey Mahallesi, 324 ada, 142 adada bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin 6n
bahge ve 93 parsele cephe olan yan bahge cekme mesafelerinin “0 metre” olacak sekilde
imar planina islenmesi,

seklinde yeniden diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Revizyonu’nun ve

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam Revizyonu’nun 3194 sayih Imar Kanunu’nun 8/b
maddesi geregince onaylanmasim oygoklugu ile

kabul etmistir. (Mehmet Fatih MAZI ve Emre YILMAZ alinan bu kararlarin planlama
alanimin belirli bolgelerini etkileyecek nitelikte olmasi, esitlik ilkesine aykiri durumlara yol
acacagli ve alanin biitiinciil degerlendirilmesi gerektii gerekgeleriyle ret yoniinde oy
kullanmiglardir.)

MECLIS BASKANI: Komisyondan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,
kabul etmeyenler.

KARAR

02.12.2025 tarihinde ve 326 sayih Belediye Meclis Karari ile onaylanan Imar Plami
Revizyonu, is yogunlugu ve meclis kararinda sehven “1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Revizyonu” onayinin belirtilmemesi gibi teknik aksakliklardan dolayr mevzuattaki yasal siire
icerisinde askiya ¢ikartilamadigindan dolay;; Komisyonumuz tarafindan Bahgelievler,
Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri Imar Plami Revizyonu yeniden
degerlendirilmistir.

Afetler agisindan saglikli ve dayamikli yapilarin olusabilmesi kapsaminda agik ve kapali
¢ikmalarin kaldinlmasi vb. diizenlemelerin yapilmasi ve yapilasma kosullarinin yeniden
degerlendirilmesi i¢in Riistempasa, Silleymanbey ve Fevzicakmak Mahallelerinde imar Plam
revizyonu yapilmasi ihtiyacim biitiinciil olarak ele alinmig ve imar plam revizyonu alani
Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahalleleri kapsaminda
degerlendirilmistir. Bahgelievler, Riistempasa, Siilleymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri
1/5000 olgekli Nazim Imar Revizyonu’nun ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Revizyonu’nun, bazi béliimleri oybirligi ile, baz1 bdlimleri ise oygoklugu ile olmak iizere,
3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmigtir. Bu kapsamda;

- Bahgelievler, Riistempasa, Silleymanbey ve Fevzigakmak Mahalleleri’nin $ehit Omer
Faydali Caddesi’nin kuzeyinde kalan kisimlarinda bulunan,

o Ayrik ve Blok Nizam yap1 adalarinin emsal degerlerinde 0.50 artis yapilmasi ve
“TAKS:0.50” yapilasma sartlarimin “IAKSO olacak gekilde yeniden
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o Mansard Cati Uygulamasina iliskin Genel Plan Notu Hiikiimlerinde belirtildigi sekline
ilave olarak, s6z konusu uygulamanin “Ticaret Alan1” fonksiyonunda bulunan 4, 5 ve 6
kat imarh parsellerde de gegerli olacak gekilde plan notu eklenmesine,

o Bahgelievler Mahallesi, Fatih Caddesinin kuzeyinde bulunan “Konut Alam”
fonksiyonundaki parsellerin “Ticaret+ Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmesi,

o Riistempasa Mahallesi, 1422, 1429, 1423, 1425, 1426, 1427, 1412, 1413, 1414, 1428
adalardaki, 304, 305, 1431, 1432, 1415 adalarin Fatih Caddesi, Cumhuriyet Caddesi,
(Cesme Sokak’a cepheli parsellerindeki ve Siilleymanbey Mahallesi, 1379, 1380, 1378
adalardaki “Ticaret+Konut Alam” fonksiyonundaki parsellerin “Ticaret Alam” olarak
yeniden diizenlenmesine,

o Riistempasa Mabhallesi, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1421 adalar ve Fevzigakmak
Mabhallesi, 254, 257, 1450, 1452, 1453, 1454, 113, 1460, 1455, 1456, 1457, 1458,
1459, 265, 1461, 1462 adalarda bulunan “Konut Alani” fonksiyonundaki parsellerin
“Ticaret+Konut Alan1” olarak yeniden diizenlenmesine,

o Plan Revizyonuna iliskin yap: alanlarinda; tabana iligkin mevcut istikamet hakki sakh
kalmak kaydi ile; plan iizerinde aksi belirtilmedikge, 6n bahge mesafelerinin 3.5 metre,
yan bahge mesafelerinin 3 metre olarak belirlenmesi ve “Imar Plani Revizyonu simirlari
igerisinde yapt alanlarinda, plan lizerinde aksi belirtilmedikge, on bah¢e mesafeleri 3.5
metredir. Ancak, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Gegici 2. Maddesi kapsaminda,
mevcul tesekkiilde tabanda 3.5 metreden az bahg¢e mesafesi bulunan imar parsellerinde,
mevcut tesekkiil uygulanabilir.” seklinde plan notu eklenmesine;

o “Yapm adalarinda yapr yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi ile elde edilen taban
oturum alammin parselin taban alan kat sayist hakkindan az olmast durumunda taban
alanmi kat sayistiin tamamimin kullaniimas: maksadiyla arka bahge mesafesi 3.00
metreden az olmamak kaydiyla azaltilabilir.” seklinde plan notu eklenmesine;

o “Imar Plam Revizyonu swmirlar igerisinde “Ayrik Nizam ve “Blok Nizam” yapi
adalarinda yapilacak olan yapilarda, agik ve kapali ¢tkma yapilamaz.” seklinde plan
notu eklenmesine

iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Revizyonu’nun ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
Revizyonu'nun 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasi ve
s6zkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliiii’nce resen
yiiriitiilmesi oybirligi ile ,

- Bahgelievler, Riistempasa, Siileymanbey ve Fevzicakmak Mahallelerinin Sehit Omer
Faydali1 Caddesi’nin kuzeyinde kalan kisimlarinda bulunan,

o Fevzicakmak Mahallesi, 259 adanin 6n bahge gekme mesafesi “0 metre” olacak sekilde
imar planina iglenmesi ve sézkonusu adanin ortasindan gegen Kalender Sokak’in yol
genigliginin “6 metre” olacak sekilde genisletilerek yeniden diizenlenmesi,

o Riistempasa Mabhallesi, 1417 ada, 10 parselin 14.50 m genisligindeki yola cephesi
olmasi ve ayni yola cephe parsellerle esit yapilagma sartlarina sahip olabilmesi amaciyla
“Bitisik Nizam, 6 kat” yapilagsma sartlarinda “Ticaret+Konut Alami™ olarak yeniden
diizenlenmesi,

o Riistempaga Mahallesi, 1422 ada 3 parselin kuzeyinde, 4 parselin batisinda bulunan
alanin istimlak edilme amacina uygun olarak “Yol Alam”, akabinde 1422 ada, 3
parselin Gazipasa Caddesine cephesi olacagi sebebjyle, “Bitisik Nizam, 6 Kat” olarak
yeniden diizenlenmesi, ayrica 1422 adanmin Kuzeyinde bulunan adakenari sinirinin
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mevcut yapr sinirina ¢ekilmesi ve sdzkonusu adanin 6n bahge mesafesinin “0 metre”
olarak imar planlarina islenmesi,

o Siileymanbey Mahallesi, 1323 adanin giiney-batisinda bulunan imar planinda kismen 4
metre, kismen 5 metre olarak planli bulunan yolun 5 metreye ¢ikarilmas: ve 1323
mevcut yapilagsma durumlan dikkate alinarak 6n bah¢e ¢ekme mesafesinin “0 metre”
olacak sekilde imar planina iglenmesi,

o Siileymanbey Mahallesi, 323, 325 ve 273 adalarda bulunan Ticaret+Konut alanlarinin
mevcut yapilasma durumlan dikkate alinarak cepheli olduklan yollarin genisletilmesi
ve 6n bahge mesafelerinin “0 metre” olacak sekilde imar planina iglenmesi,

o Siileymanbey Mahallesi, Zabita Sokak’in kuzeyinde bulunan “Park Alani”nin “Otopark
Alan1” olarak yeniden diizenlenmesi,

o Siileymanbey Mabhallesi, 324 ada, 142 adada bulunan “Belediye Hizmet Alani”nin 6n
bahge ve 93 parsele cephe olan yan bahge gekme mesafelerinin “0 metre” olacak sekilde
imar planina iglenmesi,

seklinde yeniden diizenlenmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Revizyonunun ve 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plam Revizyonunun 3194 sayih Imar Kanununun 8/b maddesi
geregince onaylanmasi 10 ret (Selihan Dicle SIMSEK BATTAL, Arif Oktay TUNC,
Bahaddin ERBAY, Hasan Yagar GENCER, Ahmet KUMALI, Filiz Aydin ONUR, Ismail
DEMIR, Biilend TANIR, Emre YILMAZ, Mehmet Fatih MAZI) oya karsilik 19 kabul oyu ile
oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Mehmet GUREL Melike Tomris ONDER
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