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1- PLAN DEGISIKLiGiNiN KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

14.02.2020 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan kanun degisikligi ile, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b maddesi kismen;

“Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak belirlenemez.

Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal amagl silo yapilart hari¢ olmak iizere mer’i
imar planlarinda yencok: serbest olarak belirlenmis yiikseklikler; emsal degerde degisiklik
yapilmaksizin cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet dikkate alinarak, imar plant degisiklikleri
ve revizyonlart yapilmak suretiyle ilgili idare meclis karart ile belirlenir.” seklinde
diizenlenmistir.

Yine ayn1 kanun degisikligi ile, Imar Kanunu’na eklenen gecici 20. maddede

“Bu Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin onuncu paragrafinda yer alan
hiikiimler dogrultusunda ilgili idare 1/7/2021 tarihine kadar meclis karart ile plan
degisikliklerini ve revizyonlarum yapmakla yiikiimliidiir. Bina yiikseklikleri yencok: serbest
olarak belirlenmis alanlarda plan degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapt ruhsati
diizenlenemez. Belirlenen siire icerisinde soz konusu alanlarda yer alan parsellere iliskin yapi
ruhsatt bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden alana yonelik oncelikli olarak plan
degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapimasi zorunludur.” seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Bu kapsamda yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planlarimizda
“Yencok:serbest” yapilagsma sartlarinda “Kiiciik Sanayi Alan1” ve “Sanayi Alami” olarak
belirlenmis Kirazli Bolgesi’nin, ilgili kanuna ve diger mevzuata gore kat yiiksekligine iliskin
yapilagsma sartinin belirlenmesi gerekmektedir.

Bu kapsamda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi ve ilgili diger mevzuata gore “Kirazli Bolgesi’nde yer alan
“Sanayi Alanlar” ve “Kiiciik Sanayi Alanlari”’nda “Yencok: serbest” yapilagsma sartina sahip
parsellerin kat yiiksekligine iligkin yapilasma sartinin belirlenmesine iliskin konunun,
yiirlirliikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6lgekli plan kararlari, plan biitiinligii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasi, Yalova
Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan Yalova Belediye Meclisi’ne
havale edilmis ve Yalova Belediye Meclisi’nin 06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar ile
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikliginin onanmasina karar verilmistir.

Sozkonusu meclis kararina istinaden, Kirazli Bolgesi’nde yiiriirliikteki imar planinda “Kiigiik
Sanayi Alan1” ve “Sanayi Alami” olarak planh alanlarin, ilgili meclis kararina gore bina
yiiksekliklerinin belirlenmesine iliskin uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin 06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar ile onanan imar plani
degisikligine konu alan, Yalova Ili, Merkez llcesi’'nde Kirazli Koyii smirlari igerisinde

kalmaktadir.

Sozkonusu alan, Yalova-Bursa Karayolu'nun dogusunda yer almakta olup, karayoluna
yaklagik 300 metre, merkez bolgesine ise yaklasik 3 kilometre uzakliktadir.

Plan degisikligi hazirlanan alanin kuzeyinde heniiz yapilagmamis konut parselleri, dogusunda
ve glineyinde imar plan1 bulunmayan arazi vasfindaki alan, batisinda ise Kirazli Kiiciik Sanayi

Sitesi bulunmaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onaylanan ve kismen 12.11.2020 tarihinde plan degisikligi onaylanan 1/50000 6l¢ekli Yalova
Ili Cevre Diizeni Plani’nda kismen “Sanayi ve Depolama Bolgesi” ve kismen “Kentsel Servis
Alan1” lejantinda kalmaktadir.
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1/50000 olgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda;

- “Sanayi ve Depolama Bolgesi” bashigi altinda “Bu alanlarda yapilasma kosullari; mevzuat,
tiir, teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak alt olcekli planlarda belirlenecektir.” seklinde
plan hiikmii;

- “Kentsel Servis Alan1” bashigi altinda ise “Bu alanlar icin yapilanma kosullari, ilgili kurum
ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” seklinde plan
hiikmii

bulunmakta olup, yapilasma kosullarinin belirli kosullar kapsaminda alt olgcekli imar
planlarinda belirlenecegi hilkkme baglanmustir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alan cogunlukla yapilasmamis olup, mevcutta sanayi alan1 ya da
kiiciik sanayi alani olarak yapilasan parseller de bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Imar plani degisikligi hazirlanan alanin biiyiik ¢cogunlugu 6zel miilkiyet sahipliligine konu
olan parseller olup, alan icerisinde belediye parseli de yer almaktadir.
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5- MERi UYGULAMA iIMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikkteki 04.10.2016 tarith ve 148 sayili Belediye Meclis
Karari ile onanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda kalmaktadir.
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Ayrica plan degisikligi onama simir1 icerisinde, muhtelif Belediye Meclis Kararlari’na
istinaden parsel bazinda yapilmis plan degisiklikleri bulunmaktadir.

Ilgili alan, cevredeki mevcut tesekkiiller ve siluet acisindan degerlendirildiginde, imar planina
gore sozkonusu bolgenin dogusunda yer alan “Kiiciik Sanayi Alani”, “Yencgok: 8.50 m.”
olarak planli olup, mevcuttaki diger kullanim alanlarina bakildiginda kuzeyinde 3 kat
yapilagma sartlarinda “Konut Alanlar1” yer aldig1 goriilmektedir.
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Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan parseller, kismen “Sanayi Alam1”, kismen de
“Kliigiik Sanayi Alan1” olarak planhidir.

Sanayi Alant

- Kiigiik Sanayi Alan1

Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan “Sanayi Alan1” ve “Kiigiik Sanayi Alan1” olarak
planli parsellerin biiyiik cogunlugu “yencok:serbest” yapilasma sartlarina sahipken; muhtelif
Belediye Meclis Kararlari’na istinaden parsel bazinda “Yenc¢ok:12.50 m.”, “Yencok:15.50
m.” ve “yengok:18.50 m.” yapilagma sartlari ile planlanmis parseller bulunmaktadir.

- Yengok:serbes Y : - ang:ork‘.: 15.50 m. '
\:I Yengok:12.5@m. . | - Yengok: 18.50 m.
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6- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIiKLIiGi

Yalova Belediye Meclisi’'nin 06.04.2022 tarith ve 124 sayili kararn ile; [limiz, Kirazli
Koyii’nde yer alan

- Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Yencok: serbest” yapilasma sartlarinda
“Sanayi Alan1” olarak planli olan 129 ada, 130 ada, 131 ada, 132 ada, 134 ada, 135 ada,
146 ada 1-3 parseller, 532 parsel, 533 parsel, 147 ada, 148 ada, 149 ada, 150 ada, 152
ada 3 parsel, 153 ada, 154 ada, 155 ada ve 162 adanin;

- Meri 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani’nda “Yencok: serbest” yapilasma sartlarinda
“Kiiciik Sanayi Alam1” olarak planli olan 151 ada, 163 ada 2-3 parseller ve 531 parselin;

- Meri 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda “Yencok: 12.50 m.” yapilasma sartlarinda
“Sanayi Alan1” olarak planli olan 134 ada 13 parsel ve 152 ada 4-5-6 parsellerin;

- Meri 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nda “Yengok: 12.50 m.” yapilasma sartlarinda
“Kiiciik Sanayi Alan1” olarak planli olan 151 ada 10 parselin

yapilasma sartlarinin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile “yencok: 15.50 m.”
olarak diizenlenmesinin;

Plan degisikligi onama sinir1 icerisinde kalan ve daha 6nce 08.11.2021 tarih ve 296-297 sayili
Belediye Meclis Kararlari ile yapilasma sart1 “Yencok: 15.50 m.” olarak diizenlenen 163 ada
1 ve 4 parselin yapilagsma sartinin “Yencok: 15.50 m.” olarak korunacak sekilde; daha once
01.09.2021 tarih ve 247 sayili Belediye Meclis Karari ile yapilasma sart1 “Yencok: 18.50 m.”
olarak diizenlenen 146 ada 2 parselin yapilasma sartinin “Yengok: 18.50 m.” olarak
korunacak sekilde plan kararinin devam ettirilmesinin;

Ayrica ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda yiikseklik/kata iligkin bir kisitlama olmasi
durumunda, jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda gecerli yiikseklik/kat sinirinin gegerli olmasi
acisindan “Uygulama Imar Plam degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.” seklinde plan hiikmii eklenmesinin ve
“Uygulama Imar Plani’nda Enerji Nakil Hatti’'mn gectigi parsellerden, ruhsat asamasinda
ilgili kurumdan goriis alinacak ve kurum goriisiine uygun olarak yapilasmaya gidilecektir.”
seklinde plan hiikkmii eklenmesinin

3194 sayili Imar Kanunu nun 8/b maddesine istinaden onaylanmasina karar verilmistir.

Sozkonusu meclis karar1 kapsaminda, arazi kullanim kararlar1 ya da biiyiikliiklerinde higbir
degisiklik yapilmamis; yalnizca bina yiiksekliklerinin belirlenmesine iligskin diizenleme
yapilmistir.
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7- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERIi

1- Uygulama Imar Plam Degisikligi, plan degisikligi onama simirlarini1 kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plam degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Uygulama imar Plani’'nda Enerji Nakil Hatti’nin gegtigi parsellerden, ruhsat asamasinda
ilgili kurumdan goriis alinacak ve kurum goriisiine uygun olarak yapilasmaya gidilecektir.

4- Yalova Ili, Merkez ilcesi, 1. ve 2. Etap Imar Plani1 hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gecerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinift Sehir Plancisi
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