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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

i1 Jandarma Komutanliginin, 25.09.2025 tarih ve 42563036 sayili Belediye Meclisi’ne yazisi
ile; Yalova Ili, Merkez ilgesi, Baglarbasi Mahallesi 1298 ada 7 nolu 5000 m2 tasinmaz
iizerine, Jandarma Komutanlig1 yeni hizmet binasi ve tesislerinin yapimi planlanmakta olup
proje hizmet alimi isinin halihazirda devam ettigi ve bahse konu Merkez Ilge Jandarma
Komutanligr hizmet binasi ve tesislerine ait proje faaliyetlerinin devam edebilmesi
maksadiyla "Resmi Kurum Alani"nin bulundugu bélgede 10 metre olan ¢ekme mesafelerinin
5 metreye disiiriilmesi talep edilmistir. Yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, tist 6lgekli plan
kararlari, plan biitiinliigli, planlama ilke ve esaslar1 kapsaminda goriisiilerek gerekli kararin
alinmasina iligkin konu Belediye Meclisi'ne havale edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 18.11.2025 tarih ve 303 sayili karari ile;

- “Baglarbasi Mahallesi, 1298 ada 7 parselin kuzeyinde bulunan 10 metrelik ¢ekme
mesafesinin 7.5 m olarak yeniden diizenlenmesine iliskin 1/1000 él¢ekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi geregince
onaylanmasini;

- sz konusu imar plan degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik
Miidiirliigii 'nce resen yiiriitiilmesi... ”

seklinde kabul edilmistir.

S6zkonusu meclis kararina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmistir.
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2- KONUM

Imar plam1 degisikligine konu alan; Yalova, Merkez Ilge, Baglarbasi Mahallesi smirlart
igerisindedir.
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Plan degisikligine konu alan; Yakup Acar Caddesi’nin giineyinde, Fahri Tuna caddesinin
batisinda yer almaktadir. Yalova Egitim ve Arastirma hastanesinin dogusundadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan onaylanan 1/50000 o6lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel
Yerlesim Alan1” bashig altinda tanmimlanan “Kentsel Gelisme Alan1” lejantinda
kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova Ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hiikiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlari ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapall spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, aga¢landirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlari yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6lgekli imar planlarinda “Resmi
Kurum Alan1” yapilabilecegi belirtilmistir.



YALOVA ILI, MERKEZ ILCESI, BAGLARBASI MAHALLESI, 1298 ADA 7 PARSELE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI RAPORU

4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Plan degisikligine konu alanda 2 adet yap1 bulunmaktadir.

Miilkiyet Durumu

Plan degisikligine konu alandaki 1298 ada 7 parselin miilkiyeti Maliye hazinesinde
bulunmaktadir.
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5- JEOLOJIK YAPI

Calisma alanini kapsayan alanda Yalova Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan
“1170 Hektar Sahanin Mikrobdlgeleme Jeolojik Etiit Raporu” hazirlatilmistir. Bu rapor
Sonmez Miihendislik tarafindan hazirlanmis olup, 17/02/2016 tarihinde onaylanmustir.

Onlemli Alanlar-2.1.A (OA-2.1. A) Onlem Almabilicek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar.

Topografik egim % 10 -% 60 arasindadir.Jeolojisinin iist seviyelerini kum, silt ve killer , alt
seviyelerini Kili¢ formasyonuna siki-gok siki kum ve sert kum ara banth  killer
olusturmaktadir Oturma miktarlar1 kabul edilebilir sinirlar icinde bulunmustur. Yapilan sev
stabilite analiz sonuglarina gore bu alanlarda depremli ve depremsiz kayma giivenlik katsayisi
(Fs) 1.2 ‘den biiyiik ¢ikmistir. Bu nedenle, muhtemel heyelan tehlikesi tesbit edilmemistir.
Ancak deprem durumu, yiizey ve yeralt1 suyu degisimi, zayif zemin seviyelerindeki litolojik
farkliliklar nedeniyle, yaklasik 1 -2 metre arast kayma derinligine sahip krip seklinde
yiizeysel heyelanlarin gelistigi gozlenmis olup 6zellikle derin kazi sevlerindeki duraysizliklara
bagh heyelanlarin gelisebilecegi diisiiniilen bu alanlar Onlem Almabilicek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak haritasinda Onlemli Alanlar- OA-2.1.A simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

e Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak yamacg boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

e Yapi yiikleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirilmalidir.

e Kaz sonras1 meydana gelebilecek stabilite sorunlarma yonelik gerekli dnlemler kazi

oncest alinmalidir.
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e Yap1 parsellerini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri uygun istinat
yapilart ile korunmalidir.

e Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yiizey ve yeraltt sularinin uzaklasgtirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

e Yap1 yiiklerinin tasittiracagi jeolojik birimlerde beklenecek sisme, oturma, tagima
giicli vb. sorunlara yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

e Yapilagmalar etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tagima giicii vb.
soruna yonelik onlemler, parsel/bina bazi zemin etiitlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman mithendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan

sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.
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MERi UYGULAMA IMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLIiFi
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Plan degisikligine konu alan “Emsal:2.00, Yengok:4 kat” yapilasma sartlarinda “Resmi
Kurum Alani (Jandarma)” olarak planli olup 6n bahge mesafeleri “10 metre” seklindedir.
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Sozkonusu alanin yapilasma sartlarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup; plan
degisikligi, "Resmi Kurum Alani1 (Jandarma) "nin kuzeyindeki ¢ekme mesafesinin yeniden
diizenlenerek hizmet binas1 ve tesislerine ait proje faaliyetlerinin devam edebilmesine olanak
saglamaktan ibarettir.

Genel hatlariyla agiklanan bu kararlar kapsaminda;

- “Baglarbasi Mahallesi, 1298 ada 7 parselin kuzeyinde bulunan 10 metrelik ¢ekme
mesafesinin 7.5 m olarak yeniden diizenlenmesine iligkin 1/1000 ol¢cekli Uygulama
Imar Plami Degisikligi'nin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b maddesi gereSince
onaylanmasi...” kabul edilmis olup bu kapsamda sozkonusu plan degisikligi

hazirlanmistir.
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S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir.
Mevcut Plan Degisikligi
Resmi Kurum Alani 5006 m? 5006 m*
TOPLAM 5006 m? 5006 m?
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7- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin “Imar Plan1 Degisiklikleri” baslikli 26. maddesinde
“(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amacuyla
ayrica kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
seklinde hiikiim bulunmaktadir.

Plan degisikligi, “Konut Alani”na iligkin bir degisiklik igermemekte olup, niifus yogunluguna
iliskin bir arti olmadigindan, ilave niifusun gerektirdigi “sosyal ve teknik altyap1”
ayrilmasina gerek olmamaktadir.

Dolayisiyla plan degisikligi, mevzuatta belirtildigi sekli ile “yogunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen” nitelikte degildir.

8- UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi HUKUMLERI

1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama sinirlarin1 kapsamaktadur.

2- Uygulama Imar Plani degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.

Kamer VATANSEVER
C Sinifi Sehir Plancisi
Yalova Belediyesi



