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1- PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Amag, Kapsam ve Gerekce

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani'nda Adnan Menderes Mabhallesi, 1300 ada, 2 parsel
“Kiiltiirel Tesis Alan1”, sé6zkonusu parselin giineyi ise "Park Alani1” olarak planlidir.

Fen Isleri Miidiirliigii’niin 24.03.2023 tarih ve 101693 say1l1 yazis1 {limiz Merkez ilgce, Adnan
Menderes Mabhallesi, 1300 ada 2 parselin giineyi, Sanat Sokagin dogusu, Balaban Deresinin
batis1 ve trafonun kuzeyinde kalan alanin sosyal tesis olarak planlanmasi talep edilmis; konu,
yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama ilke ve
esaslar1 kapsaminda gerekli kararin alinmasi icin Yalova Belediye Meclisi’ne havale
edilmistir.

Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 176 sayili karart ile;

- Meri imar plaminda “Park Alani” olarak planli olan Adnan Menderes Mahallesi, 1300
ada, 2 parselin giineyindeki alanin “Sosyal Tesis Alani” olarak, meri imar planinda
“Kiiltiirel Tesis Alam” olarak planli olan 1300 ada, 2 parselin ise “Park Alam” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ve 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi’'nin 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesi
geregince onaylanmasinin,

- sozkonusu imar plam degisikligine iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii nce
resen yliriitiilmesinin...”

kabuliine karar verilmistir.

S6zkonusu meclis kararmna istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi
hazirlanmstir.
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2- KONUM

Yalova Belediye Meclisi’nin ve 04.04.2023 tarih ve 176 sayili kararina istinaden onanan imar
plan1 degisikligine konu alan; Yalova Merkez ilce, Adnan Menderes Mahallesi siirlari
igerisindedir.

Plan degisikligine konu alan, Sehit Omer Faydali Caddesi’nin giiney béliimiinde, Safran
Deresi’nin batisinda ve Sanat Sokak’in dogusunda yer almaktadir. S6zkonusu alan 6zellikle
Sehir Stadi, Dis Hastanesi, Milli Egitim i1 Miidiirliigii, 11 Ozel idaresi, Raif Dinckédk Kiiltiir
Merkezi gibi kamusal yapilarin bulundugu, dolayisiyla arag ve niifus trafiginin yogun oldugu
bolgede yer almaktadir.
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3- CEVRE DUZENI PLANI

Plan degisikligine konu alan 29.05.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
onaylanan 1/50000 &lgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’'nda “Kentsel Yerlesim Alani”
baslig1 altinda tanimlanan “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” lejantinda kalmaktadir.

1/50000 blgekli Yalova ili Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesim Alani”na iliskin plan
hikkiimlerinde “Kentsel yerlesim alanlarinda, konut alanlari ile birlikte ticaret ve turizm
alanlar, kiiciik sanayi sitesi alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari, kamu kurum
alanlart ile egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, aktif ve pasif yesil
alanlar, agaglandirilacak alanlar, sosyal ve teknik altyapi alanlar: yer alabilir. Bu alanlarda
sanayi kullanmimlar: ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim bulunmakta olup, alt 6l¢ekli imar planlarinda “Park
Alan1” gibi “Aktif Yesil Alanlar’™n ve “Sosyal Tesis Alan1” gibi “Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlar”nin yapilabilecegi belirtilmistir.
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4- PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu

Adnan Menderes Mabhallesi 1300 ada 2 parselde mevcutta “Park Alani1” bulunmakta olup,
plan degisikligine konu alan yapilasmamis durumdadir.
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Plan degisikligine konu alanin ¢evresinde, yogun olarak konut ve ticaret kullaniminda yapilar
yer almakta olup, hemen dogusundan Safran Deresi gegmektedir.

Miilkiyet Durumu

Imar plan1 degisikligi hazirlanan Adnan Menderes Mahallesi, 1300 ada, 2 parsel Yalova
Belediyesi adina tescilli olup, giineyindeki alan kamuya terk edilmis alandir.
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5- MERi UYGULAMA iMAR PLANI ve PLAN DEGIiSIiKLiGi TEKLIFi

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plani’nda; plan degisikligine konu Adnan Menderes Mahallesi,
1300 ada, 2 parsel “Kiiltiirel Tesis Alan1”, sozkonusu parselin giineyi ise "Park Alani1” olarak
planlhidir.

Meri Uygulama imar Plani —= o Uygulama Imar Plan1 Degisikligi
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Yalova Belediye Meclisi’nin 04.04.2023 tarih ve 176 sayili karari ile;

- Meri imar planinda “Park Alan1” olarak planli olan Adnan Menderes Mahallesi, 1300
ada, 2 parselin glineyindeki alanin “Sosyal Tesis Alan1” olarak,

- Meri imar planinda “Kiiltirel Tesis Alan1” olarak planli olan 1300 ada, 2 parsel ise
“Park Alanm1” olarak diizenlenmistir.

S6z konusu plan degisikligi ile olusturulan alan kullanimlar1 asagidaki gibidir:

Mevcut | Plan Degisikligi
Park Alani 568 m? 1288 m?
Kiiltiirel Tesis Alani 1288 m? -
Sosyal Tesis Alani - 568 m?
TOPLAM 1856 m? 1856 m?

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile her ne kadar “Kiiltiirel Tesis Alan1” azaltilmis olsa da,
“Sosyal Tesis Alan1” ve “Park Alami” arttirilmis ve “Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi’nin Ek-2 tablosunda yer alan donatidan yine donati alanina doniisiim
saglanmustir.
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6- UYGULAMA IMAR PLANI DEGIiSIKLiGI HUKUMLERI
1- Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, plan degisikligi onama smirlarini kapsamaktadir.

2- Uygulama Imar Plam1 degisikligine konu alanlarda, ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlarinda belirtilen hususlara uyulacaktir.

3- Yalova Ili, Merkez Ilgesi, Uygulama imar Plan1 hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimleri aynen gegerlidir.
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