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13.GUNDEM MADDESI:
TEKLIFIN OZU :

TALEP 2-a:

[limiz, Merkez Ilge sinirlari icerisinde yer alan imar planlarinm; imar plani notlari ile imar plan1
arasindaki celiskilerin giderilmesi, yiirlirliikkteki mevzuat hiikiimleri kapsaminda gerekli
diizenlemelerin yapilmasi, sagliksiz yapilarin doniigiimiinii tesvik edecek 6nlemler alinmasi vb.
hususlar kapsaminda etaplar halinde revize edilmesine iliskin karar alinmis, bu kapsamda
merkez mahallelerinin biiyilik dl¢lide imar plani revizyonu tamamlanmastir.

Bu kapsamda, imar plani revizyonu yapilmamis bolgelerde de; kadastro-imar plani arasindaki
uyumsuzluklarin giderilmesi, imar plan1 iizerinde belirlenmemis yapilasma kosullarinin
belirlenmesi gibi amaglarla Imar Plan1 revizyonu yapilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Konunun yiiriirliikkteki mevzuat hiikiimleri, tist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasi ile ilgili
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (28.08.2023 tarih ve 122468 sayili Meclise havale

yazist).

TALEP 2-b:

[limiz, Merkez Ilge, Bayraktepe Mahallesi, Kar Sokak ve cevresinde, zemin hareketleri
neticesinde olusan toprak kaymasinin sebebiyet verdigi riskli yapilar yer almakta olup, can ve
mal giivenligi agisindan tehlike arz etmektedir.

Konu ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 09.03.2023 tarih ve
3149250 sayili yazisinda da, Ilimiz, Merkez ilgesi, Bayraktepe Mahallesinde meydana gelen
zemin hareketleri neticesinde olusan toprak kaymasi hakkinda gerekli 6nlemlerin alinmasi talep
edilmistir.

Gerek sozkonusu riskli yapilasmanin saglikli yapilara doniistiiriilebilmesi, gerekse olusan riske
kars1 mevzuat hiikiimleri dogrultusunda &nlem alinmasi igin ilimiz, Merkez Ilge, Bayraktepe
Mahallesinde yer alan sézkonusu bolgede Imar Plani revizyonu yapilmasi gerekmektedir.

Konunun yiiriirlikteki mevzuat hiikiimleri, iist 6l¢ekli plan kararlari, plan biitiinliigii, planlama
ilke ve esaslar1 kapsaminda Belediye Meclisinde goriisiilerek gerekli kararin alinmasi ile ilgili
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin talebi (29.08.2023 tarih ve 122799 sayili Meclise havale
yazist).




Komisyon Karar:: Imar plan1 revizyonu yapilmamis bolgelerde; kadastro-imar plam
arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi, imar plan1 iizerinde belirlenmemis yapilagma
kosullarmin belirlenmesi gibi amaglarla Imar Plan1 revizyonu yapilmasi kapsaminda hazirlanan
“Baglarbasi ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Revizyonu” goriismeleri tamamlanmustir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan imar plan1 revizyonunda kat adetlerinde ve
KAKS/emsal degerlerinde herhangi bir artis yapilmadigi, kadastro-plan uyusmazliginin
¢ozlimil ya da miilkiyet problemlerinin giderilmesi adina imar adasi diizeltmelerinin yapildigi,
planlama alanindaki yapilasma sarti belirlenmeyen sosyal ve teknik altyapir alanlarinin
cevredeki emsal yapilasma sartlar1 ve plan notu dikkate alinarak yapilasma sartlarinin
belirlendigi, yiiriirliikkteki imar planinda sematik olarak yer alan “Ticaret+Konut Alanlar1™ ve
“Konut Alanlar”nin parsel sinirlar1 baz alinarak, teklif imar planina aktarildigi ve plan iizerine
islendigi, mevcut plan notuna gore ikili, t¢lii... blok yapilabilen parsellere “Blok Nizam”
yapilagma sart1 islendigi, “Bitisik Nizam” yapilagma sartina sahip yap1 adalarinin, yine ayni
yapilagma sarttyla korundugu goriilmiistiir.

Yaklagik 250 hektar alanda hazirlanan Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Baglarbasi ve Bayraktepe
Mabhalleleri Kuzeyi 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonunun;

- Bayraktepe Mabhallesi, Kar Sokak ve cevresinde, zemin hareketleri neticesinde olusan
toprak  kaymasinin  sebebiyet verdigi riskli  yapilarin = saglikli  yapilara
doniistiiriilebilmesine tesvik saglamak ve bolgesel anlamda esitligin saglanabilmesi
adina planlama sinirinda tim alanda ayni yapilagma sartlarini uygulamak amaciyla; plan
genelinde “Ayrik Nizam, 2 kat” yapilagsma sartina sahip yap1 adalarinin tamaminin
(“Blok Nizam” olarak diizenlenmesi Ongoriilenler haricinde) “Ayrik Nizam, 3 kat,
TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” olarak; “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60”
yapilagma sartina sahip yapt adalarmin tamaminin ise (“Blok Nizam” olarak
diizenlenmesi ongoriilenler haricinde) “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.75”
olarak diizenlenmesi seklinde;

- “Blok Nizam” olarak belirlenen parsellerin, adanin yapilasma kosullarina gore “3 kat,
TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” ya da “3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.75” olarak
diizenlenmesi seklinde;

- Planlama alanimin glineyinde yer alan Devlet Hastanesi’nin bulundugu bdlgede ticari
alan yetersiz oldugundan, s6zkonusu hizmet alaninin gereksinimi olan ticaret islevinin,
planlama alan1 biitiinlinde degerlendirilmesi kapsaminda, Devlet Hastanesi’nin
kuzeyinde yer alan Baglarbas1 Mahallesi, 845, 846, 847, 848, 849, 1251, 1252, 1253,
718 (gliney kismi), 1496, 842, 1250, 1354, 826, 825, 824, 823, 822, 820, 819, 2904,
2903, 2902 adalarin tamaminin Ve Baglarbasi Mahallesi, 2861 ada, 31 parselin “Ayrik
Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilagsma sartlarinda “Ticaret+Konut Alan1”
olarak diizenlenmesi seklinde; ayrica, “Konut+Ticaret” akslarinin da yeniden
degerlendirilmesi kapsaminda planlama alaninda yer alan Yalova-Bursa Karayolu'na
cepheli “Konut Alan1” parsellerinin, “Ticaret+Konut Alan1” olarak diizenlenmesi
seklinde;

- Baglarbas1 Mahallesi, 823 ada 13, 14, 15 parseller, 824 ada 2 parsel, 825 ada 7 parsel ve
826 ada 16 ve 17 parsellerin aralarindaki imar yollar1 ile birlikte birlestirilerek tek ada
olmas1 ve yeni olusacak adanin 7 metre genisliginde yaya yoluyla ayrilarak yeniden
diizenlenmesi seklinde;

tadil edilerek 3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini ve sdzkonusu
imar plani revizyonuna iliskin islemlerin Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce resen yiiriitiilmesini



oycokluguyla uygun bulmustur. (Bur¢in Tangiirek ve Cem Inci red yoniinde oy
kullanmislardir).

MECLIS BASKANI: Talebi oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, kabul etmeyenler.

KARAR:

Imar plani revizyonu yapilmamis bolgelerde; kadastro-imar plani arasidaki uyumsuzluklarin
giderilmesi, imar plani tlizerinde belirlenmemis yapilasma kosullarinin belirlenmesi gibi
amaclarla Imar Plan1 revizyonu yapilmasi kapsaminda hazirlanan “Baglarbasi ve Bayraktepe
Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan1 Revizyonu ve 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plan1 Revizyonu” gériismeleri tamamlanmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan imar plani revizyonunda kat adetlerinde ve
KAKS/emsal degerlerinde herhangi bir artis yapilmadigi, kadastro-plan uyusmazliginin
¢Oziimii ya da miilkiyet problemlerinin giderilmesi adina imar adas1 diizeltmelerinin yapildigi,
planlama alanindaki yapilagsma sartt belirlenmeyen sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
cevredeki emsal yapilasma sartlar1 ve plan notu dikkate alinarak yapilagsma sartlarinin
belirlendigi, yiirtirlikteki imar planinda sematik olarak yer alan “Ticaret+Konut Alanlar” ve
“Konut Alanlar1”nin parsel sinirlar1 baz alinarak, teklif imar planina aktarildigi ve plan {izerine
islendigi, mevcut plan notuna gore ikili, ti¢li... blok yapilabilen parsellere “Blok Nizam”
yapilagma sart1 islendigi, “Bitisik Nizam” yapilagma sartina sahip yap1 adalarinin, yine ayn
yapilagma sartryla korundugu goriilmiistiir.

Komisyonumuz, yaklasik 250 hektar alanda hazirlanan Yalova Ili, Merkez Ilgesi, “Baglarbasi
ve Bayraktepe Mahalleleri Kuzeyi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Revizyonu ve 1/1000
6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 Revizyonunun;

- Bayraktepe Mabhallesi, Kar Sokak ve cevresinde, zemin hareketleri neticesinde olusan
toprak  kaymasinin  sebebiyet verdigi riskli  yapilarin  saglikli  yapilara
dontstiiriilebilmesine tesvik saglamak ve bolgesel anlamda esitligin saglanabilmesi
adina planlama sinirinda tiim alanda ayni1 yapilagma sartlarin1 uygulamak amaciyla; plan
genelinde “Ayrik Nizam, 2 kat” yapilasma sartina sahip yapi adalarinin tamaminin
(“Blok Nizam” olarak diizenlenmesi ongoriilenler haricinde) “Ayrik Nizam, 3 kat,
TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” olarak; “Ayrik Nizam, 2 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.60”
yapilasma sartina sahip yapt adalarinin tamaminin ise (“Blok Nizam” olarak
diizenlenmesi ongoriilenler haricinde) “Ayrik Nizam, 3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.75”
olarak diizenlenmesi seklinde;

- “Blok Nizam” olarak belirlenen parsellerin, adanin yapilagsma kosullarina gore “3 kat,
TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” vya da “3 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 0.75” olarak
diizenlenmesi seklinde;

- Planlama alanmin gilineyinde yer alan Devlet Hastanesi’nin bulundugu bdlgede ticari
alan yetersiz oldugundan, sézkonusu hizmet alaninin gereksinimi olan ticaret islevinin,
planlama alan1 biitiinlinde degerlendirilmesi kapsaminda, Devlet Hastanesi’nin
kuzeyinde yer alan Baglarbasi Mahallesi, 845, 846, 847, 848, 849, 1251, 1252, 1253,
718 (giiney kismi), 1496, 842, 1250, 1354, 826, 825, 824, 823, 822, 820, 819, 2904,
2903, 2902 adalarin tamaminin ve Baglarbas1 Mahallesi, 2861 ada, 31 parselin “Ayrik
Nizam, 3 kat, TAKS: 0.40, KAKS: 0.90” yapilagsma sartlarinda “Ticaret+Konut Alan1”
olarak diizenlenmesi seklinde; ayrica, “Konut+Ticaret” akslarmin da yeniden
degerlendirilmesi kapsaminda planlama alaninda yer alan Yalova-Bursa Karayolu’na



cepheli “Konut Alan1” parsellerinin, “Ticaret+Konut Alan1” olarak diizenlenmesi
seklinde;

- Baglarbagi Mahallesi, 823 ada 13, 14, 15 parseller, 824 ada 2 parsel, 825 ada 7 parsel ve
826 ada 16 ve 17 parsellerin aralarindaki imar yollari ile birlikte birlestirilerek tek ada
olmas1 ve yeni olusacak adanin 7 metre genisliginde yaya yoluyla ayrilarak yeniden
diizenlenmesi seklinde;

tadil edilerek 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince onaylanmasini ve soz
konusu imar plani revizyonuna iliskin islemlerin imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce resen
yiiriitiilmesini 11 ret (Cevdet BEKLER, Giilsen BUKER, Sefer KESKIN, Erol ABACI, Adil
UREKLI, Meryem ATAC, Cem INCi, Muhammet Umit AYDIN, Erol DUMAN, Burgin
TANGUREK, Yavuz BINGOL) oya karsilik 17 kabul oyu ile oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Mustafa TUTUK Selvet DUMAN Dr. Melahat YALCIN
Belediye Bagkan Katip Uye Katip Uye
(Meclis Bagkani)



